TEIL A-PLANZEICHNUNG
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LUSCHENDORFER LANDSTRASSE ODERSTRASSE

GORLITZER STRASSE

PLANZEICHENERKLARUNG

t. BBauG vom 06.07.1%97% und BaulNVO vom 15.0%.1%977

ECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- T

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLAMES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
"'P‘WA B ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNvo
MASS DER BAULICHMENM NUTZUNG & 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
0,2 RUNDFLACHENZAHL (GRZ) 56 14 + 17 Baulvo
(0,3) £ SCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
i PAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS
HOCHS TGRENZT
S SOCKELGESCHOSS
BAUWEISE § 7 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
o OFFENE BAUWEISE § 22 BauhVO
é NUR £ INZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BERBAUBARE UND NICHT UBERBAU- $ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaus
BAPE GRUNDS TUCKSFLACHEN
— AL INTE 5 23 UBaul
BAUGRENZE 23 BauNVO
4——® FIRSTRICHTUNG VERBINDLICH
VERKEHRSFLACHEN . 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

SENBEGRENZUNGSLINIE

:,,. T _i:'_"'\'_

VERKEHRSFLACHE BESONHDERER ZWECK-

JES TIMMUING

VERKEHRSBERUHIGTER WOHNBEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
USHALTESTELLE

WMBINIERTER GEH- UND RADV

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 9 Abs. 1 Np, 12
TRAFOSTATION

b ERETLE T TUMNG ? pabe L Ne 13

GRUMNFLACHEN 5 9 pbs. Libp: 15

PIEL- UND BOLZPLATZ

VERKEHRSGRUN

ARTEN

MGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

/O BAUMEN UND STRAUCHERN

. . PELANZGEBOT FUR EINZELBAUME 5 ¢ Abs. 1 IN&. 25

MIT GEH-, FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN Abs. 1 Nr, 2]
EEEw ZU BELASTENDE FLACHEN
A ATATA v -
VO DER BEBAUUNG FREIZUHAL TENDE § 9 Abs. 1 Nr. 1
aananand — GRUNDSTUCKSFLACHEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 14 Abs. 4 BaulVO

UMGRENZUNG DER FLACHEN FOUR VORKEHRUNGE! § 9 Abs. 1 Nr. 24
ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEIN 1-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMAISSIONS-

SCHUTZGESETZES

II DARSTELLUNGEN OHME NORMCHARAKTER

VORHANDENE GRUNDS TUCKSGRENZEN

KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

JORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

—"31 FLURS TUCKSBEZEICHNUNGEN
L— =
-3 HOHENL INTEN
. -1 [CHTDRE IECK
T

ORHANDENE BAULICHE AMLAGEN

2

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

o BBagu

B8aul

1] .
) Bhauts

38aus

TEIL B - TEXT
ned des 4 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
8, August 1976 (BGBL. 1.5. 22564), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli
L. Art der baulichen “ut:h‘ll“l!{; POIEGEL. .50 94%) bei baugestolterischen Festsetzungen zusdtzlich § 82 Abs. 1
(6 7 Abs. 1 Nr. 1 BBouG 1.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) - ardrung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.2,.1983 (GVOBl. Schl.-H.

ird noch BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom O%.0.49€%

l.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Ly olzung Uber den Bebouungsplan Nr. 27 =Sch =

Im WA sind gemtfl § 1 Abs. & BoulNVO Tankstellen noch § 4 Abs. 3 Nr. 5 I nbiet Luschendorfer Landstr -Wennseestrasse-Konigsberger Sir-Oderstrasse-Gorlitzer Str

BauhlVO ocusgeschlossen, tebeond aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
i.2 In dem in der Plonzeichnung festgesetzten WA 1 /E DNO,2 (0,3) Gebiet .

der Gorlitzer Strafle / Oderstrafle kann ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der Zohl der Vollgeschosse um ein Vollgeschofl zugelassen werden,
wenn die festgesetzte GRZ und GFZ nicht iberschritten wird. estellt wulgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
AD.O2. M9 | risubliche Bekanntmochung des Aufstellungsbeschlusses ist derabeiwes

1.3 Hebenanlagen . i o Lmechngstuteln—eon .

intergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 14 Abs.
SgutlVO. sind bei einer Grundfléche von mehr als 10 mé nur innerholb der

iberbaubaren Flichen zultssig,

1 rch Abdruck in de rTa.%thHl*nh% Lubecker Nachrig
1 89.A2.A%3%3 erfolgt.

Scharbeutz, < 16. OKT. 1984\§)

ermeisters—

2. | Stellplitze
Uberdachte
béludes

und Garagen (§ ¥ Abs. | Nr. 4 BBauG)
Stellplétze und Garagen dirfen nicht
treten,

vor die vordere Ge-

seite hzeitige Burgerbeteiligung noch § 2 a Abs. am 83 AL AN

i1 hrt worden.
1. | Von der Bebauvung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1O BBauG) Scharbeutz , den 16. OKT. 1384
Innerhalb der von der Bebouung freizuhaltenden Grundsticksflidchen (Sicht-
dreiecke) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung oberhalb 0,70 m Uber Stras- .
senoberkante unzuldissig. R s e .
L2 el i o Lol o2 Sirgarbetadligunacbhaccal ardan
. e oy i) +
4, Das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
(% 9 Abs. 1 Nr. 25 g BBauG) , an s e a i o o S

4.1 Einzelbtiume

Flir die dorgestellten Bdume ist die rotbl Rofdke
carnea - zu pflanzen, Sie ist als viermal verschulter
einem Stommumfang von 18 - 20 ecm einzubringen.
groflen, vor Streusalz

leder Baum ist mit einer 4 ml

ler Plonung beribhrten Trdger Sffentlicher Belange

tanie - Aesculus :
1} 08.4482 zur Abgabe siner Stellungnabme ¢

lochstamm mit

thende

und Befahren ge-
und Bewds-

schitzten Baumscheibe sowie einem BelUftungs-, Dingungs-
serungssystem zy versehen,
< indevertretung hat an &V A2. 4982 den Entwurf des auungsplanes mit
4.2 Flochenhaofte Anpflanzungen cdriindung baschlossen und zur Auslequng bestim

Als Sportplotzeinfassung ist ein dichter Pflanzglirtel aus den folgen-

den Gehidlzen aufzubouen:

Sdharbsutz

spitzohorn - Acer platanoldeas

Hainbuche Carpinvus betulus t Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus der !"l(mzui--- nung (Teil A) und
Vogelbeer: - Serbus aucupario m Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 16.07 A983
Holunder - Sambucus nigra 13 OY4. A%€3 wahrend Forbrprt et b e Dien S s unden offentlich
Schlehdorn - Prunus spinosa sgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dofi Bedenken und An-
Haselnul Corylus avellana regungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokell
schnesbal l - Virburnum opulus i ht werden kdnnen, omA8,03. A983 in M‘I‘Tq,ts_bi Fung ylalbeckey Nadnrichbes
Hundsrose - Rosa canina — — . TS P W i PR P SO E SR [
! el cannte gemacht worden.,
Pflanzabstand max. 1,00 x 1,00 m. Ogbei ist auf eime ousgewogene Mischung L(..'LA-(-&
von Biumen, Bischen und Striduchern zu achten. Sd'lﬂfbm , den 1& U'KT 19845 lirgermeisters -
2. Hehenlage der baoulichen Anlagen (§ 2 Abs. 2 BBauG) g
Oie ~'mu:_,1r-c:jb-'-n tber die Hohenlage der baulichen Anlogen beziehen sich auf die r kaotasterméifiige Bestand am 'B- Jan. 198” sowie die geometrischen Festlegis
Uberkonte des Erdgescholif ullbodens in der Mitte der straflenseitigen Gebtiude- ier neuen stddteboulichen Planung werden als richtig bescheinigt. *t‘* T‘,
seite. "
Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, durfen bauliche An- Eu"n den 23- M&n 1984 - Katasteramt J
Lagen nicht hdher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der 2—3
- LT rremenbob b iy f% £
Bazugspunkt ist: e eV O F T amgy =mae Sl errels qﬂ?@"r&th‘tﬂﬁmdﬁ#: e Le e b
a) bei ebenem Geliinde die Oberkante der StraBenmitte, rodie Stellungnobme am O%.0%.A983 entschie d"ﬂ Das Ergetn)
bel ansteigendem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte, #orcler
vermehrt um das Mol der notlrlichen Steigung zur Mitte
der strollenseitigen Gebriudeseite, Sdlﬂl'bam dl?”l’& UKT 1934 ol
€] bei agbfallendem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte, %
vermindert um das 'Jofj des r1vr1tl"rlic|"u':n wetilles zur Mitte
der stralienseitigen Gebtivdeseite, r Bebauungsplon, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B,
! Q‘m MBI von der Gemeindevertretun g als Satzung fHdschilossen.
6. Festsetzungen Uber die Hullere Gestalt baulicher Anlaaen ¥ ng zum Bebauungsplan wurde mit Beschluld der Gempipdevertretung vom
$ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit & 111 LBO) o Qﬂ A‘gi Jer E[LII_;T,
6.1 Dacher Scharbeuts + 9o 16 OKT. fg3 oo
Die Dicher sind als symetrisch geneigtes Dach mit einer Dachneigung -
von mind, 40 guszufihren. Sie sind mit dunklen Pfannen zu decken.
riesl .I' g dieser Bebauvungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
6. 2\ Winde wrid fext (Teil B}, wurde mit Verfligung des anrrufr-s des Kreises OS‘”‘-Iol{itl'n
Die Wande sind inm Sichtmauerwerk zu erstellen oder zu verputzen, Die J‘ 444984 Az :m_a}Z—ﬂWIB?? il Ak Hinweisen - erteilt.
Giebel sind auch in Holzbauweise zuldssiq. - Sch
Scharbeutz, =P 1 NE7 1984 (2
6.3 Doppelhtiuser, Gebiiudegruppen i
Doppelhtiuser und Gebdudegruppen sind anmnithernd parallel = nicht
senkrecht = zur Strafle anzuordnen. e e e e e ot e padan Bl - :
AT erfulll, die I-ur-,m»“ sind bec agenert Ullung wurde mit
7. nnerhalb der Fliichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Um- gung des Landrotes des Kreises Q"“'h&'l'i'“ﬁ
welteinwirkungen sind Schallschutzmailnahmen an den U tassungsbauteilen e b bpbiag
der Riume vorzusehen, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind. Als Mad fir die Sechallschutzeigenschaften von , dean —C o =
dauteilen gilt das bewertete Bouschalldiimm = Maf 2 25,- dB (A) (5 9 Abs. |
ir. 74 BBauG)
i Bebauvungsplansatzung, bestebend aus der Planzej : il A) und dem Text
= il B wird hiermit ausgefertigt,
Scharbeutz, de? 1 DEZ 1984 :
; S e i = o LA .._I\'»; s ; i '- . .-:""- e i ] L J"ﬁ" -
N B 2 i - ; ot S AR v - ie Genchmigung des Bebauungsplanes sowie die 5telle, bei der der Plan guf Dover
THU_B‘ER‘S_.IC HT I R b wihrend der Dienststunden von jedermann eingesshen werden kann, sind am 20,32.1%4
Sl il ; -3 f 3 \ srtsiblich bekonntgemocht worden. In der Bekanntmachurg ist auf die Gel-
' : ) tendrachung der Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften und die Rechtsfel-
155 a Abs. 4 BBauG) sowie auf Filligkeit und Erléschen von Entschiid igungs-
sprlichary 44 ¢ BBguG) hingewiesen worden, Dis Sgtzung ist mithin nr124 42.19%4
S A rechtsverbindlich geworden, .5._ §
b, N1
Scharbeutz , de? 1 NF7 1‘184#"\ \':'
e
; TZ G E EMEINDE
‘..S_A UN DER G SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.27 =SCH=-
- LUSCHENDORFER LANDSTRASSE - WENNSEESTRASSE -
\ KONIGSBERGER STR.=- ODERSTR.- GORLITZER STRASSE -






