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1 Anlass und Ziele der Plaungn

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 méchte die Gemeinde Ratekau die
planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes in
der Dorfschaft Offendorf herstellen. Der derzeitige Standort der Feuerwehr erfillt diverse
Kriterien der Hanseatischen Feuerwehrunfallkasse Nord nicht mehr (z.B. Anzahl der be-
festigten und fiir die Feuerwehr reservierten Stellpldtze, Mindestbreiten der Verkehrs-
wege zwischen den Fahrzeugen, Lagerkapazitaten fir Ausriistung und Arbeitsstoffe,
GroRe des Schulungsraumes, ausreichende Sanitdraniagen und Umkleiderdume). Aus
diesem Grund hat die Verwaltung nach einem neuen Standort fir die Feuerwehr Offen-
dorf gesucht.

Der Bauleitplanung vorgeschaltet, war ein umfangreicher Suchprozess und Standortver-
gleich. Fur den zukinftigen Standort wurde u.a. eine Mindestgrundstiicksgréfe von
3.000 m? festgelegt, auf der die neue Feuerwehr entstehen soll. Es wurden mehrere
Standortalternativen fiir die Ermittlung eines geeigneten Standortes gepriift.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 erfolgt in einem regularen Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlie3lich der
Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umwelthelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine umfassende Umweltprii-
fung gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB durchgefiihrt. Nachfolgend werden die zentralen
Erkenntnisse der einzelnen Kapitel des Umweltberichtes zusammenfassend dargestelit.

Der aktuelle Feuerwehrstandort Offendorf erfiillt die fachlichen Anforderungen nicht
mehr. Gemeindeeigene Baullicken waren fir einen Neubau ungeeignet, sodass auch
Rand- und Auenbereichsstandorte geprift werden mussten. Die Standortanalyse er-
folgte in drei Stufen: Zunéchst wurden grundsatzlich geeignete Flachen ermittelt, an-
schlielend anhand stadtebaulicher, landschaftlicher und feuerwehrfachlicher Kriterien
bewertet und schlielich fiinf Potentialflichen vertieft untersucht. Unter Abwagung aller
Belange — einschlieRlich Verkehr, Feuerwehranforderungen, Landschaftsbild und Regi-
onaler Grinzug — wurden zwei Standorte als besonders geeignet identifiziert. Die Ver-
handiungen mit den jeweiligen Eigentumern fihrten dazu, dass nur Standort 2 verfigbar
war. Daraufhin leitete die Gemeinde ein Bauleitplanverfahren fir jenen Standort ein.

Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt in der Dorfschaft Offendorf den Neubau eines Feu-
erwehrgeratehauses, da der bestehende Standort die sicherheitsrelevanten, organisa-
forischen und funktionalen Vorgaben der Hanseatischen FUK Nord (HFUK) nicht mehr
erfiilit. Ziel der Planung ist die Schaffung eines zeitgeméafRen und dauerhafi funktionsfa-
higen Standortes, der die Einsatzfahigkeit der freiwilligen Feuerwehr langfristig sicher-
stellt. Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,76 ha; es ist die Festset-
zung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” vorge-
sehen.
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Das rund 0,76 ha groRe Plangebiet wird derzeit iiberwiegend als intensiv genutzte Acker-
flache bewirtschaftet und weist damit eine klassische landwirtschaftliche Nutzungsfunk-
tion auf. Pragende Strukturelemente wie die Baumreihe entlang der Stralle Seekamp
sowie die im Umfeld vorhandenen Knicks bleiben erhalten und tragen weiterhin zur Glie-
derung des Landschaftsraums bei. Mit der vorgesehenen Entwicklung hin zu einer Ge-
meinbedarfsflache ,Feuerwehr” wird die Flache einer neuen, dauerhaft éffentlichen und
gemeinwohlorientierten Nutzung zugefiihrt.

Das Plangebiet liegt im ,Ostlichen Hiigelland“ und weist méRig geneigte Gelédndeformen
sowie typische, bindige Geschiebelehme und -mergel auf. Die B&den verfligen tber eine
hohe Ertragsfahigkeit, ein gutes Wasserriickhaltevermégen und ausgepragte Filter- und
Pufferfunktionen, sind jedoch aufgrund ihrer geringen Durchldssigkeit nicht zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet. Hinweise auf Altlasten bestehen nicht. Eine
besondere natur- oder kulturhistorische Bedeutung des Bodens ist nicht gegeben. Mit
Umsetzung der Planung und der Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr*
kommt es im Bereich der baulichen Inanspruchnahme zu Funktionsverlusten durch Neu-
versiegelung, wahrend auBerhalb der Bautétigkeiten nur temporére, begrenzte Boden-
beeintrachtigungen auftreten. Bodenschutzmafnahmen und der Einsatz moderner Bau-
technik reduzieren die Risiken lokaler Verunreinigungen wahrend der Bauphase deut-
lich. Insgesamt wird durch die geordnete, flacheneffiziente Inanspruchnahme eine mo-
derate Neuversiegelung vorbereitet, fur die ein entsprechender naturschutzrechtlicher
Ausgleich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen ist. Dabei wird ein
Teil des Ausgleichs planintern durch die Beriicksichtigung des Knickschutzstreifens (an-
teilig) sowie durch die Ansaat von zwei Wildblumenwiesen erbracht (insgesamt 737 m?).
Der verliebende Ausgleichsbedarf von 416 m? wird planextern Uber die Inanspruch-
nahme von gemeindeeigenen Okokontoflachen auf dem Okokonto Thuraubek kompen-
siert.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser; lediglich ein Graben entlang
des Feldweges fiihrt nach starkeren Niederschldgen zeitweise Wasser. Der néchstgele-
gene bedeutende Wasserkérper ist der Hemmelsdorfer See in rund 550 m Entfernung.
Grundwasser wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung nicht angetroffen; aufgrund
der bindigen Boden kann es jedoch bei ungiinstiger Witterung zu Stauwasserbildung
kommen. Die vorhandenen Béden sind nach DWA-A 138 nicht zur direkten Versickerung
von Niederschlagswasser geeignet. Risiken fur Boden- oder Grundwasserverunreini-
gungen wahrend der Bauphase gelten aufgrund moderner Technik und sachgerechter
Arbeitsweisen als gering. Durch die notwendige bauliche Inanspruchnahme kommt es
zu Verénderungen im natiirlichen Wasserhaushalt, die jedoch durch ein geplantes,
standortgerechtes Entwasserungskonzept ausgeglichen werden. Vorgesehen sind ober-
irdische Mulden die teilweise mit Rigolen unterlagerte sind, die das Niederschlagswasser
zwischenspeichern und eine gedrosselte Versickerung bzw. Verdunstung erméglichen.
Erganzende Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wie wasser-
durchléssige Beldge und Dachbegriinungen tragen zuséatzlich dazu bei, den Oberfla-
chenabfluss zu minimieren und die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu reduzie-
ren.

Das Plangebiet weist keine besonderen klimatischen Funktionen auf; Frisch- oder Kalt-
luftquellgebiete liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Die landwirtschaftliche
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Flache besitzt zwar ein natiirliches Kaltluftpotenzial, ist aufgrund ihrer geringen GréRke
jedoch klimatisch wenig relevant. Durch die bauliche Entwicklung entstehen typische
mikroklimatische Effekte wie gering erhéhte Temperaturen und reduzierte Verdunstung
infolge von Versiegelung. Wahrend der Bauphase ist voriibergehend mit Staub- und Ab-
gasemissionen zu rechnen. Durch geeignete MinderungsmaRnahmen, wie emissions-
arme Bauabldufe und die Bericksichtigung begrunter bzw. wasserdurchldssiger Fla-
chen, lassen sich die Auswirkungen weitgehend reduzieren.

Im Plangebiet wurden durch eine artenschutzrechtliche Untersuchung die vorkommen-
den Tierarten sowie potenzielle Lebensrdume bewertet. Besonders schiitzenswerte Ar-
ten wie Fledermause, Haselmaus oder Brutvigel sind im Umfeld grundséatzlich méglich,
jedoch werden ihre Lebensrdume durch die Planung nur gering beeintrachtigt. Die po-
tenziellen Fledermausquartiere in den bestehenden Bdumen bleiben volistindig erhal-
ten, und auch der Lebensraum der Haselmaus — bestehend aus Knicks und Gehdlzran-
dern — wird durch die Ma3nahme im Ergebnis nicht eingeschrankt. Vielmehr vergrofert
sich der potentielle Lebensraum. Die intensiv genutzte Ackerflache, die keinen Arten des
Anhangs IV als Lebensraum dient, geht verloren, wird jedoch durch neue seitliche Ge-
hélz- und Grinstrukturen 6kologisch aufgewertet. Artenschutzrechtliche Verbote nach §
44 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht ausgeltst.

Im Plangebiet tUberwiegt eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache mit sehr niedrigem
Biotopwert. Ergédnzend treten Ruderalfluren, Stral’enbegleitgriin sowie kleinere Gehdlz-
strukturen auf. Besonders wertvoll sind lediglich der Knick des Redders sowie die nord-
lich angrenzende Baumreihe. Weitere streng geschiitzte Pflanzenarten oder hochwer-
tige Biotope kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Durch die Umsetzung des Vor-
habens werden Uberwiegend Fldchen mit niedrigem oder keinem Biotopwert bean-
sprucht. Eingriffe in Knickabschnitte und geringwertige Saumbiotope sind jedoch
erforderlich. Diese werden durch verbindliche Festsetzung im Zuge des Bebauungspla-
nes Nr. 109 vollsténdig ausgeglichen. Die verbleibenden wertgebenden Gehdlzbereiche
- insbesondere der bestehende Knick auBerhalb des Eingriffsbereichs sowie die nérdli-
che Baumreihe — bleiben erhalten und werden planungsrechtlich gesichert. Insgesamt
betreffen die Eingriffe Gberwiegend wenig bedeutende Vegetationsstrukturen, sodass
nach Umsetzung der vorgesehenen Ausgleichsmaflnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen verbleiben

Das Plangebiet liegt auerhalb relevanter Schutzgebiete; die nachstgelegenen FFH-Ge-
biete befinden sich in rund 3.000 m Entfernung, sodass Beeintrachtigungen auszuschlie-
Ren sind. Durch die bauliche Nutzung kommt es zu einer Reduzierung des Strukturreich-
tums und damit zu einer leichten Beeintréachtigung der biologischen Vielfalt im Plange-
biet. Gleichzeitig tragen der Erhalt bestehender Knickstrukturen sowie Neuanpflanzun-
gen zur Stabilisierung und Verbesserung der lokalen Verbundstrukturen bei.
Fernwirkungen auf FFH- oder Vogelschutzgebiete sind aufgrund der groRen Distanz
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutztem Ackerland, begrenzt von Knicks, Baum-
reihen und Siedlungsflachen. Die Flache selbst hat geringe Erholungsbedeutung, dient
aber als Durchgangsraum fir Fu®- und Radverkehr. Mit der Umsetzung des Feuerwehr-
standorts kommt es zu geringen Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes. Wesentli-
che landschaftspragende Strukturen — die nérdliche Baumreihe und der Redder im
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Osten — bleiben erhaiten und werden durch Schutzstreifen und Nachpflanzungen er-
ganzt. Temporare Einschrankungen wahrend der Bauphase (z. B. durch Geréateaufstel-
lung) sind moglich, die langfristige Eingriinung mildert die visuellen Auswirkungen und
fugt den Bau harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur ein.

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine baulichen oder sonstigen Kulturdenk-
male vorhanden. Es liegt im Arch&dologischen Interessensgebiet Nr. 9, wobei von der
Planung keine negativen Auswirkungen auf archdologische Werte zu erwarten sind.

Das Plangebiet ist aktuell landwirtschaftlich genutzt und nicht &ffentlich zuganglich.
Nordlich und &stlich schiieRen Wohn- und Hofstellen an. Vorhandene Immissionen durch
Landwirtschaft und den geringen Verkehr auf der Kreisstra’e 15 sind unkritisch. Mit der
Planung des Feuerwehrstandortes sind wéhrend der Bauphase temporare Beeintrachti-
gungen durch Larm, Staub oder Erschiitterungen méglich, jedoch mit Schutzmafnah-
men nach Stand der Technik minimierbar. Die Wohnumfeldfunktion wird durch die Feu-
erwehr positiv unterstiitzt, kurzzeitige Stérungen durch Einsatzfahrzeuge sind aufgrund
der Sonderrechte der Feuerwehr zumutbar.

4 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdérdenbeteiligung

Die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und Trager offentlicher Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
man den §§ 3 und 4 BauGB bericksichtigt und der Abwégung unterstelit.

Die stadtebaulichen Begriindungen fiir die auf Grundlage der Beteiligungsverfahren ge-
troffenen Darstellungen, die das Ergebnis der Abwéagung darstellen, sind in der Begriin-
dung des Bebauungsplanes ausfihrlich dargelegt.

= Aufstellungsbeschluss 08.07.2024
* Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 02.08.2024 bis 16.08.2024
* Frihzeitige Beteiligung der Behdrden Schreiben vom 02.08.2024
= Beschluss der Veréffentlichung/éffentlichen Auslegung 12.02.2026
= Beteiligung der Offentlichkeit 25.03.2026 bis 24.04.2026
= Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom 23.02.2026
s Satzungsbeschluss 25.06.2026

s Rechtswirksamkeit

Birgermeister
(Dennis Jaacks)




