DER GEMEINDE

TZ

SCHARBEU

A VA e : T

Peee A EEEREERE N Tajit "t B £ o et

MNZEICHHUH# 228 possene \’\ QUERSCHNITTE RS NG

[ - sl e '.;.
= = e e [ I N I ] e e g e . = i - e
M. 1:1000 | oo ‘sneewsevse vsrudy o M.: 1:100
1' I|' o0 Pee 5 0 00 LUhaRsnr VM, '
0 M 20 30 40 50 | e P e ee L o oo OSSO
- Pecccedeoeccccccee -
' EEEEEE R EE X %
I TEXEEEERK ;—E é"
l : e e Landesstralte 309 (.Eg E
: 3 —— 1111111000011 11111
7,00 5,00 2.00
19.00 m
i hf L .'r'- Ly
TN
or e
%
Kl
g
.1-.,} -E
. 3 5 2
30,66 ] %, o b
. 55 B 3
+ SO = =k 5 5
- BIOMASSEANLAGE - @ o
i [ 1 . — - i RULLRLTAuaunuunyy
GR<6.200 m* ] >200 >3.00 5.00
_ e 15,00 m

%
3243 TN
‘ " 4 1 L R
Gemeinde Scharbeutz L= "o o oceoodee 3
Gemarkung Schursdorf am eeeoscsee \ %
NN NN RN N NN N RY %
----------l-\ %1.
54  EENNENNNNNENRNNN
eeooeeoe0ROOORSROTOOROODS
oo o000 OOOOEOEOEOEONORRERRRORONOOES
oo e o0 OO OSSOSO OOROORORRNRSROERDROEOEOES
®0s0000000000000000000RRROROTSS
I‘..Ilﬂ-lllllll.l.ll.l.llll'.ll...l‘l‘\
-i"i--v;h:':“:r;;d N NN NN NN NN NN NNNNNNNNNNS
© 0 00 0 vwwwww 000 00000000000 O0ORRRRRROOGROROIEOES
. 0 900 00000000000 R0O00ROOOSINOOSOOROROORRRROROOORRRBBTPRES
=3 E R N N N N N N N N N T N NN NN NN N NNN
oy ) & .  EE N NN N NN NN N NN RN NN NN NN NN NENNENNENNNENRNEN N NN NN NN NN R NN NN NN
T 44 ” S0 0P F0 000000000 OP OO 0RO OPO ORI OO ER OO
1 “%5 Fseocecossssscse QLI RMAARRAARN® 0000000000000 00000CCIOGOIOOIOINOGOSIGDS
\ LA NN EEE NN NN NN N NN NN NN ®SoeoecesOOOOOSOOROOROTOOOSOSERRROOPOOORROROOOOES
\ RN NN NN NN NN NN NN NN ...gg@%%ﬁ @@@----------------------------------l
1‘-.\; J.H__,..--""'r L B BN BN O BN BN BN BN BN BN BN BN BN N N LB I B B N .II.l--I.l..l.II.I.I..I‘..I.II..-...II.I
PLANZEICHEN E 2R gq{gg::NL&Dt]:HEHZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
Esrgélisigzifﬁﬁééf RECHTSGRUNDLAGEN Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Plangebietes darf durch die Grundflachen der in

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

EEEEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SONSTIGES SONDERGEBIET

- BIOMASSEANLAGE - § 11 BauNVO
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

GR<6.200 m* MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: ] GRUNFLACHEN

= GEHOLZ

- WIESE

GEHWEG UND REITWEG

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

- FLACHEN FUR WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
m UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
E VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN

. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25b

FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG BauGB

VN UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
}\ e ,«S DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
e o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG zB. §1Abs. 4

§ 16 Abs. 5 BauNVO
M1 NUMMER DER AUSGLEICHSMASSNAHMENFLACHE

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
o———0  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE

55 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
SICHTDREIECK

1ll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

VORHANDENER KNICK § 15b Abs. 1 LNatSchG

30 m WALDABSTAND § 24 L WaldG

TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - BIOMASSEANLAGE -
(§ 11 Abs. 2 BauNVQ)
(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung einer Biomasseanlage zur Produktion
von Energie und Warmme sowie den dazugehdéngen Anlagen und Einrichtungen.

(2) Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:
1. eine Biomasseanlage,
2. eine landwirtschaftliche Maschinenhalle,
3. Blockheizkraftwerk,
5. Lagerflachen und Lagerraume fir die Biomasse,
6. Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
7. eine Betriebswohnung fur den Betriebsleiter oder Betriebsinhaber.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)

Die maximale zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf 44 m uber Normal Null (NN} nicht
Uberschreiten.

Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 von Hundert bzw. bis zu einer
Grundflache der insgesamte zu versiegelnden Flache von max. 12.400n? (entspricht 40 %
des SO-Gebietes) uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50m
zulassig.

4. FLACHEN FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist ein Regenruckhaltebecken (Loschwasserteich) mit einem
Mindeststauvolumen von 130 m® zu errichten

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

5.1 KNICK (M 1)

Die Flache ist als Wall anzulegen und dicht mit Geholzen zu bepflanzen. Je angefangene 80
gm Flache ist mindestens ein Baum und je gm mindestens ein Strauch zu pflanzen.
Einfriedungen sind nur entlang des Sondergebietes zulassig. (vgl. Grinordnungsplan)

5.2 WIESE (M 2)
Die Flachen sind als Wiesenflichen anzulegen. Einfriedigungen sind nur entlang des
Sondergebietes zulassig. (vgl. Grinordnungsplan)

5.3 GEHOLZE (M 3)
Die Flachen ist mit Geholzen zu bepflanzen je gm Gehdlzflache ist mindestens ein Gehdlz
zu pflanzen. Einfriedigungen sind nur entlang des Sondergebietes zulassig.
(vgl. Grinordnungsplan)

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 MINDESTBEPFLANZUNG
Im Sondergebiet ist pro 300 m* Sondergebietsflache mindestens ein Baum zu pflanzen.

(vgl. Grunordnungsplan)

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

7.1 STELLPLATZE

Stellplatze sind aus durchsickerungsfahigem Material mit einem Mindestfugenanteil von 10%
(z.B. Rasengittersteine oder entsprechende Betonverbundsteine) oder als wassergebundene
Decken herzustellen, soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften
erforderlich wird.

Der Waldschutzstreifen ist von Aufforstungen, sonstigem leicht entflammbaren Bewuchs,
insbesondere von Nadelbdumen und von brennbaren Stoffen freizuhalten (gemaR § 3 Abs. 5 LV zum
Schutze der Walder, Moore und Heiden vom 31.10.1995 - GVOBI. Schl.-H. S. 374 Nr.17).

Innerhalb des Waldschutzstreifens ist die Errichtung von baurechtlich genehmigungsfreien Anlagen
unzulassig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrale 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.11.2006 und 13.11.2007 folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 63 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Schiirsdorf, westlich
der Landesstrae 309, Flurstiick 55 - Biomasseanlage -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
27.02.2006 bis einschlieBlich 03.03 2006 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt.

2. Die Behtirden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemadl § 4 Abs. 1 BauGB am 13.12.2005 unternichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs, 2 BauGB am 23.06.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 28.03.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.07 2006 bis einschliefflich 18.08.2006 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Miederschrift abgegeben werden kinnen, am 05.07.2006 durch Abdruck in den _Lilbecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Sid" ortsiiblich bekannt gemacht

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéindert. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 14.11,2006 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 14.11.2006 und 13.11.2007 als Satzung beschlossen und di riindung durch

(einfachen) Beschluss gebilligt. .
ity
Birgermeistgr -

9. Der katastermiRige Bestand am 21.07.2009 sﬂ/mg } gebmetrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt - - “ < )
F Dt | & -ﬂ.f'-f:. LA g b
Bad Schwartau, 25 0.7 Z¢c7 S5 VEeger!! “Z]  (Hetten)
(& oY Y 9F -Offentl. best. Verm -Ing. -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der%mmm (Teil A) un a -F,B 2t (Tell B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. —— Zm
{&%ﬁ
- Blirgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am (05 AlG,..2009
durch Bereitstellung im Internet orsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde am (.4,.AU6...2008.. durch Abdruck in den Lilbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud”
hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Miglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erlischen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die i
§ 4 Abs. 3 der Gemeindeordnun
Die Satzung ist mithin am 0.5, A6, 200

Scharbeutz, ...2..1....JUL. 2009

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 63 -SCH-

Schursdorf, westlich der Landesstralte 309, Flurstick 55
- Biomasseanlage -

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 13. November 2007






