TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der boulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Bougesetzbuches —BauGB-
iV. mit §§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung —BauNv0-)

=]

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmab)

GRmax Moximole Gebdudegrundfliche (z.B. 365 m?)

Bauweise, Baulinien, Bougrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO0)

X e Bougrenzen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StroBenbegrenzungslinie ouch gegeniber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliche
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBigingerbereich

Briicke in der 2. Ebene iiber der planfestgesteliten Bahnanloge

Y =aa

Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

{iffentliche Griinflachen

Verkehrsgriin

Zweckbestimmung:

Parkanlage

B B

Baschungsgriin
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Sukzession
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Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB)

- Wasserfldchen

Fidchen fiir die Landwirtschoft und fiir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

I

Planungen, Nutzungsregelungen, MoBnahmen und Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Londschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20425 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Béumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

. Erhalt von Baumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB

F_“_'f_ Umgrenzun? von Fldchen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und
TITT aur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)
m Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strguchern und
20 o sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Sonstige Planzeichen

i E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)
L

Nachrichtliche Obernahmen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften (§9 Abs. 6 BauGB)
- i 50m Gewdsser— und Erholungsschutzstreifen gemdB §11 LNatSchG

[ Planfestgestellte Bohnanloge gemdB ollgemeines Eisenbahngesetz

Darstellungen ohne Normcharakter
27 Flurstiicksnummern

i
4

Flurstiicksgrenzen
- Niveaugleiche Aufpflasterung

Nutzungsschablone

==-_| " Freizuhaltende Sichtfliiche

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 59 -Sch- "Bahnhof Scharbeutz”

Aufgrund des §10 der Neufossung des Bougesetzbuches (BauGB '97) sowie nach §92 der Landesbouordnung
(LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.05.2002 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 53 -Sch—~ "Bahnhof Scharbeutz” fiir das Gebiet Scharbeutz, untere BohnhofstraBe mit
Bahnhotsvorplatz, ostlich der WennseestraBe und siidlich der Luschendorfer Strafle, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 bis 11 der BouNVO)

1.1 Das Mischgebiet ist im 7usammenhang mit dem ehemaligen BohnhofsgebGude zu nutzen. GemdB §1 Abs. 5 und
Abs. 6 BauNVO sind Vergniiqungsstattennutzungen im Sinne des §6 Abs. 2 Nr. 8 BouNVD und des §6 Abs. 3 BauNVvO
nicht zuldssiq.

1.2 Der zu Uberdachende Bahnhaltepunkt ist als einheitlich gestalteter Wetterschulz und Aufenthaltsbereich fiir die
Reisenden zu erbauen. Innerhalb der durch Baugrenzen definierten Fldche des Gebietes 1 ist ein Bouwerk mit maximal
365 m” Grundflache zuldssig. Auf einem Anlteil von bis zu 100 m’ der festgesetzten maximalen Grundflache kinnen
Servicerrdume fiir den Reisebedarf (Warteraum, Fahrkartenverkauf und Kiosk, Sonildrrdume, Logistikrdume) errichiet
werden. Die reslliche Flache dient ols tempordrer Unterstand fur Reisende, Gepdack und Fahrrader. Im gesamten
Hahnhaltepunktbereich ist die Aufstellung von Fahrkarten— und Reiseproviantautomaten zuldssig. Eine Uberschreitung der
festgeselzten Grundflachenzahl ist fiir Treppenanlogen, Fahrstiihle und die hierfir bendtigten Witterungsschulzeinrichtungen
2uldssig,

2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Die Landschaftsbestandleile (Einzelbdume, Restwoldbestande, Verlandungszonen und Graben) innerhalb der Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschoft am Wennsee sind zu erhalten. Handlungen, die
7u Beeintrdchtigungen oder dem Verlust von Londschaftsbestandteilen innerhalb dieser Fliche fuhren, sind unzuldssig. Die
Verlandungszone ist der Sukzession zu iiberlassen.

2.2 Innerhalb der Floche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschoft sowie im Bereich
des Gewdsser— und Erholungsschutzstreifens (§11 LNatSchG) ist die Errichtung von Nebenonlogen (im Sinne des §14
BauNV0) und Einfriedungen unzuldssig. Davon ausgenommen ist dos Mischgebiet.

2.3 Der Versiegelungsanteil der im B-Plan Nr. 59 —Sch— feslgesetzten Mischgebietsflache darf maximal 687% betragen.
2.4 Im Mischgebiet 1st die Errichtung von Nebengebduden nur auf den versiegelten Fldchen zuldssiq.

2.5 Mle Stellplotz- und Parkplatztidehen sind mit versickerungsfdhigem Material auszufiihren. Zu verwenden sind
breitfugiges Pflaster mit einem Fugenanteil von mind. 20%, Rasengitlersteine, Schotterrasen oder wassergebundener Belag.

2.6 Der uberwiegend im Gewasser— und Erholungsschutzsireifen liegende offentliche Fullweq zum Wennsee ist in
wassergebundener Bouort oder ols Grasweg in einer Breite von 2 m auszufiihren.

3 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

3.1 Auf dem Geldnde des Mischgebietes sind auf den im Plon dargestelten Flachen Gehdlzanpflanzung gemd8 §9 Abs. 1
Nr. 250 BauGB vorzunehmen. Diese sind als einheimische, standortqerechte Geholze (mind. Heisterqualital, 1 Gehdlz auf
Im’) zu pflanzen. Die siidostliche Abgrenzung zur &ffentlichen FuB- Rodweqverbindung kann alternativ dazu mit
Kletterpflanzen berankt werden (s. ouch Text Nr. 4.2).

3.2 Der Wendeplotz ist mittig mit einem groBkronigen Loubboum gemdf §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu bepflanzen. Von
dem im Plan dargestellten Standorl kann bis zu 3 m in alle Richtungen abgewichen werden. Die Boumscheibe ist vor
dem Befahren zu schutzen.

Boumaorl:  Stieleiche (Quercus robur)
PflanzgroBe: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit einem Stemmumliang von mindestens 20-25 em.

3.3 Die ostlich on den offentlichen FuBweg zum Wennsee ongrenzende Griinfliche ist als dffentlich zugiingliche, fiir
Anwohner nutzbore Rosen— und Wiesenfliche zu gestalten. Die Einzelbaumanpflonzbindung ist durch einen
standortgerechten Laubboum ols Hochstamm zu erfillen und ouf Douer zu erhalten. Von den im Plan dargestellten
Standort kann bis zu 3 m in alle Richtungen abgewichen werden.

34 Osllich des Wendekreises der BohnhofsstraBe ist die Erweiterung der Waldfldche bis an den FuBweg vorzunehmen.
Dazu ist eine lockere Strauchpflanzung mit folgenden Arten des Waldrondes vorzunehmen:

Stieleiche  (Quercus robur), Hasel (Corylus avellana),

Rotbuche (Faqus sylvatica), Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn  (Acer pseudoplatanus), Holunder {Sombucus nigra),
Hainbuche (Corpinus betulus), WeiBdorn (Crataequs monogyna),
Esche (Fraxinus exelsior), Hartriegel (Cornus mas).

3.5 Die Anpflanzbindung auf der Verkehrsgrinfiache an der BohnhofsstraBe ist mit Vogelkirschen (Prunus avium "Plena”)
2u erfiillen.

3.6 Die Parkplitze an der BohnhofstroBe sind zur Seite der Bohngleise abzupflanzen. Vorzusehen ist die Bepflonzung
eines Klettergeriistes/ Spaliers mit Kletterpflonzen als Sichtschutzelement.

3.7 Auf dem Baschungsbereich entlong des FuBweges vom Bahnhothaltepunkt zur Luschendorfer StraBe sind auf den
direkl angrenzenden Boschungsseiten insgesomt mindestens 13 Vogelkirschen (Prunus avium “Plena”) beidseii — nicht
in Reihe = zu pflanzen.

38 Die dffentlichen Griinflichen mit der 7weckbindung Parkanlage, die on die Luschendorfer StroBe angrenzen sind als
geholzbestandene Boschungsbereiche mit einheimischen, standorigerechten Arten zu erhalten und zu gestalten.

3.9 Die offentliche Griinfliche Boschungsgriin die on den Parkplotz dstlich der WennseestraBe angrenzt, sind als
geholzbestandene Boschungsbereiche zu erhalten und zu gestalten. Bei der Pflonzenauswahl sind einheimische,
standortgerechte Arten, mit einem Anteil von mindestens 30% dornenreicher Aden, zu verwenden.

3,10 Die Pflanzgebote ouf der Rasenflache der offentlichen Griinfliche wesllich der WennseestroBe sowie deren
Weiterfiihrung Richtung BohnhofstraBe/ Bahnhaltepunkt sind durch Boumreihen aus Séuleneichen (Quercus robur
"Fastigiata”), Hochslamm, 4x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu erfiillen.

311 Auf der Verkehrsflache Luschendorfer StraBe/ Ecke WennseestroBie ist eine Vogelkirsche (Prunus avium “Plena”) als
Hochstamm 2u pflonzen.

3.12 Der unbefestigte Wurzelraum der anzupflanzenden Bdume (Baumscheiben) im Plangebiet ist in einer MindestgriiBe
von 6 m” anzulegen. Die Mindestbreite sollte 2 m betragen. Die Baumscheiben der mit Frhaltungsgebot festqesetzten
tinzelgeholze sind mindeslens im Bereich der Boumkronen zu erhalten,

Die Baumscheiben sind einzusten oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

4 FESTSETZUNGEN OBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs. 4 BouGB iV. mit §92 Abs. 1 LBO)

4.1 Auf der versiegelten Flache des Mischgebietes ist die Errichtung von Nebengebduden zuldssig, wenn einheitliche
Holzmoteriglien verwendet werden.

42 Im Falle der Einfriedung der Grundstiicksgrenzen des Mischgebietes sind geschnittene oder freiwachsende
standortgerechte Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zu verwenden. Zusitzlich kann hinter der Hecke im Grundstiick
zugewandten Bereich ein Zaun bis 0,90 m Hohe geselzt werden. Alternotiv dazu kann die siidastliche Abgrenzung zur
offentlichen FuB- Radwegverbindung mil einer berankten Cinfriedung bis 1,20 m Hohe erfolgen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 22. April 1993

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauousschusses der Gemeindeverlrelung vom 05.12.2000.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lilbecker Nachrichten
~Ostholsteiner Nachrichten Sid— om 13.01,2001 erfolgt.

2) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Sotz 1 BauGB wurde om 23.01.2001 durchgefihrt.

3) Die von der Planung beriihrten Triiger offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.07.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme  aufgefordert.

4) Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2001 den Entwurf des Bebouungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslequng bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplones, bestehend ous der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 28.01.2002 bis zum 01.03.2002 wahrend der Dienststunden nach §3 Abs. ? BauGB
offentlich ausqelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB Anrequngen wdhrend der Auslequngsfrist von
allen Interessierlen schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, om 15.01.2002 in den Liibecker
Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Siid- ortsiiblich bekannl gemacht.

Gemeinde Scharbeulz, den {7 G4 02

am 07.05.2002 geprifl. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebouungsplan, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) om
07.05.2002 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschiuB gebilligh.

. . = ] 2
Gemeinde Scharbeutz, den 0 5.Ub. () urfermeister =

B) Der kotostermiiBige Bestond om 02.07.2002 sowie die geometrischen Festlequngen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richlig bescheinigt.

o =
Eutin, den 17.07.2002 g . %0 $/0ffentl. Besl. Vermessungsingenieur -

9) Die Bebouungsplonsatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen.

-

Gemeinde Scharbeutz, den 024,02

10) Der BeschiuB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die SZHE, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Diffgt-s{ﬁndﬁ:é von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft ereilt, sind am
.............. totvt.nS., in den Liibecker Nachrichten —Ostholsteiner Nachrichten Siid- ortsiiblich bekannigemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ouf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdqung einschlieblich der sich ergebenen Rechtsfolgen (8215 Abs. 2 BauGB) sowie ouf die Maglichkeit,
Entschddigungsonspriiche geltend zu machen und dos Erloschen dieser Anspriiche (§44 BouGB) hinqiwgsiﬂ W ?en. Auf
die Rechiswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sotzung ist mithin om ... .2 : ﬁ ........ in
Krafl getreten
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Safzung der Gemeinde Scharbeutz
zum Bebauungsplan Nr. 59 -Sch-

"Bahnhof Scharbeut?'

Fiir das Gebiel:
Scharbeutz, untere Bahnhofstrale mit Bohnhofsvorplalz, dstlich der WennseestroBe und stdlich der

Luschendarfer Strafie

MaBstab:  1:1000

Bearbeiler: br, I, po Satzungsexemplar






