BEBAUUNGSPLAN N R.635 -Sch- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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am 10.07.2008 durch Bereistellung im Internet ortslblich bekannt gemacht Auf die Bereitstellung im Internet wurde
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65 -Sch-

TEIL B: TEXT fur das Gebiet Haffkrug: Strandallee 72 bis 88 wad-Strandwiese—
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVQ)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVOQ)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO die aufgefiihrte Nutzung
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein zuldssig.

Anderungen und Erneuerungen vorhandener und genehmigter ansonsten unzuléssiger UBERSICHTSPLAN
baulicher Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 Abs. 10 BauNVO) M 1: 5.000

Stand: 30. September 2009
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1.2 NEBENANLAGEN, CARPORTS, GARAGEN (§ 14 (1)i.V. mit § 23 (5) BauNVO)

In den WA-Gebieten sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO %
sowie Carports und Garagen zwischen Straltenbegrenzungslinie der Strandallee
und der der Strandallee zugewandten Seite der Baufenster nicht zulassig.

Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze durchgefiihrt, so ist in
diesem Bereich die gerade Verbindung zwischen den stralenseitigen Baugrenzen der direkten
benachbarten Grundstiicke, bei Eckgrundstiicken ihre gerade Fortsetzung bis zur Grundstiicks-
grenze, entsprechend zu verwenden.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoffulbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,6m Gber Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen
Héhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der Erschliefungsseite
abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die Héhenlage um das Mal des nattrlichen
Héhenunterschieds zwischen Erschliefungsstrale und erschliefungsseitiger Gebaudefront

2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

(1) Die Maximalhéhe der baulichen Anlagen im WA-Gebiet betragt 10,00m Gber Oberkante
Erdgeschossfuboden.
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2.3 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl kann ausnahmsweise fiir gewerblich
genutzte Terrassen um weitere 25% Uberschntten werden.
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2.4 UERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN/ ABWEICHUNGEN VON BAUFENSTER
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVQ)

(1)Die im Bebauungsplan festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) kénnen
fiir gewerblich genutzte Terrassen lberschritten werden.

(2)Innerhalb der WA-Gebiete ist ein Uberschreiten des Baufensters in der ersten Baureihe in
Richtung Strandallee fur Balkone und Uberdachte Eingangsbereiche bis zu einer Tiefe von
2,0 Metern zuldssig.

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(S 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
3.1 DACHER IN DEN WA-GEBIETEN

, Es sind gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens
\ 30" zuldssig.

3.2 DACHAUFBAUTEN
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf héchstens die Halfte der
Trauflange dieser Dachseite betragen.






