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1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungs-
plans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54a liegt stidlich der Stadt Burg im
mittleren Teil der Halbinsel Burgtiefe. Er wird im Wesentlichen von der Strandal-
lee, der Ostsee, der Burgruine Glambek und dem Meerwasserwellenbad (Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 54c) sowie von Parkplatzflichen eingegrenzt.

Der B-Plan Nr. 54a hat das Ziel die Voraussetzungen fir eine Qualitdtsverbesse-
rung sowie fir die Ausweitung der touristischen Nutzungen im Bereich Burgtiefe /
Sihdstrand zu schaffen unter Beriicksichtigung der Ideen des stadtebaulichen
Masterplanes von Arne Jacobsen.

Im B-Plan Nr. 54a wird Planungsrecht fir den Neubau einer Ferienanlage mit
insgesamt 1.000 Betten geschaffen. Vorgesehen ist eine Geb&udeanlage mit
Hotelzimmern, Hotelappartements und Ferienwohnungen sowie Restaurant, Ge-
werbe und Shops. Die einzelnen Geb&udekdrper sind mit Héhen von 24 m bis zu
37 m Ober dem derzeitigen Geldnde geplant und mit einer eingeschossigen zent-
ralen Arkade verbunden. Unter der gesamten Anlage wird eine Tiefgarage fir die
erforderlichen 600 Stellpldtze errichtet. Das dstlich liegende denkmalgeschiitzte
.Haus des Gastes" wird mit einem Verbindungsgang an das Hotel angebunden.
Das Gelénde der gesamten Anlage wird durch Bodenanflllungen um bis zu
ca. 1,80 m erhdht, um den Geldndeanschluss an die Deckfliche der Tiefgarage
zu erhalten.

Die nérdlich gelegene Mehrzweckhalle und die Tennisplatze werden in ihrem
Bestand gesichert. Der Spielplatz und der Ponyreitplatz auf der stillgelegten Mi-
nigolfanlage, die am Standort der geplanten Ferienanlage liegen, werden verlegt:
der Spielplatz erhélt einen neuen Standort zwischen Tennisplatzen und Mehr-
zweckhalle, der Ponyreitplatz wird aus dem Geltungsbereich heraus nach Osten
verlegt.

Stadtebauliche Vergleichswerte, Bedarf an Grund und Boden

Sonstiges Sondergebiet 1 ,Fremdenbeherbergung* 27475 m?
Sonstiges Sondergebiet 2 ,Mehrzweckhalle” 6.500 m?
Offentliche Grinflachen 10.875 m?
Geschitzte Biotope (Kistendlne) 3.900 m?
Grunflache "Tennisplatz” B.415m?
"Badestrand” 9.300 m?
Verkehrsflachen 9.650 m?

Gesamtflache Geltungsbereich 76.115 m?
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2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen
und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Bebauungsplan und umweltschiitzende Belange

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a BauGB zu berlicksichtigen.

§§ 1 und 2 sowie § 19 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen fiir den Menschen — auch im besie-
delten Bereich - so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfihigkeit der Maturgiter, die
Tier- und Pflanzenwelt einschliefilich ihrer Lebensstitten und Lebensrdume so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schiéinheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert ist. Der Verursacher eines Eingriffs ist zu ver-
pflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszuglei-
chen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen vorrangig auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren.

Eingriffsregelung

Gemal § 13 LNatSchG u. § 21 BNatSchG ist (ber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementspre-
chend sind gemanl § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich vor-
aussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu be-
ricksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Schallschutz

MNach § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB sind bei der Berlicksichtigung der Belange
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung auch der Immissionsschutz und damit
der Schallschutz zu bericksichtigen. Nach § 50 BiImSchG sind die flr eine be-
stimmte Mutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschliefflich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie még-
lich vermieden werden. GemafR Runderlass des Innenministers vom 23. Septem-
ber 1987 ,Bericksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau® sind dafiir die
Schalltechnischen Orientierungswerte aus der DIN 18005 - Teil 1 und Beiblatt 1
anzuwenden.
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Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 gehort der Ge-
ltungsbereich zum Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung, in dem Natur,
Umwelt und Landschaft als wichtige Grundlagen fiir Tourismus und Erholung
besonders geschitzt werden sollen. Auf Grund der bereits erreichten Konzentra-
tion der touristischen Infrastruktur, der Nutzungsanspriiche durch Urlaubsgéste
und Erholungssuchende und der damit verbundenen hohen Belastung der Land-
schaft sollen sich Tourismus und Erholung in diesem Raum nur noch zurlickhal-
tend ausweiten.

Im raumlichen Zielkonzept des Landschaftsprogramms von 2000 liegt Burgtie-
fe in einem Raum fir eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung, der ,aus-
schlieflich auf Grund seiner besonderen Bedeutung fiir die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum® ab-
gegrenzt wurde. In diesen Ridumen sollen Nutzungsanspriiche die besonderen
Funktionen der Landschaft insbesondere als Erholungsraum beriicksichtigen und
diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen.

Nérdlich des Geltungsbereichs ist der Burger Binnensee zusammen mit dem
Sahrensdorfer Binnensee als ,Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems der landesweiten Flanungsebene” dargestelit.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum Il Schleswig-Holstein Ost von 2002
liegt der Geltungsbereich im Landlichen Raum und im Ordnungsraum fir Touris-
mus und Erholung.

Der Bereich des Sahrensdorfer Binnensees &stlich der gesamten Ferienanlagen
von Burgtiefe ist als Vorranggebiet fir den Maturschutz® und als regionaler
Grinzug® ausgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Ostholstein und die kreisfreie
Hansestadt Liibeck (Planungsraum Il) von 2003 liegt der Geltungsbereich in
einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung, in dem Landschaftsteile umfasst
sind, die sich auf Grund der Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der
Landschaft besonders fir die landschaftsgebundene Erholung eignen. Vorhaben
fiir die Erholungsnutzung sind auch in diesen Gebieten mit den Belangen des
Maturschutzes in Einklang zu bringen.

Ostlich und nordéstlich der gesamten Ferienanlagen von Burgtiefe ist der Sah-
rensdorfer Binnensee und die Kohlhofinsel im Burger Binnensee als Schwer-
punktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems ausgewiesen. Die Niederung mit dem Sahrensdorfer Binnen-
see ist weiterhin als gesetzlich geschitzter Biotop (groBer als 20 Hektar) gem.
§ 25 LNatSchG abgegrenzt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Burg auf Fehmarn von
1968 wird der Geltungsbereich als Sonderbaufldchen ausgewiesen.
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Im Landschaftsplan der Stadt Fehmarn nach § 9 LNatSchG (beschlossen im
Dezember 2007) sind fir den Geltungsbereich und direkt angrenzende Flachen
keine MalRnahmen dargestelit.

Die einschlagigen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch
die Planung bericksichtigt insbesondere durch

die Treffung von geeigneten Festsetzungen zur Einhaltung der anzuwenden-
den Immissionsrichtwerte fir den Schallschutz,

die Berlcksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes,

den Erhalt von Teilen der vorhandenen Waldfldche und Schaffung von Er-
satzquartieren fir die dort lebenden Vogel- und Fledermausarten und

- durch die geplanten Ausgleichsmafinahmen. Die geplanten Maltnahmen erfll-
len positive Funktionen fiir den Naturhaushalt und das Orts- und Landschafts-
bild.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Nachfolgend werden der derzeitige Zustand und die durch die Planung zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen zusammenfassend dargelegt. Detaillierte Ausfiih-
rungen zu den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und
Landschaftsbild werden im 'Fachbeitrag fir Natur und Landschaft'’ gemacht. Alle
fur den Umweltbericht herangezogenen Gutachten sind im Kapitel _Technische
Verfahren bei der Umweltprifung® aufgelistet.

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Schutzgut Menschen

Der Grofteil der im Geltungsbereich vorhandenen Fldchen und Gebdude dient
dem Sport und der Erholung (Tennisanlagen, Spielplatz, Ponyreitplatz auf ehe-
maliger Minigolfanlage, Waldflache, Bolzwiese, Beachvolleyball, Ringtennisplatz,
Trampolinplatz, Strandpromenade und Badestrand). Bis auf zwei kleine Ferien-

' Brien-Wessels-Werning: Fachbeitrag fur Natur und Landschaft zum Bebauungsplan Nr,
54a Stadt Fehmarn. Stand Juli 2008. Lobeck
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hduser und das westlich angrenzende Apartmentgebdude (auBerhalb des Ge-
ltungsbereiches) befinden sich hier keine Beherbergungseinrichtungen.

Dauerhafte Wohnnutzung ist im Geltungsbereich und seinem Umfeld nicht vor-
handen. GemaR larmtechnischer Untersuchung zum B-Plan 54a kommt dem
westlich gelegenen Gebiet mit Ferienwohnungen in Bezug auf den Schallschutz
der Gebietscharakter eines Ferienhausgebietes zu, fir das eine Schutzwirdigkeit
wie die eines reinen Wohngebietes angenommen wird. Die Nutzungen entlang
des ndrdlich gelegenen Ufers des Burger Binnensees (Bootsliegeplatze, Segel-
verein, Segel- und Surfschule) werden hinsichtlich ihrer Schutzbedirftigkeit wie
ein Mischgebiet eingestuft.

Schutzgut Pflanzen

Bei den im Geltungsbereich vorkommenden Biotopstrukturen handelt es sich um
Flachen, die Uberwiegend durch die Erholungsnutzung gepragt sind: Mischwald-
flache (Laub/Nadel), Rasenfldchen, bepflanzte Griinanlagen, Dinenstreifen und
Badestrand. Der Uberwiegende Teil dieser Fldchen hat nur eine geringe Arten-
vielfalt und einen geringen Biotopwert. Die von der Planung teilweise betroffene
Waldflache weist eine etwas gréfere Artenvielfalt auf und hat auf Grund ihrer
Grole eine gewisse Rickzugsfunktion (mittlerer Biotopwert). Die hochwertigste
Struktur im Geltungsbereich ist der Dinenstreifen, der zwar z.T. durch einge-
wanderte, nicht standortgerechte Arten Gberformt ist, auf Grund seiner Gefahr-
dung, Seltenheit und nur bedingten Ersetzbarkeit aber einen hohen Biotopwert
aufweist. Der Dinenstreifen ist nach § 25 LNatSchG geschitzt und damit die
einzige gesetzlich geschiitzte Biotopstruktur im Geltungsbereich.

Schutzgut Tiere

Fir den B-Plan Nr. 54a wurde eine faunistische Potenzialanalyse mit arten-
schutzrechtlicher Prifung erstellt, die insbesondere die Artengruppen der Vigel,
Fledermduse und Laufkéfer erfasst®. Auf dieser Grundlage kommt der Waldfla-
che im Geltungsbereich auf Grund ihres Alters und ihrer Strukturiertheit (u.a. Ein-
zelbdume mit hohem Totholzanteil) eine potenzielle hohe bis mittlere faunistische
Bedeutung zu. Der Wald hat insbesondere Lebensraumpotenzial fur streng ge-
schitzte Fledermausarten nach dem BNatSchG sowie gemal Anhang IV der
FFH-Richtlinie, wobei Winterquartiere ausgeschlossen werden. Er weist darliber
hinaus eine recht artenreiche Laufkaferfauna auf (darunter vier besonders ge-
schitzte Arten nach BNatSchG und zwei in Schleswig-Holstein gefahrdete Arten)
und ist Lebensraum fir besonders geschitzte Vogelarten.

? BBS Greuner-Ponicke: B-Plan Nr. 54a Stadt Fehmarn: Faunistische Potenzialanalyse
und Artenschutzrechtliche Prifung. Stand 22.06.2008
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Die Dinen weisen auf Grund ihres sehr hohen Wertes fur die Laufkdferfauna
(darunter eine besonders geschiitzte Art nach BNatSchG sowie drei in Schles-
wig-Holstein gefdhrdete Arten) eine mittlere faunistische Bedeutung auf. Die wei-
teren betrachteten Landschaftselemente haben auf Grund ihrer starken Belas-
tung vor allem durch den touristischen Betrieb eine geringe faunistische Bedeu-
tung. Dazu gehdren die Griinanlagen um die Tennispldtze, die stiligelegte Mini-
golfanlage mit Ponyreitplatz und der Kinderspielplatz, die Rasenflichen, die Ge-
bdude und der Strandbereich. Hier sind keine gefédhrdeten Arten oder Arten der
Anhénge der FFH-Richtlinie oder der EU-Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

Die Wasserflichen nordéstlich des Geltungsbereichs (Teil des Burger Binnen-
sees) und die Ostsee sidlich des Geltungsbereichs sind Bestandteil des Europé-
ischen Vogelschutzgebietes Nr. DE-1633-491 _Ostsee dstlich Wagrien®. Das EU-
Vogelschutzgebiet hat aulerordentlich hohe Bedeutung als Rast- und Uberwinte-
rungsgebiet insbesondere flir Meeres- und Tauchenten sowie weitere Wasservi-
gel wahrend des Vogelzuges. Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes wurde eine FFH-Vertraglichkeits-
prifung durchgefihrt.

Schutzgut Boden

Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Béden handelt es sich um reine Sand-
bbden, die stellenweise mit Sand und/oder Mutterboden aufgefuilt wurden. Der
Natiirlichkeitsgrad der Béden wird vorwiegend als mittel eingestuft, im Bereich
der Geb&ude und Wege als gering bis sehr gering und im Bereich der Dinen als
sehr hoch. Die Bedeutung als potenzieller Standort fir natlrliche Vegetation ist
hoch bis sehr hoch, als potenzieller Standort fir Kulturpflanzen sehr gering ein-
zuschatzen. Hinsichtlich der Regelungsfunktionen (Schutzeignung des Bodens
gegeniber dem Grundwasser) weisen die Béden eine geringe Bedeutung auf.
Auch die Archivfunktion der Béden ist im Untersuchungsgebiet (berwiegend von
geringer Bedeutung (ausgenommen der Dinenbereich).

In dem Teil des Geltungsbereiches, der fir eine Bebauung oder Uberplanung
vorgesehen ist (Bereich nérdlich der DlOnen), ist im Hinblick auf die zuklnftige
stadtebauliche Nutzung der Baden von einem mittleren Konflikt auszugehen, der
durch Kompensationsmafinahmen aufgelést werden kann.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Oberflichengewésser vorhan-
den. Die sidlich direkt angrenzende Ostsee ist von der Planung nicht betroffen.
Gemdl Baugrunduntersuchung liegt der Grundwasserstand zwischen 1,20 und
2,40 m unter Geldnde. Es handelt sich gemaf hydrogeologischer Karte der Insel
Fehmam um einen versalzenen Wasserleiter. Auf Grund der sandigen Aus-
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gangsbodenart hat dieser Grundwasserleiter im Geltungsbereich und seinem
Umfeld keine schitzende Deckschicht.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die unmittelbare Seelage und die geringe Héhe Ober dem Meeresspiegel
herrscht im Geltungsbereich ein geméaRigtes Reizklima vor. Bei sommerlichen
Hochdruckwetterlagen kommt es durch den Aufstieg warmer Luft zur Ausbildung
von kihlenden Seewinden (tagsiber) und warmen Landwinden (nachts). Da im
unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs keine belasteten Siedlungsbereiche
vorhanden sind, kommt dem Geltungsbereich grofriumig keine Funktion fiir bio-
klimatisch bedeutsame Ausgleichsleistungen zu.

Schutzgut Landschaft

Unter dem Begriff "Landschaft' werden die Skologischen Funktionen (Land-
schaftsgefiige) und die gesamtésthetische Wirkung (Landschafts- und Ortsbild
des betrachteten Gebietes zusammengefasst. Der BetrachtungsmaBstab ist ge-
samtraumlich ausgerichtet.

Das Landschafts- und Ortsbild dieses Teils der Halbinsel Burgtiefe ist durch den
Fremdenverkehr und die damit verbundenen Bebauungen und Anlagen hetero-
gen gepragt. Die urspringliche Nehrungslandschaft der Halbinsel wurde durch
die Fremdenverkehrsentwicklung komplett verandert. Zur Ostsee gewendet be-
steht eine zusammenhéngende Bebauungslinie mit eher niedrig konzipierten
Gebduden entlang der Strandpromenade (Ausnahmen: Meerwasserwellenbad
und die drei IFA-Apartmenthochhauser). Sie ist im Geltungsbereich auf 200 m
Lange unterbrochen und gibt hier freie Sicht auf das dahinter liegende Wald-
stlick. Der Bereich des Waldes und der angrenzenden, im B-Plan Nr. 54c liegen-
den Burgruine Glambek verfigen (ber eine mittlere natlrliche Strukturvielfalt im
ansonsten strukturarmen und durch Bebauung und Tourismusbetrieb gepragten
Gebiet. Im Fachbeitrag fir Natur und Landschaft wurde das Landschaftsbild je
nach Teilgebiet im Geltungsbereich mit mittel bis gering bewertet.

Das Landschaftsgeflge dieses Gebietes ist stark durch die touristische Nutzung
gepragt. Es Uberwiegt der Anteil der Gberbauten und intensiv genutzten Flachen.
Bereiche und Strukturen mit besonderen tkologischen Funktionen sind in diesem
Raum nur sehr begrenzt vorhanden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das flache, eingeschossige ,Haus des Gastes® im dstlichen Geltungsbereich
steht mit seinem Terrassensockel auf Grund der besonderen Architektur aus den
60er-Jahren als Kulturdenkmal unter Denkmalschutz. Der Umgebungsbereich um
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das Gebdude ist nach Norden, Westen und Slden bebauungsfrei, dstlich steht
das Meerwasserwellenbad in ca. 20 m Enffernung.

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen

Wahrend der Spielplatz und der Ponyreitplatz verlegt werden, gehen die Bolz-
wiese, die Spielwiese an sich, das Beachvolleyballfeld, der Ringtennisplatz und
der Trampolinplatz dagegen verloren und werden nicht ersetzt. Der den Wald
durchlaufende FuRweg wird wegen der geplanten Bebauung in den verbleiben-
den nérdlichen Teil verlegt. Die bisher mégliche direkte fuBlaufige Verbindung
von der Strandpromenade Ober die Bolzwiese in den Wald entfallt. Insgesamt
wird das Angebot fur die landschaftsbezogene Erholung im Geltungsbereich er-
heblich eingeschrankt. Als Ausgleich flr diese Beeintrachtigung werden gestalte-
rische AufwertungsmaBnahmen an einem Geschiebe- und Bodenerlebnispfad
dstlich von Katharinenhof an der sidlichen Ostkilste Fehmarns durchgefilhrt (vgl.
Ausfithrungen im Fachbeitrag fir Natur und Landschaft).

GemdR |armtechnischer Untersuchung kénnen von der Tennisplatzanlage Ge-
rduschemissionen ausgehen, die nachts die erforderlichen Immissionsrichtwerte
fir die innerhalb und aullerhalb des B-Plangebietes liegenden schutzwiirdigen
Nutzungen Oberschreiten kénnen. Aus diesem Grund wird zwischen der Stadt
und dem Tennisverein ein neuer Pachtvertrag mit u.a. Beschrinkungen der Nut-
zungsmadglichkeiten zur Nachtzeit geschlossen, Dadurch wird gewéhrieistet, dass
die Gerduschemissionen unterhalb der anzusetzenden Immissionsrichtwerte
bleiben.

Durch die neuen Nutzungen im B-Plan Nr. 54a ist gemalt Verkehrsprognose
2020 vom Biiro Masuch+Olbrisch ein Verkehrszuwachs auf der Strandallee zu
erwarten, der vor allem wahrend der Ferienzeiten auftritt. Zu Spitzenzeiten wer-
den hier zusatzlich rd. 1.900 Kfz/24h prognostiziert; dies entspricht einer Steige-
rung von rd. 35% gegeniiber der Verkehrsprognose 2020 mit rd. 5.600 Kfz/24h
fir den Prognose-Nullfall. Im Bereich Neue Tiefe werden zuséatzlich rd. 3.200
Kfz/24h prognostiziert; dies entspricht ebenfalls einer Steigerung von rd. 35%
gegeniber der Verkehrsprognose 2020 mit rd. 9.080 Kfz/24h fur den Prognose-
Mullfall.

Fir den Bereich Strandallee kommen die Gutachter im Ergebnis ihrer larmtechni-
schen Untersuchung® zu folgendem Ergebnis: "Generell ist im Prognose-Planfall
(Durchfiihrung der Planung) eine Erhéhung des Verkehrslarms festzustellen. Die

¥ Quelle siehe Punkt 4.1
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Zunahmen der Beurteilungspegel gegeniiber dem Prognose-MNullfall (Nichtdurch-
fihrung der Planung) sind jedoch an allen Immissionsorten mit Werten von 0,6
bis zu 1,7 dB(A) gering. Ein Teil der Pegelzunahmen liegt damit unterhalb des
Bereichs der Wahrmehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A), die Erheblichkeitsschwelle
von 3 dB(A) wird an keinem Immissionsort erreicht.

Insgesamt sind die Zunahmen des Stralenverkehrslarms durch den B-Plan 54a
von untergeordneter Bedeutung. Aktive Larmschutzmalnahmen auf Grund des
durch den B-Plan 54a zusatzlich erzeugten Verkehrsaufkommens sind nicht not-
wendig.”

Fir den Bereich Neue Tiefe kommen die Gutachter im Ergebnis ihrer [&rmtechni-
schen Kurzstellungnahme® zu folgendem Ergebnis: "Der Vergleich der Emissi-
onspegel des Prognose-Nullfalls (Nichtdurchfiihrung der Planung) mit denen des
Prognose-Planfalls (Durchfihrung der Planung) zeigt, dass generell eine Erho-
hung des Verkehrslarms zu erwarten ist. Die Zunahmen der Emissionspegel im
Prognose-Planfall gegeniiber dem Prognose-Nullfall sind jedoch mit bis zu 0,9
dB(A) gering. Diese Pegelzunahmen liegen dabei unterhalb des Bereichs der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A), die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A)
wird nicht erreicht.

Insgesamt sind die Zunahmen des StralBenverkehrsldrms auf der Strale Strand-
allee durch den B-Plan 54a schalltechnisch von untergeordneter Bedeutung."

Auf Grund der Ergebnisse aus den |armtechnischen Untersuchungen ist davon
auszugehen, dass durch die Vorhaben im Gebiet des B-Planes Nr. 54a bezogen
auf Verkehrsidrm keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen
im Plangebiet und aulerhalb zu erwarten sind.

Der Abtransport des Erdaushubs fiir die Tiefgarage (ca. 22.000 m*), der voraus-
sichtlich nicht auf Fehmarn untergebracht werden kann, erzeugt wahrend der
Bauphase zusatzlichen Lkw Verkehr auf der Strandallee, in Burg und auf dem
anschlieBenden Verkehrsnetz. Bei einer Annahme von maximal ca. 40 Lkw-
Beladungen a 20 m? pro Arbeitstag® sind maximal 80 Lkw Fahrten pro Arbeitstag
wahrend der Bauphase zu erwarten, Dies entspricht einer Zunahme von 2% be-
zogen auf die oben angegebene Verkehrsbelastung wahrend der Saison. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Bauphasen aulerhalb der
Saisonzeiten liegen werden, in der die vorhandene Verkehrsidrmbelastung auf
der Strandallee und in Burg von vormherein geringer ist.

Fir den gesamten Abtransport sind insgesamt ca. 5 - 6 Wachen anzusetzen. Da
die geplante Bebauung in mehreren Bauabschnitten vorgesehen ist, teilt sich die

* Quelle siehe Punkt 4.1
% 15 min. Beladungszeit pro Lkw bei einem zehnstindigen Arbeitstag
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damit verbundene zusatzliche Larmbelastung fir die anliegenden Siedlungsge-
biete auf mehrere kiirzere Zeitphasen auf.

Der zusatzliche Lkw-Verkehr flhrt zu einer Erhéhung des Schadstoff- und Staub-
ausstofies. Unter Berlcksichtigung der besonderen, windexponierten Lage am
Meer wird die Belastung fir die angrenzenden Nutzungen als unerheblich einge-
schatzt.

Die Entliftung der Tiefgarage kann eine zusétzliche Belastung mit Abgasen in
den unmittelbar umgebenden Bereichen bedeuten. Dies ist abhangig von der
Position der Bellftungsausgénge. Es wird davon ausgegangen, dass die Entlif-
tung nicht in Bodenndhe und nicht im Bereich von Full- oder Radwegen erfolgt.
Unter dieser Voraussetzung und in Anbetracht der angesprochenen windexpo-
nierten Lage wird die Zusatzbelastung durch Abgase aus der Entliftung als
unerheblich eingestuft.

Schutzgut Pflanzen

Durch die Ausweisung neuer Bauflachen in den sonstigen Sondergebieten gehen
ca. 1,3 ha (= 2/3) der Waldflache verloren. Insgesamt ist dadurch von einer er-
heblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Pflanzen auszugehen, die Aus-
gleichsmafnahmen fir die beeintrachtigten Werte und Funktionen erforderlich
machen. Weiterhin wird fir den verlorengehenden Wald eine Ersatzaufforstung
nach LWaldG notwendig. Darliber hinaus sind Fldchen mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz von den Planungen betroffen (Rasenflache, Spielplatz,
Bolzwiese), fir die kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich wird.

Der Ausgleich und die erforderliche Ersatzaufforstung fir den Waldverlust kén-
nen nicht innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden, sondern werden
westlich von Burg im Bereich der Ortslage Albertsdorf (nérdlich des Ortsteils
Strukkamphuk und siiddstlich des Ortsteils Gold) auf einer Waldersatzfliche von
ca. 4,0 ha realisiert. Hier stehen zwei Flachen mit insgesamt rd. 6,6 ha fir eine
Waldentwicklung zur Verfiigung. Die Fléchen werden aufgeforstet und sollen sich
zu einem naturnahen Wald entwickeln. Die Ersatzaufforstung nach LWaldG und
der naturschutzrechtliche Ausgleich geschehen auf einem 4,0 ha groRen Fl&-
chenanteil in multifunktionaler Weise, d.h. auf ein- und derselben Fliche (vagl.
dazu detaillierte Angaben im Fachbeitrag fir Natur und Landschaft).

Der verbleibende Wald im Geltungsbereich des B-Plans 54a wird als Griinflache
ausgewiesen, sodass die Flache nicht mehr unter die Regelungen des Landes-
waldgesetzes (LWaldG) fallt und gestalterische Malnahmen durchgefihrt wer-
den kénnen.

10



eingestellt bei www.b-planpool.de

B-Plan Nr, 54a der Stadt Fehmarm - Umweltbericht

Schutzgut Tiere

Durch die geplante Bebauung gehen Lebensraume in Form von Wald-, Rasen-
und Grinflichen verloren. Insbesondere mit dem Verlust des stidéstlichen Wald-
stiicks sind Lebens- und Rickzugsrdume der hier vermutlich vorkommenden
Fledermaus-, Laufkdfer- und Vogelarten betroffen. Dadurch ist von einer erhebli-
chen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Tiere auszugehen, die Ausgleichsmalk-
nahmen fir die beeintrachtigten Werte und Funktionen erforderlich macht.

Die flachenhaften Ausgleichsmalnahmen sind nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches umsetzbar. Fir Laufkéfer werden an der &stlich des Geltungsbereichs
liegenden Drachenwiese auf ca. 1.300 m? Fldche offen-sandige Bereiche herge-
richtet. Der restliche (berwiegende Teil wird multifunktional auf der o.g. Auffors-
tungsfliche im Bereich der Orislage Albertsdorf in der Nahe von Strukkamphuk
und Gold realisiert.

Zusétzlich werden innerhalb des Geltungsbereichs 20 Késten als mdégliche Quar-
tiere fir Fledermause und 20 Nisthéhlen fir Végel angebracht und jahrlich fach-
gerecht gewartet sowie 46 Laubbdume angepflanzt (siehe dazu detaillierte An-
gaben im Fachbeitrag fur Natur und Landschaft).

Die artenschutzrechtliche Prifung ergibt, dass unter Beriicksichtigung verschie-
dener Malktnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 42
(1) BNatSchG ausgeltst werden®:

# Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Rodungsarbeiten missen auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeiten der hier
nicht auszuschliefenden Brutvogelarten (Brut- und Jungenaufzucht: April bis Juli)
durchgefiihrt werden, um eine Tétung von Individuen auszuschlielen.

Die Nutzung des verbleibenden Waldes in der Bauphase (z.B. durch Kréne, Be-
tonmischanlagen) ist wahrend der Fortpflanzungszeit der Saatkrdhen auszu-
schlielten.

» CEF-Malnahmen

Durch die Aufforstung einer intensiv genutzten Griinlandflache (6,6 ha grof} in ca.
7 km Entfernung) mit heimischen Laubbdumen und der Anlage eines naturnahen
Waldsaums aus verschiedenen standortgerechten heimischen Blischen unter
Einbeziehung beerentragender Arten und dorniger Arten sowie durch die Pflan-
Zung von 46 Strallenbdaumen im Nahbereich des Vorhabens werden neue Brut-
und Nahrungshabitate fir die ungeféhrdeten Brutvtgel der Geblische und Gehél-
ze (Gehdlzfreibriter) geschaffen.

® sieche BBS Greuner-Ponicke: B-Plan Nr. 54a Stadt Fehmarn: Faunistische Potenzial-
analyse und Artenschutzrechtliche Prifung. Stand 22.06.2008
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Weiterhin geplant ist die fachgerechte Anbringung von 20 katzensicheren Vogel-
késten verschiedener Bauart, die den Anspriichen der verschiedenen hier poten-
ziell vorkommenden ungefahrdeten Hohlen- und Nischenbriterarten der Geholz-
biotope gerecht werden (Nisthéhlen mit ovalem Einflugloch, Blaumeisennisthih-
len mit zwei kleinen Einflugldchern, Starenhéhlen, Nischenbriterhéhlen, zu be-
ziehen z.B. Uber www. Hasselfeldt-naturschutz.de). Geeignete Flachen befinden
sich im Bereich der Gehdlze im verbleibenden Wald und den angrenzenden Gri-
nanlagen. Die MaBnahmen werden zeitlich vor Durchfihrung des Eingriffs abge-
schlossen.

Langfristig werden sich neue Héhlenangebote Hihlenbriterarten im Bereich der
46 neuen Strallenbdume im Bereich des B-Plan-Gebietes sowie im Auffors-
tungsbereich (s.0.) entwickeln.

» Antrage auf Ausnahmegenehmigung nach § 43 (8) BNatSchG

Da das Zentrum der Saatkrdhenkolonie nicht betroffen ist, die Rodung der weni-
gen Nistbdume aulerhalb der Fortpflanzungszeit der Saatkradhen stattfindet und
aullerdem im Nahbereich ausreichend Ersatz-Nistbdume vorhanden sind, tritt ein
Verbotstatbestand des § 42 (1) BNatSchG nicht ein. Daher ist auch keine Aus-
nahmegenehmigung erforderlich. Dies wurde von Herrn Albrecht vom LANU tele-
fonisch bestatigt.

Da auch das Zentrum der Sturmmadwen-Kolonie nicht betroffen ist, die Rodung
von eventuellen Nistbdumen aulierhalb der Fortpflanzungszeit der Sturmméwen
stattfindet und aulerdem im Mahbereich Ersatz-Nistbdume vorhanden sind, tritt
auch hier ein Verbotstatbestand des § 42 (1) BNatSchG picht ein. Daher ist
ebenfalls keine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Fir die durch Rodung von Baumen betroffenen Gehdlzbriter-Arten wird das Ein-
treten eines Verbotstatbestandes des § 42 (1) BNatSchG durch geeignete MaR-
nahmen (s.0.) vermieden, die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstatte
bleibt kontinuierlich erhalten. Es ist ebenfalls keine Ausnahmegenehmigung zu
beantragen.

Gemall FFEH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht mit erheblichen Stérungen der zu
schiltzenden Vogelarten im nordéstlich und sidlich gelegenen EU-Vogelschutz-
gebiet durch den B-Plan Nr. 54a zu rechnen, da im Bereich Burgtiefe bereits eine
Vorbelastung durch die touristische Bebauung und Nutzung besteht, so dass die
Arten den betroffenen Bereich ohnehin meiden. Synergieeffekte im Zusammen-
wirken mit anderen Pl&dnen und Projekten sind ebenfalls nicht zu erwarten, so
dass das Vorhaben als vertraglich im Sinne der Erhaltungsziele fir das EU-
Vogelschutzgebiet "Ostsee dstlich Wagrien” gewertet wird.

Schutzgut Boden

Durch die Planfestsetzungen des B-Plans Nr. 54a wird die Neuversiegelung von
ca. 20.042 m?, die Teilversiegelung von ca. 480 m?* vorbereitet. Weiterhin wird
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das Geldnde um die Gebiude herum auf 4.172 m? flachig mit Boden angeschiit-
tet und an die Oberkante der Tiefgarage angebbscht (max. Héhe ca. 1,80 m).
Diese Malinahmen stellen erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden dar, aus
denen sich ein Ausgleichserfordernis von ca. 12.251 m?® ergibt.

Fir den Bau der Tiefgarage unter den Gebiuden wird Boden auf ca, 16.365 m?
abgegraben. Da die Abgrabungstiefe geringer als 2 m ist, wird fur die reine Ab-
grabung kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Der insgesamt erforderliche Ausgleich fir das Schutzgut Boden wird auterhalb
des Geltungsbereichs z.T. auf der 0.g. Aufforstungsflache im Bereich der Ortsla-
ge Albertsdorf in der Naéhe von Strukkamphuk und Gold sowie z.T. durch die
Entwicklung von extensivem Grinland auf einer Ausgleichsfliche bei Puttgarden
erreicht.

Der Fachbeitrag fir Natur und Landschaft erldutert die Eingriffe und Ausgleichs-
malnahmen detailliert,

Schutzgut Wasser

Das durch die geplanten Bebauungen und Versiegelungen anfallende Nieder-
schlagswasser von insgesamt ca. 20.522 m?® Flache kann im Geltungsbereich
nicht versickert werden und wird in den Burger Binnensee abgeleitet. Dadurch
entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, aus dem
sich ein Ausgleichserfordernis von ca. 4.104 m? ergibt.

Der erforderliche Ausgleich flr das Schutzgut Wasser wird aulerhalb des Ge-
ltungsbereichs z.T. auf der 0.g. Aufforstungsfliche im Bereich der Ortslage Al-
bertsdorf in der N&he von Strukkamphuk und Gold sowie z.T. durch die Entwick-
lung von extensivem Grinland auf einer Ausgleichsflache bei Puttgarden erreicht
(siehe dazu detaillierte Angaben im Fachbeitrag fiir Natur und Landschaft).

Schutzgut Luft und Klima

Durch den baubedingten zusatzlichen LKW-Verkehr und den betriebsbedingten
zuséatzlichen saisonalen Verkehr von ca. 1.580 Pkw/Tag auf der Strandallee und
den ErschlieBungsstrallen zum SO1 ist eine zusatzliche Belastung der Luft durch
Abgase verbunden. Unter Berlcksichtigung der besonderen, windexponierten
Lage am Meer wird diese Belastung als unerheblich eingeschétzt.

Die geplante bis zu neunstbckige Bebauung an der Strandpromenade fihrt zu
einer Unterbrechung des Luftaustausches zwischen Meer und Wald. Dies fiihrt
zu einer Veranderung des Kleinklimas in diesen Bereichen, die jedoch grofirau-
mig als unerheblich einzuschétzen ist. Insgesamt werden damit nur unerhebliche
Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Luft und Klima ausgelost.
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Schutzgut Landschaft

Die Bebauung der 200 m langen, bebauungsfreien Fliche fihrt zu einer erhebli-
chen Verdanderung des Landschaftsbildes und einem Verlust der Strukturvielfalt.
Die neu entstehenden Gebdude, insbesondere der Hotelkomplex im Osten, wer-
den in ihrer Héhenentwicklung die Baumkronen des vorhandenen Waldes deut-
lich Gberragen und die Sichtbeziehungen von der Strandpromenade auf diesen
noch .griin® gepragten Bereich unterbinden. Ein langer durchgehender Gebaude-
riegel entlang der Strandpromenade wird allerdings durch die Einzelstellung der
hohen Geb&dudeeinheiten auf der angebéschten Tiefgarage vermieden. Auch auf
der Seite des Burger Binnensees wird die Landschaftssilhouatte durch die hohen
Gebdude deutlich verdndert. Insgesamt ist hiermit eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Hieraus ergibt sich geman
Fachbeitrag fur Natur und Landschaft ein Ausgleichserfordernis von 39.284 m?
Flache.

Davon werden 16.355 m? multifunktional mit den o.a. AusgleichsmaRnahmen fur
Eingriffe in Boden und Wasser ausgeglichen. Die verbleibenden 22.929 m? wer-
den durch Ausgleichsmalinahmen aullerhalb des Geltungsbereichs im Bereich
der Ortslage Albertsdorf in der Ndhe von Strukkamphuk und Gold sowie bei Putt-
garden erreicht. Detaillierte Angaben sind im Fachbeitrag fur Natur und Land-
schaft enthalten.

Das @kologische Landschaftsgeflige wird in diesem Raum durch die geplante
Bebauung zwar verdndert, gesamtriumlich betrachtet fihrt dies auf Grund der
vorhandenen Vorbelastung durch Strandburg und IFA-Ferien-Centrum-Sidstrand
zu keiner erheblichen Beeintréchtigung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Flachenfestsetzungen im &stlichen Geltungsbereich wird die Bebauung
im Norden bis direkt an das ,Haus des Gastes" heranreichen. Hier ist der bis zu
neungeschossige Hotelkomplex vorgesehen, dessen Hohe von max. 39 m GNN
an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze in mehreren Stufen bis auf 9,00 m
(NN am ,Haus des Gastes" abgestuft wird. Westlich des Geb&udes bleibt jedoch
ein ca. 60 m breiter Streifen bis zum nidchsten Gebdude bebauungsfrei. Durch
die neuen hohen Anlagen wird der optische Eindruck des Geb&dudes zum Teil
Uberiagert, die Wahmehmung der Besonderheit der Architektur aus der weiteren
Umgebung wird von der restlichen Anlage zum Teil Gberpragt.

Als Sachgilter im Sinne des UVP-Gesetzes sind im Geltungsbereich die zwei
kleinen Ferienhauser im Westen betroffen. Sie missen der geplanten Hotelanla-
ge weichen. Ein Erhalt ist in Anbetracht der gewlinschten kohdrenten stédtebau-
lichen Entwicklung dieses Bereichs nicht moglich.
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Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern zu bericksichtigen.

Grundsatzlich bestehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen
allen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wir-
kungsgeflecht, so wie in landwirtschaftlich genutzten und besiedelten Bereichen
liblich, besonders durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die
anderen Schutzgiter gepragt.

Die wesentlichen Verdnderungen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten Malinahmen ergeben sich durch die Versiegelung und Anschittung
des Bodens, die Zerstérung von Lebensraumen flr Pflanzen und Tiere und die
Verdnderung des Landschaftsbildes.

Die Bodenversiegelung, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen
werden kann, wirkt sich auch auf das Schutzgut Wasser aus. Die lokale Grund-
wasserneubildung im Gebiet wird herabgesetzt und der Oberflichenabfluss
nimmt zu. Durch die Versiegelung werden ferner die Eigenschaften des Bodens
verandert, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich das Mikroklima andert.

Durch die Uberbauung des Waldteilstiicks und der Rasenflichen werden Pflan-
zengesellschaften mit Lebensraumqualitst fir Tiere entfernt, sodass dies Einfluss
auf die Tierwelt hat. Darliber hinaus kann sich durch den Verlust der Gehdlze das
Mikroklima vergéndern.

Durch die Errichtung des Hotelgeb&udes auf der bisher offenen Rasenflache wird
das Kleinklima in diesem Bereich verandert, was wiederum Einfluss auf die Ve-
getation und die Tierwelt im Waldstlick haben kann.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die geplante
Bebauung in Bezug auf die Schutzglter Boden, Wasser und Pflanzen, teilweise
auch grundlegend, verandenr, d.h., dass die durch die Planung verursachten oder
beeinflussten Wechselwirkungen teilweise als erheblich zu bewerten sind.

3.3 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Larmsituation wirde bei einem Verzicht auf die Planung unve-
randert bleiben, eine allgemeine Verkehrszunahme auf der Strandallee ist nach
Aussage des Verkehrsgutachters nicht zu erwarten.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs wiirde die Freifliche unversiegelt bleiben
und die dort angesiedelten Erholungseinrichtungen (Ponyreitplatz, Spielplatz,
Bolzwiese etc.) stiinden den Feriengédsten weiterhin zur Verfligung. Ohne Investi-
tionen in die Unterhaltung und Emeuerung wiirden sie jedoch an Wert und At-
traktivitat for die Erholungsnutzung verlieren.
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Der (iberwiegende Teil der im Geltungsbereich vorhandenen Biotope wiirde auch
weiterhin nur teilweise nennenswerten Wert flr Matur und Landschaft haben, da
die Pflege und die Nutzung der Flachen ihren Biotopwert bestimmen. Durch zu-
nehmende Alterung der Baume im Wald kénnte sich die Besiedlungsdichte von
auf Totholz angewiesenen Tierarten erhdhen, bei der vorhandenen touristischen
Mutzung ist aber mit regelmafigem Auslichten des Bestandes aus Sicherheits-
grinden zu rechnen.

Das angrenzende EU-Vogelschutzgebiet, sein Bestand und sein Wert fir den
Naturschutz wiirden bei Nichtdurchfilhrung der Planung weiterhin unter dem Ein-
fluss des vorhandenen Tourismusbetriebes auf Burgtiefe stehen.

Die Orts- und Landschaftsbildsituation bliebe zunidchst unverdndert, eine bauli-
che Entwicklung auf der Freifliche in diesem touristisch intensiv genutzten Be-
reich kann jedoch langfristig nicht ausgeschlossen werden. Das denkmalge-
schitzte ,Haus des Gastes" bliebe in seiner jetzigen Umgebungssituation zu-
nachst unverandert, langfristige Vierdnderungen durch eine bauliche Entwicklung
in der Nachbarschaft kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Um Gerduschemissionen vom Tennisplatz und vom verlegten Spielplatz wahrend
der Machtzeit zu vermeiden, sind Beleuchtungsanlagen fir diese Flachen nicht
Zugelassen.

Zur Einhaltung der erforderlichen Gerauschimmissionswerte fir die benachbarten
MNutzungen aulierhalb des Plangebietes (v.a. die Ferienhaussiedlung westlich)
werden fir das geplante Sondergebiet SO1 maximale flichenbezogene Schall-
leistungspegel festgesetzt.

Zur Vermeidung der Auswirkungen auf die betroffenen streng geschiitzten Fle-
dermausarten und die im Wald vorkommenden besonders geschitzten héhlen-
britenden Vogelarten werden im Waldbereich 40 geeignete Kasten aufgehangt,
die den Flederm&usen als Ausweichquartiere und den Vigeln als Nisthdhlen die-
nen kénnen.

Zur Vermeidung von Stérungen der besonders geschitzten Vogelarten wahrend
der Brut- und Jungenaufzuchtzeiten werden die Rodungsarbeiten auBerhalb der
Zeit von April bis Juli durchgefihrt.

Durch die Einzelstellung der mehrgeschossigen Gebaudeelemente auf der ange-
béschten Tiefgarage wird ein langer durchgehender Gebduderiegel entlang der
Strandpromenade vermieden.,

Durch die Freihaltung eines 60 m langen Bereichs zwischen dem ,Haus des Gas-
tes” und dem westlich geplanten nichsten Geb&ude werden die Beeintréchtigun-
gen der Wahrmehmbarkeit der denkmalgeschitzten Architektur verringert.
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Als Ausgleichsmalnahme flr die Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Pflanzen
und Tiere, Boden und Wasser im Bereich des Waldstickes wird von der Stadt
Fehmarn eine Flache aullerhalb des Geltungsbereiches, bei Strukkamphuk und
Gold, aufgeforstet. Die Manahme dient multifunktional auch als Ersatzauffors-
tung Landeswaldgesetz (LWaldG) fir die Umwandlung des verbleibenden Wal-
des in eine Grunfliche. Die 62.406 m? grole Fliche entspricht den nach
LNatSchG und LWaldG erforderlichen GréRenordnungen. Auf der Flache, die
zurzeit von einer artenarmen jungen Grinlandansaat bestanden ist, werden hei-
mische und standortgerechte Waldbaumarten (nur Laubbaumarten) angepflanzt.
Zum Randbereich wird ein Waldrand ausgebildet. Die Waldfliche wird naturnah
gestaltet, unterhalten und gepflegt. Dies fiihrt zu positiven Auswirkungen auf den
Boden und den Wasserhaushalt sowie zur Schaffung neuer, vielfaltigerer Le-
bensrdume flr Pflanzen und Tiere.

Speziell fir die betroffenen Laufkafer wird &stlich des Geltungsbereiches eine ca.
1.300 m? grofle Teilfliche an der Drachenwiese als offen-sandiger Lebensraum
hergerichtet.

Der weitere Ausgleich, der fir die Beeintrdchtigungen der Schutzglter Boden,
Wasser und Landschaftsbild aulerhalb der Waldflache im Geltungsbereich erfor-
derlich wird, wird auf einer 22.098 m® grofken Flache bei Puttgarden durchgefihrt.
Hier ist die Entwicklung eines ehemaligen Intensivgrinlands zu einer extensiv
genutzten Niederungswiese vorgesehen.

Dariiber hinaus werden zudem Manahmen unternommen, um den Verlust von
landschaftsbezogenen Erholungsmaglichkeiten im Geltungsbereich zu kompen-
sieren. Dies erfolgt durch gestalterische Aufwertungsmafnahmen im Bereich des
Geschiebe- und Bodenerlebnispfades bei Katharinenhof an der Stdostkiste von
Fehmarn.

Der Fachbeitrag fUr Natur und Landschaft enthdlt detaillierte Angaben zu den
geplanten Malnahmen.

3.5 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen L&-
sungsmoglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplanes lassen sich mit anderen Lésungsméglichkeiten
nicht erreichen. Die geplante Ansiedlung der Ferienanlage steht im Zusammen-
hang mit der derzeit betriebenen gesamten stadtebaulichen Weiterentwicklung
des Ferienzentrums Burgtiefe. Der Standort des geplanten Ferienresorts ist in
diesem Zusammenhang auf eine direkte Exposition zur Ostsee angewiesen, flr
die nur die Freiflaiche zwischen dem ,Haus des Gastes® und dem westlich gele-
genen Apartmenthaus (,Strandburg") in Frage kommt. Andere Freiflichen der
erforderlichen Gréfienordnung liegen in zweiter Bebauungslinie und werden als
Parkplatz genutzt, kommen aus Grinden des Denkmalschutzes nicht in Betracht
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(Bereich Burgruine Glambek) oder befinden sich zu weit dstlich am Rand des
EU-Vogelschutzgebietes.

Innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs ergibt sich die vorgesehene Ausdeh-
nung der neu zu lberbauenden Fldchen und der vorgesehenen Gebiudehdhe
aus dem sinnvollen Abgleich zwischen wirtschaftlicher Realisierung eines Ferien-
resorts in der angestrebten Gréfenordnung und dem Anspruch, einen moéglichst
groBen Teil der Waldfliche als Griinflache erhalten zu kénnen. Anderweitige L&-

sungsméglichkeiten mit geringerer Flacheninanspruchnahme und niedrigerer
Bauweise kommen daher nicht in Betracht,

4 Zusiétzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Liste der bisher vorliegenden und fir den Umweltbericht herangezogenen Fach-
planungen, Fachbeitrdge und Gutachten:

Landschaftsplan der Stadt Fehmarn, Entwurf 2007 (Blro Trlper, Gondesen,
Partner),

B-Plan 54a und 54¢ Burgtiefe/Stidstrand: Verkehrstechnische Stellungnahme,
Stand: 07. Marz 2008 (Blro Masuch + Olbrisch),

- Bebauungsplan 54a, Burgtiefe/Sidstrand, Stadt Fehmarn: Larmtechnische
Untersuchung, Stand: 14. Marz 2008 (Blro M + O Immissionsschutz),

Bebauungsplan 54a, Burgtiefe/Sidstrand, Stadt Fehmam — Verkehr - Larm-
technische Untersuchung, Stand: 14. Juli 2008 (Blro M + O Immissions-
schutz),

Bebauungsplan 54a, Burgtiefe/Sidstrand, Stadt Fehmarn — Verkehr Neue
Tiefe - Larmtechnische Kurzstellungnahme, Stand: 14. Juli 2008 (Bliro M + O
Immissionsschutz),

Fachbeitrag fir Natur und Landschaft zum B-Plan Nr. 54a der Stadt Fehmarn,
Juli 2008 (Biro Brien-Wessels-Werning)

FFH-Vertraglichkeitsprifung Stadt Fehmarn: B-Plan 54a, 54c, Burgtiefe "Pro-
jekt Shdstrand", 29.08.2005, Uberarbeitet am 03.04.2008 (Biro BBS Biro
Greuner-Pdnicke)

B-Plan Nr. 54 a Stadt Fehmarn - Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
schutzrechtliche Prifung, 29.08.2005, Oberarbeitet am 03.04.2008 und
22.06.2008 (Biro BBS Buro Greuner-Ponicke)

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserfor-
dernisse wurde der gemeinsame Runderlass "Verhailtnis der naturschutzrechtli-

18



eingestellt bei www.b-planpool.de

B-Plan Nr. 54a der Stadt Fehmam — Umweltbericht

chen Eingriffsregelung zum Baurecht' - Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten aus 1998 ange-
wendet. Die Bewertung der Lebensridume fir Pflanzen und Tiere orientiert sich
an KauLE 19917 und dessen Weiterentwicklung. Die Bewertung der Schutzgiter
Boden und Wasser beruht auf MARKS et al. 1992°, AG BODENKUNDE 19827 und
BUNDESVERBAND BODEN 19997

4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung von Unterlagen.

4.3 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c Satz 1 soll die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen (berwa-
chen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Mallinahmen zur Abhilfe zu ergreifen (sog. Monito-
ring). Dem Monitoring unterliegen daher vor allem Umweltbelange, die die Ge-
meinde bei der Aufstellung des B-Planes im Sinne einer Prognoseentscheidung
einzustellen und abzuwagen hatte (z.B. durch eine Verkehrs- oder La&rmprogno-
se). Das Monitoring dient dann der Kontrolle, ob die Einschatzung/Prognose rich-
tig war.

Fir den B-Plan Nr. 54a trifft dies fiir den Punkt der L&rmemissionen zu. Als Mali-
nahme zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Auswirkungen wird die Stadt
daher nach Inbetriebnahme der Sondergebietsnutzungen im Geltungsbereich
von den Betreibern der Einrichtungen einen Machweis einholen, ob die festge-
setzten flachenbezogenen Schallleistungspegel eingehalten werden.

Kaule, Giselher 18891 Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.

Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermigens
des Landschaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zent-
ralausschuss fir deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229. Trier.

AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung. Hannover.

" Bundesverband Boden (BVB) 1999; Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorge-
orientierte Bewertung — Berlin.
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5 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 54a liegt im mittleren Teil der Halbinsel
Burgtiefe und umfasst eine Flache von ca. 7,6 ha.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, im Ferienzentrum Burgtiefe den Neubau eines
Ferienresorts mit Hotel und Apartmenthausern zu erméglichen.

Fir das Schutzgut Menschen sind durch die geplanten Beherbergungseinrich-
tungen und Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch plangebiets-
bezogene Gerduschimmissionen zu erwarten, da die erforderlichen Richtwerte
mit den getroffenen Festsetzungen im B-Plan eingehalten werden. Zunahmen
des Strallenverkehrsl&rms, die sich aus dem Verkehrszuwachs auf der Strandal-
lee und in Neue Tiefe durch die geplanten Vorhaben ergeben, sind schalltech-
nisch von untergeordneter Bedeutung. Infolgedessen sind sie ebenfalls als nicht
erheblich flr das Schutzgut Menschen einzuschétzen.

Durch die Neubebauung werden mehrere Einrichtungen fiir die Erholung (Bolz-
wiese, Beachvolleyballfeld, Spielwiese etc.) im Geltungsbereich entfallen. Als
Kompensation hierfir werden gestalterische Mallnahmen an einem Geschiebe-
und Bodenerlebnispfad an der Ostkiiste von Fehmarn vorgenommen. Der eben-
falls Giberplante Spielplatz und der Ponyreitplatz werden innerhalb von Burgtiefe
verlegt und bleiben in erreichbarer N&he.

Fir die Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Dieses gilt auch fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die Neuversiegelung und Be-
bauung von Flachen sowie durch Bodenanschittung erheblich beeintrdchtigt.
Hierfir ist ein Ausgleich in einem Umfang von 16,355 m? vorgesehen.

Fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere ist durch den Verlust von ca. 1,3 ha
Waldfiache mit Bedeutung als Lebensraum fir Laufkéfer, Végel und Flederméu-
se mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Weiterhin wird die verblei-
bende Waldflache als Grinflache ausgewiesen, sodass sich hierdurch ein Erfor-
dernis zur Ersatzaufforstung nach LWaldG ergibt.

Streng und besonders geschitzte Vogel-, Fledermaus- und Laufkiferarten sind
von der geplanten Bebauung betroffen. Durch die Beschrankung des Zeitpunktes
der Rodungsarbeiten, Schaffung von Ersatzlebensraumen im Geltungsbereich
und auf den geplanten Ausgleichsflachen bleibt die &kologische Funktion der
Lebensstétten flr die lokalen Populationen erhalten. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestédnde werden durch den B-Plan nicht ausgelost.

Fir das in der Nahe liegende EU-Vogelschutzgebiet DE 1633-491 ,Ostsee 6st-
lich Wagrien" entstehen durch den B-Plan keine erheblichen Stérungen, so dass
das Vorhaben als vertrdglich mit den Erhaltungszielen dieses Schutzgebiet ein-
geschatzt wird.
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Beim Schutzgut Landschaft entstehen flur den Teilaspekt Landschafts- und Orts-
bild erhebliche Beeintrachtigungen, da durch die Bebauung die ca. 200 m lange
unbebaute Freifliche entlang der Strandpromenade entfdllt und die geplanten
Gebdudeh&hen die vorhandenen Héhendimensionen z.T. deutlich Uberschreiten.

Der Ausgleich fir die Waldrodung und fir die Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser sowie Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)
wird zum gréBten Teil auf zwei Flachen aulerhalb des Geltungsbereichs, teilwei-
se multifunktional gemeinsam mit der Ersatzaufforstung erbracht. Durch die ge-
plante Aufforstung auf einer artenarmen Griinlandfldche und die Entwicklung von
Intensivgriinland zu Extensivgrinland entstehen positive Auswirkungen auf den
Boden und den Wasserhaushalt sowie artenreiche Pflanzengesellschaften, die
auch Lebensraumbedingungen fir die Tierwelt schaffen und das Landschaftsbild
aufwerten. Eine weitere kieine Ausgleichfliche wird flir betroffene Laufkéferarten
ostlich des Geltungsbereiches im Bereich der Drachenwiese hergerichtet.

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der

Planung durch den Bebauungsplan MNr. 54a keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen verbleiben werden.
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