SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ ZUR 1. ANDERUNG UND
ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 -SCH- "SO-Verbrauchermarkt”

-

Aufgrund des §10 des an die EU - Richtlinien (EAG Bou) angepassten Baugesetzbuches (BauGB)
sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird noch BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

vom 15.12.2005. folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 48
~S¢ch~ fur das Gebiet in Scharbeutz: Norddstlich des Hamburger Ringes, siidlich der Wohnbebauung

der 1. Anderung des B-Planes Nr. 46 —Sch— und westlich der riickwdrtigen Bebouunqg der SeestraBe
"S0-Verbrauchermarkt” , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEJCHNUNG
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Alle Inhalte des Geltungsbereiches 2 der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 48 -Sch- sind Darsfellungen ohne Normcharakter. \
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
~BauGB- und §11 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

S0 Sondergebiet "Verbrauchermarkt”™ (§11 BauNv0)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVvO)

GRmax. Grundflache maximal

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO i.V. mit §92 LBO)

Mummmae  fougrenze
FD Nur Flachddcher zuldssig

max. 20°  Angabe der zuldssigen Dachneigung (§92 LBO)
a Abweichende Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern ‘

nﬂq noon
Focoad und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BauGB)
G Geholzanpflanzung, siehe Teil B Text Nr. 4.3

LES

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

- Umgrenzung von Flidchen fiir Stellpldtze

e (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellpldtze

Ldrmschutzwand zum Schulz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Einhausung der Ladezone zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes—Immissionsschulzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BouGB) s.Teil B Text Nr. 5.1

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bestehende Gebdude

’ Geplantes Gebdude

0K Oberkante

NN iber Normal Null

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung der Flachen, die entlang der BundesstraBe
von einer Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 FStrG — BundesfernstraBengesetz)

TEIL B: TEXT - Geltungsbereich 1

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §§1 und 11 Abs. 2 und 3 BeuNVO0)

1.1 Dos Sonderqgebiet "Verbrauchermarkt™ dient der Versorgung der Bevilkerung im Nahbereich. In dem festgesetzten
SO-Gebiet ist die Errichtung von Verkaufs— und Lagerfldchen fiir Lebensmittel und Getrdnke, Kosmetik- und
Drogerieerzeugnisse sowie einzelne Non-Food-Artikel und Serviceflachen mit einer Grundfldche von maximal 1330 m’ und
einer Verkaufsflache von maximal 800 m’ zuldssiq. Der Non-Food—-Anteil des Lebensmittelmarktes darf maximal 10% der
Verkaufsfliche (80 m?) betragen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. ' und 4 BauGB iV. mit §17 Abs. 1 und §19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Die fiir das SO~Gebiet "Verbrauchermarkt” gemdB §17 Abs. 1 BouNVO zuldssige Grundfldchenzahl von 0,8 darf zur
Errichtung von Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtzen und sonstigen Bodenversiegelungen bis zu einer Grundflichenzahl von
0,9 gemdB §19 Abs. 4 BauNVOQ iiberschritten werden.

3 BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und §22 Abs. 4 BauNv0)

3.1 Im Sondergebiet "Verbrauchermarkt” kann ein Gebgude iiber 50 m Ldnge in offener Bauweise errichtel werden.

3.2 Abweichungen bis 2u 1,5 m sind von den Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente
(2.B. Vorddcher) bedingt sind.

4 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie §1a Abs. 3 BouGB)

4.1 Im Bereich der Stellplatzanlage sind je angefangene 20 Stellplitze ein groBkroniger Hochstamm zu pflanzen. Es diirfen
nur einheimische und standortgerechte Laubgehdlze verwendet werden. Als Mindeststondard sind Jx verpflanzte Hochstémme
mit einem Stammumfang von 14 — 16 c¢m, gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdreich, zu verwenden.

4.2 Pro Boum ist eine wasserdurchldssige Baumscheibe von mindestens 15 m’ vorzusehen, die vor einem (berfahren zu
schiitzen ist.

4.3 Fiir die mit "G gekennzeichneten Anpflanzbindungen auf dem Flurstiick 16/13 sind einheimische Laubgehdlze des

dreireihigen bunten Knicks, bzw. im Bereich der "G"-Anpflanzbirdungsfliche am Hamburger Ring des zweireihigen bunten
Knicks zu verwenden.

4.4 Die Pflanzbindungen sind gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.0 Befestigung von Stellplatzfidchen

Die Stellplatzflachen sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchidssig zu befestiqen. Dofiir kinnen Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein groBporiges— bzw. offenfugiges Pflaster
verwendet werden. Ausgenommen davon sind die KFZ-Fohrgass:n der Stellplatzflachen, die in Asphalt auszufiihren sind.

5 IMMISSIONSSCHUTZ
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

91 Sufarn dic Anlieferuns «der Verbraucheérmdrktwaren.im 'nordl -hen: Bereich ides Baufeldes, ongrenzend: zum .= =0 |
Verbrauchermarktqebdude erfolgt, sind bouliche und sonstige techmische Vorkehrungen (Einhousung der Lodezone) zum
Schutz des nordiich des B-Plangebietes liegenden WA-Gebietes vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
2u treffen,

5.2 Die Larmschutzwdnde sind ouf der Seite, die dem ndrdlich angrenzenden Wohngebiet zugewandt ist, hochabsorbierend
auszubilden.

6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BouGB iV. mit §92 LBO)

6.1 Die dem Homburger Ring zugewandte Fassadenseite ist aus jeweils farblich einheitlichen Klinkermaterial, Fenster— und
Tiirrahmen und Metallprofilen, insgesomt also max. 3 unterschiedlichen Farben, zu gestalten.

6.2 Die sichtbore Dachfldche ist in der Farbgebung einheitlich :u gestalten.

6.3 Die Mord— und Siidseite des Gebdudes sind mindestens all: 7 m, die West~ und Ostseiten sind mindestens alle 12 m
Zu unterteilen,

6.4 Die Ldrmschutzwiinde sind im Bereich der Anpflanzbindungen anzubdschen und mit einheimischen Loubgehdlzen des
einreihigen bunten Knicks zu bepflanzen. Die Ldrmschutzwinde sind in dem Material Holz herzustellen und beidseitig mit
immergriinen Kletterpflanzen, wie z.B. Efeu und immergriinen GeiBblatt, zu beranken.

6.5 Werbeonlagen diifen die Dochoberkante nicht iiberragen. Bink—, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

6.6 Nebenanlagen sind in ihrer Ausfiihrung, Gestaltung und Farme dem Houptgebdude anzupassen. Dies gilt nicht fiir die
Boxen der Einkaufswagen, deren Errichtung im Bereich der Steliplatzanlage zuldssig ist.

6.7 Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen nur als lebende Laubgehdlzhecken oder in Kombination mit
einem Zoun, der mindestens 0,5 m von der Grundstiicksgrenze hinter der straBenseitigen Hecke liegt, zuldssig.

HINWEIS:

Die gem. Teil B Text Nr. 4.1, 4.3 und 6.4 festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Bouvorhaben auszufiihren. Fur die Pflanzungen ist eine Ferligstellungs— und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren
vorzusehen.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 12. April 1993.

TEIL B: TEXT - Geltungsbereich 2

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B Text, des Bebauungsplanes Nr. 48 —Sch— behalten bis auf Text Nr. 01 ihre
Gilltigkeit.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §§1 und 11 Abs. 2 und 3 BauNvO)

01. Das gemdB §11 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzte Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt

und Ladengebiet” dient der Unterbringung von Einzelhandels—, lienstieistungs— und Handwerksbetrieben zur Versorgung der
Bevdlkerung im Nahbereich, In dem festgesetzten SO-Gebiet sind nur zulgssig:

- 1 Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfiiche von max. 1700 m’ plus 200 m" fiir Sonderverkiufe (Non Food Artikel),
= 1 Getrdnkemark! mit einer Verkaufsfldche von max. 300 m’,
— 1 Textilmarki mit einer Verkaufsflache von max. 600 m’,

= 1 Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 500 m
Ldden und sonstige Verkaufsstellen,
= nicht wesentlich storende Handwerks— und Gewerbebetriebe.

Die Gesamtverkaufsfliche darf 3.500 m® nicht iiberschreiten.

Es gilt die BouNVvO 1990 in der Fassung vom 12. April 1993.

VERFAHRENSVERMERKE:

1) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.03.2005 bis
einschlieBlich 11.03.2005 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

2) Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 09.05.2005.

3) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden gemdB §4 Abs. 2 BouGB mit
Schreiben vom 24.10.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der Bauousschu der Gemeindevertretung hat am 16.08.2005 den Entwurf des Bebouungsplanes mit Begriindung
beschlossen, die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und zur &ffentlichen Auslequng
bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 31.10.2005 bis 01.12.2005
wahrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis,
daB Anrequngen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden konnen, am 22.10.2005 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten —Ostholsteiner Nachrichten Siid-" ortsiiblich
bekanntgemacht.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange om 15.12.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
15.12.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfassender Erkltrung nach §10
Abs. 4 BauGB durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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Gemeinde Scharbeutz, den 2 . Juni 2008 WL p f

B) Der katastermdBige Bestand am ...d.‘(..ﬂ....&:?. sowie die geometrischen Festlequngen der neuen stadtebaulichen

Plonung werden als richtiq bescheinigt.

Bad Schwartau, den 22 06 . T¢ - (ffentl. best. Vermessungsingenieur —
9) Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekannt zu machen.
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‘lﬁ) Der Beschlul des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
ﬁhﬁeﬂ von olien Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft zu erteilt, sind am
durch Abdruck in den “Libecker Nachrichten —Ostholsteiner Nachrichten Siid-" ortsiiblich bekannt
gemocht worden. In der HBekanntmachung ist auf die Médglichkeit der Verletzung der in §214 Abs. 1 Sotz 1 Nr. 1 bis 3
des Bougesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften sowie der in §214 Abs. 2 bis 4 BouGB
bezeichneten Vorschriften und von Mdngeln der Abwdqung einschiielich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 3
BouGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschiidigungsanspriiche geltend zu machen und dos Erldschen dieser Anspriiche (§44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die damit in Verbindung stehende Frist zur Unbeachtlichkeit von zwei Jahren (s. §215

Abs l?%?ﬂak und die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
) in Kraft getreten.

Gemeinde Scharbeutz, den

Gemeinde Scharbeutz, den 1 (0, Juli 2006 \-
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
ZUR 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES B-PLANES

NR. 48 -SCH- "SO-Verbrauchermarkt"

Fiir das Gebiet in Scharbeutz:

Norddstlich des Hamburger Ringes, siidiich der Wohnbebouung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 46 -Sch-
und westlich der riickwdrtigen Bebauung der SeestraBie
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