SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ ZUM B-PLAN Nr. 53 -Sch- "ORTSMITTE NORD®

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie nach §92 der Londesbouordnung wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2004 folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 53 -Sch— "Ortsmitte Nord” fur das Gebiet in Scharbeutz, siidwestiich des
Homburger Ringes (B76), siiddstiich der Luschendorfer StraBe, nérdlich der Schul— und der
BahnhofstraBe, im Westen begrenzt durch die SchmiedestraBe und nordlich des Blrgerhousbereiches,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der boulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Bougesetzbuches — BouGB — und §6
Bounutzungsverordnung — BouNVO -)

M
MI-1/ MI-2

Mischgebiete (§6 BauNV0)

Mischgebiet mit zusitzlicher Festsetzung, s. Teil B Text

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BouNVO0)
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GR220m*

FHmax

II

(x)

(05)
GF 40 m?
THmax

Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. 0,25

Maximale Grundflache pro Boufenster, z.B. 220 m’
Maximale Firsthohe, z.B. 11,90 m

Moximale Zahl der Vollgeschosse

S. Textfestsetzung Nr. 4.5

Geschossfléchenzahl (GFZ), z.B. 0,5

Moximale Geschossfliche pro Boufenster, zB. 440 m’
Maximale Traufhohe, z.B. 6,0 m

Bouweise, Bougrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BouNVO0)

0
g

Bougrenze
Offene Bauweise

Geschlossene Bouweise

Einrichtungen und Anlogen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Gffentlichen und
privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir Gemeinbedarf
Schule

Feuerwehr

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

StraBenverkehrsflachen

= StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin
Bo Boschungsgriin
Ya Ein— bzw, Ausfohrt

Wosserfldchen zur Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

(R} Regenriickhaltebecken

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGB)

Flachensignatur

Lweckbestimmung:

[0]= offentlich  [P]= privat

Grunland, Rasen oder Wiese it

Sukzession

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und
Abs. 6 BouGB sowie §150 undb LNatSchG)
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Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Naotur und Londschoft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BouGB)

Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. ! Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Erhaltung von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen s. Teil B-Text Nr, 7

Knickschutz in Verbindung mit §15b LNatschG

Flachen mit Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern
(89 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BouGB)

Anpflanzen von Hecken (s. Teil B-=Text Nr. 7.1)
(§9 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BouGB)

Geschlitzte Flidche (nachrichtiiche Ubernahme aus §15a LondesnaturschutzG)

Senstige Planzeichen
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Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belostende Fldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVQ)

Festgesetzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlogen, Stellpldtze,
Besucherpakplgtzen und Wertstoffcontainern (§9 Abs. 1 Nr. 4, 14 und 22 BouGB)

Gemeinschaftsstellplotze, dem Gebiet MI-1 zugeordnet

Stellpldtze
Besucherparkplitze

Wertstoffcontainer

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BouGB)

Larmpegelbereich, fur den SchallschutzmaBnohmen getroffen werden miissen

Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche untereinander

Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksnummern cofpoe
Flurstiicksgrenzen

Hohenlinien

Unverbindliche Darstellung der B
vorgesehenen Baukdrper

BemaBung s >
Geplante Grundstiicksteilung 2

Zuordnung gleicher Nutzung

Vorhandene und geplante FuBwegverbindung

Darstellung im StroBenraum ohne
Festsetzungscharakter

Verkehrsbedingt freizuholtende Sichtflachen
(Sichidreiecke% s. Teil B=Text Nr. 5.1

BemaBung des Wendehammers (r = Radius)

Schnittbezeichnung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

StraBenschnitt / Ansicht

Schnitt 1-==1 (GlockenstraBe)
Wohnweg
M 1:100

Schnitt 2—-2 (SchmiedestraBe)

Wohnweg
M 1:100

Wohnweg
M 1:100

______

Schnitt 4-—4 (B 76)

BundesstraBe
M 1:100

............

Schnitt 3—-3 (PrivatstraBe A)

——

Gelandeschnitte

Schnitt A——A
Schnitt B--B

TEIL B: TEXT

1. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit §§22/23 BauNV0)

In geringerem Umfang ist ein Vor— oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,5 m von
Baugrenzen zuldssig, wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Erker und
Treppenhduser) ocer Vorddcher bedingt ist.

2. HOHE UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (89 Abs. 2 BauGB iV. mit §1b Abs. 2 und §18
BaulVo)

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen First— und Troufhthen sind ouf die Oberkonte des
jeweiligen ErdgeschossfuBbodens zu beziehen.

3. NEBENANLAGEN, GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB iV. mit §12 Abs. 6 und §14
Abs. 1 BauNvO)

Entlang offentlicher StraBen sind, soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, Garagen und
iberdeckte Stellplitze (Carports) gemd8 §12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gemd8 §14 Abs. 1
BauNVO zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zuldssig

st die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze durchgefiihrt, so ist in diesem
Bereich die gerade Verbindung zwischen den straBenseitigen Baugrenzen der direkt benachbarten
Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre gerade Fortsetzung bis zur Grundstiicksqrenze entsprechend
zu verwenden.

4, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BouGB i.V. mit §92 Landesbauordnung (LBO))

4.1 Dochneigung:
4.1.1 Fir Gebiete mit maximaler | oder II(x) —geschossigkeit: 40° +— 5';
fiir Gebiete mit maximaler Il oder Il —geschossigkeit: 30" +- &

4.1.2 Abweichend von der Festsetzung 4.1 ist im Gebiet MI-2 eine Verringerung der Dachneigung
bis 20" zuldssig.

4.2 Die Dacher sind als Sottelddcher mit roten bis rotorounen oder anthrazitfarbenen Pfonnen zu
decken. Integrierte Solorddcher sind zuldssig. Im Gebiet MI=1 sind ouch Pultddcher zulgssig.

4.3 Wande: Die AuBenwadnde sind in rotem Sichimauerwerk zu erstellen oder zu verputzen.

4.4 Garagen: Die Garagen sind in Materialien und Dachneigung den Hdusern anzugleichen.
Ausgenommen sind die Ddcher der Garagen und Carports im Bauwich.

45 In mit (x) bezeichneten Gebieten ist die Traufkante der Dachflochen bis ouf die Oberkonte der
Decke liber dem Erdgeschoss herabzufihren (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO).

5. SICHTDREIECKE UND ZUFAHRTEN (§9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB und §9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

5.1 In den gemdB §9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB festgesetzten Fldchen, die von der Bebouung freizuhalten
sind (Sichtdre%eckej, dirfen Einfriedungen, Hecken und Strouchwerk eine Hohe von 0,70 m iber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

5.2 Ein— bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen (§3 Abs. 1 Nr. 4 und
11 BauGB):

Grundstiickszufahrten diirfen zur B 76 (Homburger Ring) und L 102 (Luschendorfer StraBe) nicht
angelegt werden.

6. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Im Bereich des Gebietes Mi—1 sind AuBenwohnbereiche (Terrossen, Balkone) an
houptstraBenzugewondten Gebdudeseiten nicht zuldssig. Es wird empfohlen, sie im Schutz der
entstehenden Bebcuung zu planen.

6.2 Zum Schutz ver Verkehrsidrm sind dem stdndigen Aufenthelt von Personen dienende Rdume
(Aufenthaltsrdume 1.S. der DIN 4109) vorzugsweise zu den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zu
orientieren.

6.3 Fiir Aufenthaltsrdume innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Ldrmpegelbereiche ist
passiver Schallschutz gemdB DIN 4109 erforderlich.

Fir die von der StraBe obgewondten Gebdudeseiten dorf der maBgebliche AuBenldrmpeqgel ohne
besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A),

gemindert werden.

6.3.1 Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbouteile:

Raumarten
Ldrmpegel— | MaBgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume | Biirordume
bereich AuBenlarmpegel Krankenanstalten in Wohnungen und dhnliches
und Sanatorien
dB(A) erforderliches R'ww’ des AuBenbouteils in dB:

I 61 - 65 40 35 30

v 66 — 70 45 40 35

V =15 30 45 40
") resultierendes Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusommen)

Die in vorstehender Tobelle genannten Anforderungen an die Luftscholldimmung der AuBenbaouteile sind
in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der gesomten AuBenfldche eines Roumes zur Grundfidche des Roumes
nach Tobelle 9 DIN 4109 gqf. zu erhthen oder zu mindern.

Fir zum Schlofen genutzte, straBenzugewandte Raume von Ldrmpegelbereich lll bis V sind
schallgeddmpfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wdhrend der
Nachtzeit nicht ouf ondere Weise sichergestellt werden konn. Das Schalldémm-—MaB der
Luftungselemente muss mindestens dem der Fenster entsprechen. Das Schallddmm-MaB des gesomten

AuBenbauteils gus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement R' w, res muss den Anforderungen nach DIN
4109 entsprechen.

Hinweis: Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewdhlten Konstruktion fiir die
Anforderungen des jeweiligen Lormpegelbereiches noch den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

6.3.2 Fenster
Die Anforderungen an Fenster sind in Abhdngigkeit vom Fensterflachenanteil und bewertetem
Schallddmm—MaB der Wand der Tabelle 10 der DIN 4109 zu entnehmen.

Hinweis: Dos Ldrmgutachten zum BP 53 —Sch— enthdlt beispielhaft Schalldémm-MaBe fiir
Wand/Fenster—Kombinationen flir einen Fensterfldchenanteil von 10 % bis 30 %.

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.1 Die vorhandene Hecke ist an der mit A bezeichneten Fidche durch die Anpflanzung einer 2. Reihe
aus Laubgeholzen zu verstdrken.

7.2 Die mit B bezeichneten randlichen Hecken sind zweireihig aus Knickgeholzen anzupflanzen.

1.3 Die festgesetzten geplanten Baumstandorte in und an den duBeren Griinfldchen sind mit
heimischen Laubbdumen zu erfillen.

7.4 Garogen und Corports sind mit Kletter— und Rankgehdlzen mit einer Pflanze pro Stellplotz zu
begriinen.

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Die Fldchen des FuBgdngerbereiches und die mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten belegten
Flachen sind wossergebunden oder mit Pfloster mit durchidssigen Seitenstreifen zu befestigen (s.
Schnitt 2-2).

8.2 Das Regenriickhaltebecken ist an seiner dstlichen Seite mit flochen Ufern (Bodenneiqung flacher
als 1:5) und Rohrrichtstreifen onzulegen.

Es gilt die BouNVO in der Fassung vom 22. April 1993

VERFAHRENSVERMERKE:

1) Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.09.1989. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid” om 18.02.1995 erfolgt

2) Die frilhzeitige Biirgerbeteiliqung nach §3 Abs.! Satz1 BauGB wurde am 22.09.1997 durchgefiinrt.

J3) Die von der Planung berinrten Trager offentlicher Belonge wurden mit Schreiben vom 23.02.2000
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der Bouausschuss der Gemeindevertretung hat am 17.08.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.10.2004 bis 19.11.2004 wéhrend der

Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anrequngen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, om 05.10.2004 durch Abdruck in den "Liibecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid” ortsiiblich bekanntgemacht.

6) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde noch der offentlichen Auslequng gedndert. Es wurde eine
eingeschrinkte Beteiligung nach §3 Abs. 3 Sotz 2 i.V.m. §13 Nr. 2 BouGB durchgefiihrt.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trdger
dffentlicher Belonge om 14.12.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

B) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestenend ous der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 14.12.2004 ols Satzung beschiossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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9) Der katostermdBige Bestand vom 22.12.2004 sowie die geometrischen Festlequngen der neuen
stddtebaulichen Planung werden ols richtig bescheinigt.

Oldenburg i. Holst., den 27 iz 74 7% — Kotasteramt Ostholstein —

(Ausfertigung):
10) Die Bebouungsplonsotzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plon ouf Douer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inholt Auskunft erteitt, sind om ...2.5.0%.05%. durch Abdruck in den "Liibecker Nochrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Siid” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdqung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und daos Erloschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin om ..2.%.0L.03. in Kroft getreten.
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UBERSICHTSPLAN

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 53 -Sch-
" Ortsmitte Nord "

Fiir dos Gebiet:
In Scharbeutz, sidwestiich des Hamburger Ringes (B76), siidéstlich der Luschendorfer

StraBe, nordlich der Schul- und der BahnhofstraBe, im Westen begrenzt durch die
SchmiedestraBe und nordlich des Biirgerhausbereiches
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