Satzung der Gemeinde Scharbeutz tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 -Sch-

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung fiir Schleswig-
Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.06.2008 folgende Satzung
liber die 1. Anderung des Bebziungsplanes Nr. 53 -Sch- fiir das Gebiet Scharbeutz, siidostich der
Luschendorfer Strale, slidwesti~h des Hamburger Ringes, nordwestlich der rickwartigen Bebauung der
Seestralbe und nordlich der Bebauung von Schmiede- und Glockenstralle

- Baumarkt mit Gartencenter -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung i.M. 1:500
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GrofMflachiger Einzelhandelsbetrieb
"Baumarkt mit Gartencenter”

GR = 5.500 m*

D

Planzeichenerklarung

1. Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ Y Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 und 11 BauNVO)

@ N Sonstiges Sondergebiet -GroRflachiger Einzelhandel-
A~/ |  "Baumarkt mit Gartencenter"

Baumarkt mit
Gartencenter

' @ Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR = 5.500 m?* maximale Grundflache
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochmaf
TH= 6m  maximal zulassige Traufhohe des Hauptbaukorpers

FH=11m  maximal zulassige Firsthohe des Hauptbaukérpers

OK=20m  maximal zulassige Oberkante der baulichen Anlage

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ssmsmames  Baugrenze
a abweichende Bauweise

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

+ » <W> «  Uberdrtliche Wege und érlliche Hauptwege

Griinfidchen ( § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen (privat)
@ Abschirmgrin

@ Sukzession

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

'. Biotop nach § 25 LNatSchG

Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Ausgleichsflache

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[:::j Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Larmpegelbereich Il (61 bis 65 dB(A))
LarmPB IlI
Larmpegelbereich |V (66 bis 70 dB(A))
LarmPB IV
m Larmpegelbereich V (71 bis 75 dB(A))
LarmPB V
i- T 1| Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
., undGemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
GSt Gemeinschaftsstellplatze, dem MI-Gebiet zugeordnet
S _
e Oeh-Fahr- und Leitungsrecht ( § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
(1 ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Fluhrstiickes 26/6
und der Offentlichkeit
(2) Mit Leitungsrechten zugunsten der ver- und Entsorgungstrager

M Sichtdreieck gemall RAS-K-1 (Freihaltezone von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe, gemessen von der Fahrbahnoberkante)

Darstellungen ohne Normcharakter

: Feuerwehrumfahrt

planung:

architektur stadtplanung landespflege
verkehrswesen regionalplanung umweltschutz
Friedrichstralle 10a 23701 Eutin

Tel.: (04521) 798811 Fax: (04521)798810
email: eutin@planung-blanck.de

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Sonstiges Sondergebiet -Grofflachiger Einzelhandel- ,Baumarkt mit Gartencenter' gemaf § 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO zulassig.

Zulassig sind:

- ein Baumarkt mit Gartencenter und untergeordneten Randsortimenten auf einer maximalen Netto-

Verkaufsflache von 3.200 m? sowie ein Freilager auf einer maximalen Nettoverkaufsflache von 1.200 m?.

(Die Nettoverkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die von Kunden zu

diesem Zweck befreten werden darf. Hierzu zahlen auch Aussiellungs- und Schaufensterflachen fir jegli-

che Art der Warenprasentation, Stellflachen fiir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Verkehrsfia-

chen (Gange), Packzonen hinter den Kassen und innerhalb der Verkaufsraume befindliche und diese

miteinander verbindende Treppen und Aufziige sowie Bereiche der Warenprasentation und Verkauf im

Freien, soweit die genannten Flachen den Kunden zuganglich sind. Nicht zur Verkaufsflache zahlen die

reinen Lagerflachen, Biro- und Sozialraume sowie Haustechnikraume.)

Fur das Freilager ist eine Uberdachung von 50% der Lagerflache zulassig.

Die Verkaufsflache des Gartencenters, als Teil der Gesamtverkaufsflache, darf 200 m? nicht (berschrei-

ten.

Zentrenrelevante Randsortimente des Baumarktes und des Gartencenters sind auf 10% der Verkaufsfia-

che begrenzt.

dem Einzelhandel untergeordnete, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, sofern sie in das bauliche

Vorhaben des Fachmarktes raumlich integriert sind.

Anlagen der Ver- und Entsorgung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

(1)  Trauf- und Firsthéhe
Bezugspunkt fur die Ermittiung der maximal zulassigen Gebaudehohe (max. Oberkante Gebaude) ist die
Oberkante des Erdgeschossfullbodens des Hauptbaukomers.

(2)  Oberkante der baulichen Anlage
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist fir technisch notwendige Gebaude- und Anlagenteile sowie
fir Oberlichtelemente und Eingangslberdachungen eine Uberschreitung der maximalen Oberkante der
baulichen Anlage von bis zu 3,00 m zulassig.

(3) Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes )
Fur die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache um
70%, maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ 0,8 zuldssig.

(4) Stellplatze innerhalb des Mischgebietes
Bei der Ermittlung der Grundstiicksflache fir das Mischgebiet im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO sind die
aulerhab des Baugrundstiickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten Gemeinschafts-
stellplatze GST Mi gemal § 21a BauNVO hinzuzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(1)  Abweichende Bauweise
Abweichend von der offenen Bauweise sind innerhalb der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Gesamtlange von (iber 50 m zulassig.

(2) Vorfreten von Gebaudeteilen
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes -Grof¥flachiger Einzelhandel- ,Baumarkt mit Gartencenter” ist
ein Vortreten von Uberdachungen, Vordachern und Windschutzanlagen am Gebéaude bis zu maximal
5,00 m ber die in der Planzeichnung festgesetzte Baugrenze zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1)  Vor Beginn der BaumaRnahme sind der Knick sowie die sldliche Grenze des Feuchtbiotops durch einen
Zaun zu schutzen,

(2)  Innerhalb der Malnahmenfidche sind als Abgrenzung zu den Baugebieten, zur Sicherstellung des Bio-
tops und der gehdlzbestandenen Strallenboschungen, auf einer Flache von mindestens 2.500 m? Ge-
holzpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind dem Umweltbericht zu
entnehmen. Die Pflanzflachen sind wildsicher zu umzaunen. Die unbepfianzten Flachenanteile sind der
natiirlichen Sukzession zu (iberlassen. Entlang der sldlich angrenzenden Baugebiete ist bei fehlendem
Wildschutzzaun ein Weidezaun zu emichten.

(3) Bodschungsangleichungen innerhalb der Mainahmenfiache sind mit Oberboden zu vermitteln. Aufgetra-
gener Boden ist entweder zu bepflanzen siehe 4.(2) oder - innerhalb der nicht bepflanzten Flachenanteile
- mit einer Gras-Wildkrautsaatmischung einzusden. Ein Bodenauftrag in das Feuchtbiofop ist auszu-
schlieffen. Kiinstliche Béschungssicherungen mittels Beton oder Kunststein sind nicht zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

(1) Innerhalb der Stellplatzanlage des Sondergebietes ist je 10 Stellplatzen mindestens ein Laubbaum in der
Qualitat H - Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
haten. Die Grole der Baumscheibe muss mindestens 5 m? betragen.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Gewerbeimmissionen

(1.1) Ander ostlichen Grenze des Sondergebietes zum geplanten Mischgebiet ist eine Lérmschutzwand (LSW
1) von 3 m Hohe (ber Betriebsgelande in einer Lange von ca. 84 m auf dem in der Planzeichnung fest-
gesetzten Standort und gemaR Larmschutzgutachten zu errichten.

(1.2) Furde Larmschutzwand gelten folgende zusatzliche Anforderungen:
- flachenbezogene Masse mindestens 40 kg/m?
- fugendichte Oberflache und fugendichter Anschluss an den Boden
- reflektierende Ausfuhrung moglich

(2) StraBenverkehrsimmissionen — aktiver Schallschutz

(2.1) Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir die ebenerdigen AuRenwohnfiachen fiir das
geplante Mischgebiet ist die Errichtung einer Abschirmeinrichtung (LSW 2) notwendig. Die Abschirmein-
richtung ist zwischen Hamburger Ring und Mischgebiet in einer Hohe von 2,5 m iber Gelénde bzw. 5,5
m (ber Stralenniveau in einer LAnge von ¢a. 100 m zu errichten.

(2.2) Fureine Abschirmeinrichtung als Larmschutzwand gelten folgende zusatzliche Anforderungen:
- flachenbezogene Masse mindestens 40 kg/m?

- fugendichte Oberflache und fugendichter Anschluss an den Boden
- reflektierende Ausfiihrung méglich

(2.3) Fireine Abschimeinrichtung als Larmschutzwal| gelten folgende zuséatzliche Anforderungen:
- Bei einer Wallhohe von 2,5 m Uber Geldnde sind eine beidseitige Boschung von 1:1,5 und eine Kro-
nenbreite von 0,5 m einzuhalten. Dadurch ergibt sich eine FuRbreite 8,0 m.

(3) Stralenverkehrsimmissionen — passiver Schallschutz

(3.1.) Zum Schutz vor Verkehrsimmissionen sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
(Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109) vorzugsweise zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientie-
ren. Auf Grund der verbleibenden Richtwertiberschreitung sind passive SchallschutzmaRnahmen ent
sprechend DIN 4108 (14) erforderich. Fir Aufenthaltsraume wird passiver Schallschutz gemaR DIN 4108
flr die Larmpegelbereiche IIl - IV entsprechend der Kennzeichnung in der Planzeichnung wie folgt fest
gesefzt: Fur zum Schlafen genutzte Raume sind schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen. Das
Schalldamm-Mall muss mindestens dem der Fenster entsprechen. Das Schallddmm-MaR des gesamten
AuRenbauteils aus Wand/Dach, Fenster und Liiftungselement R"y s muss den Anforderungen nach DIN
4109 entsprechen. Im Ubrigen gelten die Angaben des Lamschutzgutachtens.

7. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 i.V.m. LBO § 84)

(1)  Werbeanlagen

(1.1) Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig.

(1.2) Innerhalb des Sondergebietes sind Werbeanlagen an dem Baukdrper nur im Bereich des Haupteingangs
an der westlichen Gebaudeseite, in dem nordlichen Drittel der Gstlichen Gebaudeseite sowie entlang der
nordlichen Gebaudefront zuldssig.

(1.3) Werbung, Werbepylone und sonstige Beleuchtung im Sonstigen Sondergebiet darf in der Zeit von 22:00
bis 06:00 in Richtung der Wohnbebauung eine Aufhellung von 1 Lux in der Summe nicht iiberschreiten,
Ausgenommen ist Beleuchtung zur Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht.

Verfahrensvermerke

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
29.10.2007 bis einschliefich 02,11.2007 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung Scharbeutz
durchgefiihrt

Die Behdrden und sonstigen Trager offenflicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Absatz 1 BauGB am 15.10.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 04.12.2007 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 53 -Sch- mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung ber(ihrt sein kénnen, wurden
gemall § 4 Absatz 2 BauGB am 13.12.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 -Sch-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2008 bis einschlieflich
04.02.2008 wahrend der Dienststunden im Birgerhaus der Gemeinde Scharbeutz nach § 3 Absatz 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriffich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 18.12.2007 durch Bereitstelung im Intemet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung
im Internet wurde am 18.12.2007 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten

Std -* hingewiesen. ;

23683 Scharbeutz,den 0 0. [F7. 77119 ' ) Volker L%n
Blrgermelster

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 19.06.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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23683 Scharbeutz, den 1 0. DF7 27 -_ Veie? er}m
' Birgermeidter

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 -Sch-, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B) am 19.06.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

r:z P -}‘. ri
.f.
| iy 4 F e ‘
23683 Scharbeutz, den 1 1. DEZ. 2009 (! , ol rOmjn
R Birgermeidter

Der katastermafige Bestand am 07.12.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt
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Dipl. 4ng. Vogel
offentlich best. Verm.- Ing.

23701 Eutin, den 7. 72. 2907

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

23683 Scharbeutz, den U = I'' 777

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am...| 2. 136 2010,
durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde am ....[ 21" 2005, durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
Sld -* hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Absatz 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Absatz
3 Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die SatZung ist mithin
am. L4 A% 707 in Kraft getreten,

23683 Scharbeutz,den 1 5. JAN. 2010

Satzung der Gemeinde Scharbeutz
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 -Sch-

fir das Gebiet sidostiich der Luschendorfer Stralle, siidwestiich des Hamburger Ringes, nordwestlich der
rickwartigen Bebauung der Seestralle und nordlich der Bebauung von Schmiede- und Glockenstralle
- Baumarkt mit Gartencenter —





