BEBAUUNGSPLAN NR. 26 , 3. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M.: 1:1000
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Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN

BEEEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

= =

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
§ 4 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

SCHULUNGS-/ AUSBILDUNGSHEIM § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,3 GRUNDFLACHENZAHL § 16 - 21a BauNVO
(0,6) GESCHOSSFLACHENZAHL
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GR max. 800 m* MAXIMALE GRUNDFLACHE
WH max. 27,50m ., \IMALE WANDHOHE DER BAULICHEN ANLAGE UBER NORMALNULL

. NN
FH max. 35,80m MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE UBER NORMALNULL
ii. NN
BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG DER § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAULICHEN ANLAGEN §§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
_ ABWEICHENDE BAUWEISE
o OFFENE BAUWEISE
=t FIRSTRICHTUNG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BauGB
BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

—&—o—8— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 22 BauGB

St STELLPLATZE
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
7 KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE

o———=—0  KUNFTIG FORTFALLENDE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE
St FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
] VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
1856 HOHENPUNKT UBER NN (NORMAL NULL)
@ VORHANDENE BAUME
11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

T T 30 mWALDABSTAND § 24 LWaldG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

Im WA-Gebiet ist gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
aligemein zulassig (Betriebe des Beherbergungsgewerbes).

2. MAB BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 21a Abs. 5 BauNVOQ)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVQ)
Die zulassige Grundflache im Gebiet "Schulungs- und Ausbildungsheim" darf durch die
Grundfiachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 130 %
uberschritten werden. Dies entspricht einer insgesamt zu versiegeinden Flache von 2.990 gm.

3. BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweisa sind bei abweichender Bauweise auch Gebaude von
mehr als 50m Lange zuléssig.

Fir die gemal Bebauungsplan zulassige Bebauung im Waldschutzstreifen liegt ein
Ausnahmebescheid der Bauaufsichtsbehorde des Kreises Ostholstein vom 27.07.2006 vor.

Der Waldschutzstreifen ist von Aufforstungen, sonstigem leicht entflammbaren Bewuchs,
insbesondere von Nadelbdumen und von brennbaren Stoffen freizuhalten (gem&g § 3 Abs. 5 LV zum
Schutze der Walder, Moore und Heiden vom 31.10.1995 - GVOBI. Schl.-H. S. 374 Nr.17).

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrae 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches -BauGB - wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom 26.09.2006 folgende Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 -Sch- der
Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet in Scharbeutz, Ludwigstrale 13-19; bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 03.04.06 bis zum
07.04.06 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt worden.

1b) Die Unterrichtung der beriihrten Behtrden und sonstigen Trégem dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.03.2006.

1c) Die von der Planung beriihrten Behéirden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind gemaB
§ 4 Abs. (2) BauGB mit Schreiben vom 20.06.06 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hat am 13.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt, sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zur
Kenntnis genommen.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
10.07.06 bis zum 11.08.08 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.06.08 durch Ab-
druck in den Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger
éffentlicher Belange am 26.09.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

1g) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 26.09.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindu (einfachen) Beschluss

gebilligt.
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Text (Teil B), wird

Scharbeutz, 0.9, Okt, 2006

: Biirgermeister -

4) Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stundinzv?ﬁ; ﬂ?ﬂ Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .. &I YUY durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sad"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 214 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erlischen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..{. 5.... in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 26 -Sch-

Gebiet: Scharbeutz, Ludwigstralte 13 bis 19

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 26.September 2006
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