SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ - BP NR. 52 - SCH - " AM WENNSEE

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §92 der Landesbaucrdnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.06.2002 folgende Satzung
ber den Bebauungsplan Nr. 52 —Sch— "Am Wennsee" flir das Gebiet Scharbeutz nordlich des
Wennsees, dstlich der Heidebek, slidlich der Schul— und der BahnhofstraBe und nordwestlich
des Gartenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-
i.V. mit §84 bis 6 der Baunutzungsverordnung —BauNV0-)

WR Reine Wohngebiete (§5 BauNV0)
WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVD)
ML Mischgebiete (§6 BauNv0)

Ma8 der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNV0)

02 Grundflochenzah! (2.8, 0,2)

(0,4) GeschoBfltichenzahl (z.B. 0.4)
GR 150m* Moximale Grundfldche pro Baugrundstiick (z.B. 150m?)

II Zohl der Voligeschosse (maximal)
FHmax 11m Maximale Firsthdhe, gemessen iiber Oberkante des Gehweges (z.B. 11m)
8D 30" 40° Sotteldach mit Angabe der Dachneiqung (2.B. 30°-40")

Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)
DR MR Boulinie
T Bougrenze
0 (ffene Bauweise
A\ Nur Einzelhduser zultssig
5N

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer 7wackbestimmung

@ Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

v Verkehrsberuhigter Bereich

Iweckbestimmung:

Fud- und Radweg

(ffentliche Parkpldtze

Fldchen flir Versorgungsanlacen und Abwasserbeseitiqung
(§9 Abs. 1 Nr. 12+14 BauCB)

Fldchen flir Versorgngsanlagen

Zweckbestimmung:

©
©

Abwasserpumpstation

Trafo

Grinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGB)

Flachensignatur
Zweckbestimmung:
LA ] L3 -I
. Parkanlage
_;,@— Uferrandstreifen
B Privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaB-—
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Béumen (§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Erhaltung von BGumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

E

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25t/BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Sonstige Planzeichen

=== Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
T (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)
s> o Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Bougebieten, oder Abgrenzung des
MoBes der Nutzung innerhalb eines Bougebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BouhVD)
§ Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 As. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB)
G Festgesstzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
= 5
I | Umgreazung der Fldchen fiir Stellplitze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB)
Zweckbestimmung:
TGa Tiefgarcge
St Stellpld‘ze
- Zuordningsbereich fiir AusgleichsmaBnahmen gemdd 89 Abs 1o BouGB (s. Tell B-Text Nr. 10)

Nachrichtliche Uberncnmen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

50m-Lterschutzstreifen gemdR §11 LNatSchG und 30m-Waldschutzstreifen gemdf §9 Abs, 1
Nr. 10 und Abs. 6 BouGB iV. mit nachrichtiicher Ubemahme aus §32 Abs. 5 Landeswaldgesetz

Sth Steilhong, gesetzlich geschiitztes Biotop gemd8 §150 LNatSchG

Durch vorgesehene Satzung zum geschitzten Landschoftsbestandteil erhoben

Einfaches Kulturdenkmal nach §1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz. Dos Gebdude ist zur
Eintragung in das Denkmalbuch des Landes Schleswig—Holstein vorgesehen,

Darstellungen ohne Normcharakter

_dl freizunaltende Sichtflachen il Hecke I
(Sichtdreiecke s. Teil B Text Nr. 7.1) e
22 Flursticksnummern Zaun
4 - . Laubwald
Flursticksgrenzen | Bischung
S Geplarite Grundstiicksteilung Garten Nodelwald
Hoheniinien &———A  Schiltlinie
PISL . Bemalung

Wendeschleife ge

Schnitt 1-1 (PlanstraBen A und B)
Wohnweq
M 1:100

pflanzt (PlanstraBe A und B) ;

TEIL B - TEXT

Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §1 Abs. 5 und 6 sowie §§4 bis 6
BauNvO)

1.1 Im Mischgebiet (M!) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend §6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO gemdB §1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes dienende Ldden nur mit
einer Verkaufsfidche von max. 100m’? zulgssig (§1 Abs. 9 BauNvO),

1.3 Im WA sind Schonk— und Speisewirtschaften, nicht stirende Handwerksbetriebe, sowie Anlogen fiir
kirchliche, kulturelle, sozicle, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemdB §1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig.

1.4 Die fiir Allgemeine Wohngebiete in §4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gemdB §1 Abs. 6
BouNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5 In den Reinen Wohngebieten (WR) sind gemdB §1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit §3 Abs. 3
BauNvVO die Ausnohmen "Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe”, sowie "Anlagen fiir soziale,
kirchliche, kulture!le, gesundheitliche und sportliche Zwecke" nicht Bestandteil ces Bebouungsplanes.

2. Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB iV. mit §16 Abs. 2 und 4 sowie §20
Abs. 3 BauNVv0)

2.1 Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird in den Bereichen, in denen nur Einzel— und
Doppelhduser zuldssig sind, auf eine Wohnung pro Doppelhaushdlfte und zwei Wohnungen pro Einzelhaus
beschrdnkt (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2.2 Bei der Ermittiung der Geschessflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz

mitzurechnen (§20 Abs. 3 BauNVOD).

3. Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB iV. mit §§22 und 23 BauNVO)

In geringerem Umfang ist ein Vor— oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,5m von
Bougrenzen zuldssig, wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Erker und
Treppenhduser) oder Vordécher bedingt ist.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§3 Abs. 2 BouGB iV. mit §18 BauNv0)

4.1 Die Angaben (ber die Hihenloge der boulichen Anlggen beziehen sich guf die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts
anderes festgesetzt ist, dirfen bauliche Anlagen nicht héher als 0,60m iber dem Bezugspunkt und
nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

o) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das
MaB der natirlichen Steigung zur Mitte der stroBenseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.

4.2 Bezugspunkt fiir die Angabe der maximalen FirsthShe ist die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens.

5. Nebenanlagen und Garagen / Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB iV, mit §12 Abs. 6 und §14 Abs.
1 BauNv0)

5.1 Entlang der Bffentlichen StraBen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BouNVO und

Garagen/ Steliplétze gemdB §12 Abs. 6 BouNVO zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze oder —linie auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen nicht zuldssig.

5.2 Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft
oberhalb des Honges und auf der 3m breiten privaten Griinfldche oberhalo der Hangkante ist die
Errichtung von Nebenanlogen im Sinne §14 BouNVD unzuldssig.

6. Gestalterische Festsetzungen (89 Abs. 4 BouGB iV. mit §92 LBO)

6.1 Ddcher:
Die Ddcher sind als Sotteldgcher auszufilhren. Sie sind mit roten bis rotbrounen oder anthrazitfarbenen
Pfannen zu decken. Integrierte Solarddcher sind ausnahmsweise zuldssig.

6.2 Wdnde: Die AuBenwdnde sind in rotem Sichtmauerwerk zu erstellen oder zu verputzen.

6.3 Garagen:
Die Garogen sind in Materialien und Dachneigung den Hdusern anzugleichen. Ausgenommen sind die
Ddcher der Garagen im Bauwich,

6.4 Einfriedungen:

Einfriedungen zu StraBlen und Wegen sind in ihrer Hohe auf maximal 1,20 m zu begrenzen, Mouern auf
eine Hohe von 70cm. Zdune zu StraBen und Wegen sind nur mehr als 50cm von der Grundstiicksgrenze
zurlickversetzt und mit vorgesetzter Laubholz— oder Eibenhecke bepfianzt zuldssig aus heimischen Arten
- z.B. Rotbuche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Schiehdorn
(Prunus spinosa), Liguster und Eibe.

6.5 Innerhalb der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zuziiglich des 3m breiten Griinstreifens oberhalb der Haongkante ist die Errichtung von Einfriedungen
unzuldssig.

6.6 Werbeanlcgen sind in den WA und WR — Gebieten nur an der Stdtte der Leistung bis zu einer
GréBe von 0,3m* 2uldssig.

6.7 Die Hohe zwischen der Oberkante des letzten Vollgeschosses und der Oberkante der Traufhdhe
(= Kniestock) ist ouf 0,5m zu begrenzen.

7. Sichtdreiecke und Zufohrten (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauNV0)

7.1 In den gem. §3 Abs. 1 Nr. 10 BouGB festgesetzten Fldchen, die von der Bebouung freizuhalten
sind (Sichtdreiecke), durfen Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Hghe von 0,7m Uber Fohrbohn—
oberkante nicht {iberschreiten.

8. Anpflanzen von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Auf den an die PlansiraBe A und B grenzenden Grundstlicken sind auf der Fldche zwischen
StroBenbegrenzungslinie und stroBenseitiger Bougrenze Loubbdume zu pflanzen. In einem Abstand
von bis zu 3m ven der Grundstlcksgrenze ist pro 20m Grundstlckslange mindestens ein heimischer
Laubboum zu pflanzen. (Hinweis zur Artenguswohl s. Begriindung).

8.2 Auf den an den Kommerweg grenzenden Grundstiicken ist pro 20m Grundstiicksidnge mindestens
ein Laubboum zu pflanzen. Die Hochstdmme sind in einem Abstand von bis zu 3m von der
Grundstiicksgrenze entigng des Kammerweges zu setzen.

9. Versickerung des Regenwassers (§9 Abs. 1 Nr. 4,16,20 und 21 BouGB)

Stellplétze und Zufahrten auf privaten Grundstiicken sowie mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen sind mit versickerungsfdhigem Maoterial ouszufiihren. Dazu zdhlen breitfugiges Pfloster
mit einem Fugenanteil von mind. 20 %, Rasengitterstein, Schotterrasen und waossergebundener Belag.

10. Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Londschaft (39 Abs. 1a BauGB) und Zuordnung zur
Kostenerstattung (§1350 BaouGB)

Fir BaumaBnahmen in denen in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (Zuordnungsbereichen) ist
ein Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Notur und Landschoft erforderlich,

Die AusgleichsmaBnahmen werden durch die Gemeinde auf Kosten der Eigentlimer der
Eingriffsgrundstlicke auf der externen Ausgleichsfldche A1 im Rchmen eines Ausgleichsfldchenpools
durchgefihrt. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwonds flr AusgleichsmaBnohmen sowie die
Bereitstellung der Ausgleichsfldchen einen Kostenerstattungsbetrag. Die Kosten werden auf die
zugeordneten Grundstiicke (s. Planzeichnung) entsprechend der Grundfldchenzahl verteilt.

(Hinweis: Die Ausgleichsfldche wurde durch den B-Plan 16/3 der Gemeinde Scharbeutz festgelegt.
Weitergehende Informationen vgl. Kap. 6.3.3 des Erlduterungsberichtes zum GOP)

Es gilt die BauNVO in der Fossung vom 22. April 1893

Hinweis:

Fir dos gekennzeichnete Gebiet gLB ist durch Satzung ein geschiitzter Landschaftsbestandteil
vorgesehen,

Hinweis fur Grundstiicke im Abstand von 30 m zum Wald:
Der Waldabstand ist von brennbaren Stoffen und von Anpflanzungen freizuhalten, die eine Feuerbriicke
bilden konnen, insbesondere von Nadelbdumen und sonstigen leicht entflommbaorem Bewuchs.

Bearbeiter: sch/ks

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit oufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 26.09.1989
Die ortsiibliche Bekonnimaochung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den
"Liubecker Nachrichten —QOstholsteiner Nachrichten Stid-" am 18.02.1995 erfolgt.

2) Die friihzeitige Blirgerbeteiliqung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BaouGB wurde am 22.09.1997
durchgefiihrt.

3) Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.12.1998
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat om 04.07.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebouungsplones, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung hoben in der Zeit vom 23.04.2001 bis 23.05.2001 wdhrend der
Dienstetunden na-h §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgclegen. Die &ffentiiche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 10.04.2001 durch Abdruck in den "Libecker
Naochrichten -Ostholsteiner Nachrichten Siid-" ortsiiblich bekanntgemacht

6) Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Triiger
offentlicher Belange am 27.06.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der ffentlichen Auslequng gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.03.2002 bis zum 05.04.2002 wdhrend folgender der
Dienststunden erneut dffentlich cusgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Auslequng wurde mit
dem Hinweis, dass Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, am 07.03.2002 durch Abdruck in den "Liibecker
Nachrichten —Ostholsteiner Nachrichten Sud—" ortsiiblich bekanntgemacht.

8) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplon, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) om 27.06.2002 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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9) Der katasterm@Bige Bestand am . sowie die geometrischen Festlequngen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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10) Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Gemeinde Scharbeutz, den [ 9. 04, 03 - Der Biirgermeist
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11) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von cllen Interessierten eingesehen werden kann und cie
iber den Inhait Auskunft erteiit, sind am ... . W —— durch Abdruck in den “Lubecker
Nachrichten —Ostholsteiner Nachrichten Siid-" auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwtigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BouGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und
dos Erigschen dieser Anspriiche (§ 44 BouGB) hingewiesen worden, Auf Eieb Rgphtﬁirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfolls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A in Kroft
getreten.
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UBERSICHTSPLAN

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 52 -Sch- " Am Wennsee "

Fir das Gebiet:

Scharbeutz nordlich des Wennsees, dstlich der Heidebek, siidlich der Schul— und der BahnhofstraBe

und nordwestlich des Gartenweges

M

stadtplanung bruns
www stadtplonung ~bruns.de

—Satzungsexemplar—






