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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8. IMMISSIONSSCHUTZ - PASSIVER SCHALLSCHUTZ
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 1:15 BauNVOQ) (5 9 Abs..1 Nr. 24 BauGB) “m
1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET 5.1 In dem Plangebiet (in dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109) sind passi lJBERS'CHTSPLAN _
» Larmschutzmaling an an den Gebaude Aufenthaltsraumen zu i o St t 1
(§ 4 BauNVO) ve Larmschutzmalinahmen an den Gebduden mit k Dieser Plan is! Crundlags !
bericksichtigen nﬂ 1: 5'000 . .. ‘8 g? ?? il
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aufgefiilhrten Nutzungen (Gartenbaibetriebe und Tankstellen) nicht Be 6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI- — g ‘jz”.:'.é’.(.‘.ft. ‘f‘(.b;?? ('f)/'f‘f:’-ﬁvh
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. GEN BEPFLANZUNGEN Tl s DERLANDRAT ki
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b) Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sinddie in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ~. L~ \ 7/ N;C.ﬂrt:ﬁ;fr?f:‘?:;ﬁﬁ;ung_____?\.
aufgefihrten Nutzungen (Betriebe d¢s Beherbergungsgewerbes, sonstige 6.1 Die festgesetzten Einzelbaume innerhalb des Huschkamp's sind als Stie >4 .4 : jm?u'umaéé? = an i ey e g
nicht storende Gewerbebetriebe urd Anlagen fur die Verwaltung) allge leichen { Quercus pedunculata) zu pHlanzen /
mein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes Entlang des Scharbeutzer Weges sind die Lucken in der Allee mit Linden
gewahrt bleibt (Tiha platyphylla) zu schhelfien
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEI\I
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB 1.V, rit 88 16 - 21a BauNVQ) (§ 9 Abs 4 BauGB 1 V. mit § 92 L BO)
2.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN 7.1 DACHER
(& 18 BauNVO) Fur die Hauptbaukorper werden Dacher mit einer Dachneigung von 40° his
50 festgesetzt
a) Die Angaben uber die Hohenlage derbaulichen Anlagen beziehen sich auf
die Oberkante des Erdgeschofifullbalens in der Mitte der strallenseitigen 7.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
Gebaudeseile. Dacher Hote bis ratbraune oder anthrazitfarbene Dachpfanne
Soweit der Bebauungsplan keine angderslautenden Festsetzungen enthalt, Glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig
durfen bauliche Anlagen nicht hoher gls 0,70 m uber den Bezugspunkt und AuRenwinde Weilte, rote bis rotbraune Ziegel, weiler oder heller
nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen Putz
Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande die Oberkante der Strallenmitte, 7.3 EINFRIEDUNGEN
2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt Die Einfriedungen zur offenthchen Verkehrstlache sind ausschhielRlich aus

um das Mafl der naturlichen Stagung zur Mitte der strafienseitigen
bzw. zufahrtsseitigen Gebaudeseite,

3. bei abfallendem Gelande die Obekante der Strallenmitte, vermindert
um das Mall des naturlichen Gefalles zur Mitte der strallenseitigen

bzw. zufahrtsseitigen Gebaudeseite. 7.4 GARAGEN UND CARPORTS

= = Garagen und Carports mussen hinter die vordere Gebaudeflucht treten
3. BAUGRUNDSTUCKSGROSSE Fur Fassaden der Garagen, die von der offentlichen Verkehrsflache aus
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

sichtbar sind, sind die gleichen Materialien wie fur den Hauptkorper zu
verwenden

standgerechten, einheimischen Laubgeholzen (z.B. Hainbuche, Rotbhuche)
in emner Hohe bis max. 1,20 m zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Bau
korper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden

3.1 Die Mindestgrofie von 450 m? je Baugrundstuck ist micht zu unterschrei

ten. e YRy
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4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN — 7 P
(5 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Doppelhaushalfte ist jeweils nicht mehr als eine Wohneinheit zuldssig
Je Finzelhaiis sind nicht mehr ale 2 \WWahnainhaitan #ilacein





