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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Fehmarn baabsichligt, entsprechend den Inhalten der 56. Flichennutzungs-
planfinderung bedarfsgerechte Siedlungsflichen im Orstell Marienleuchte (ehemalige
Gemeinde Bannesdorf) zu entwickeln und stellt zu diesem Zwack den Bebauungsplan
Mr. 75 _nordicher Oristell Marienlauchte, Lauchtturm und Umgebung™ auf,

Die im Geftungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flche nirdlich der Strale
Rethen ist als ehemalige Teilfidche des Bundes zu bezeichnen. Nach Ubermnahme der
Flache von einem privaten Investor ist die Entwicklung von Siedlungsstrukiuren in ge-
mischten Baufichen vorgesehen. Da zudem planungsrechifich Regelungsbedarf fir
dan Bereich des ehemaligen Leuchtfevers Marienleuchte bestehl, soll das bezeichnete
Teilgebiet als Mischgebiat (MI) gam. § 6 BauNVO festgesetzt werden.

Nérdlich der geplanten Mischgebiete befindet sich ein aktives Leuchifeusr innerhalb
ainer zweckorientierien Grundstliicksfiiche. Dementsprechend und addqual dem Inhalt
des Flachennutzungsplanes wird der Bareich als sonstiges Sondergebiel (S0) gem.
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Leuchtfever fir die Schifffahrt im Bebau-
ungsplan fesigesatzt,

Ostlich der Strale Rethen befinden sich im Bebauungsplan Nr. 8 .der ehemaligen
Gemeinde Bannasdorf, Onsteil Marienleuchte® Fléchen, die im Zuge dieser Planung
antsprachend der ge&nderten Zielsetzungen angepasst warden sollen. Diese Flachen
werden im Bebauungsplan Nr. 75 aufgenommen und als Sondergebiet (50) gem.
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienhduser fesigesetzl.

Stadtebauliches Zial des Bebauungsplanes Nr. 75 ist es, neben der planungsrechifi-
chen Sicherung des ehemaligen Leuchtfeuers durch die Festsetzung von Mischgebie-
ten (Ml; und MIz), Sondergebieten (S0) und sonstigen Sondergebieten (SO) die vor-
handenen Siedlungsstrukturen des gesamten Raumes zu entwickeln und den vorherr-
schenden Ornscharakter zu bewahren, Darliber hinaus wird die Planung in diesem Be-
reich weitergefiihrt, um die vorhandenen Strukiuren planungsrechilich zu sichern und
eine bauliche Weiterentwicklung zu erméglichen. Aus diesem Grund sollen zudem die
Flachen im sidlichen Planungsbereich, insbesondere die derzeil ungenutzte Grinfia-
che des Bebauungsplanes Nr. 6, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 75
aufgenommen werden. Momentan sind diese Flachen noch durch den rechisglitigen
Bebauungsplan Nr. & planungsrechtiich definiert.

Um eine veriragliche Einbindung der geplanten baulichen Nutzungen in die stadtebau-
liche Situalion zu gewdhrieisten, werden Gber entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan Art und Mal der baulichen Nutzung den vorhandenen, landlich geprag-
ten Strukturen angepasst. Zur Steverung einer malivollen Bebauungsdichte wird eine
Grundfidchenzahl (GRZ) von 0.2 und eine Geschossilachenzahl (GFZ) von 0.4 in den
Mischgebiaten (Ml, und Mi;) gem. § 6 BauNVOD festgesetzt. Im Sondergebiat (50)
gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Leuchtfeuar fir die Schifffahrt wird aus
demsealban Grund sine Grundfldche (GR) von = 475 m? festgesetzt. In Anlehnung an
die umliegenden stidtebaulichen Strukturen wird fir das Sondergebiet (S0) gem. § 10
BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienhauser eine Grundfidchenzahl (GRZ) von
0,25 festgesetzt. Die darliber hinaus gehende Begranzung der BauhShen (Gebdude-
hiihe) erfolgt zur Steusrung ainer onsbildvertriglichen Bebauung. Die Erschliefung
das Siedlungsgebistes erfolgt Ober die Gemeindestralle Rethen sowie zeitnah Gber
dan Bau einer Planstrale an der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
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planes. Darliber hinaus werden die bereits bestehenden Stichwege abzweigend von
der Strafle Rethen als private ErschlieBungsstralen aufgenommen. Das sidliche
Plangebiet wird ebenfalls Gber die Strale Rethen erschlossan.

Die Entwicklung des Siedlungsgebieles geschieht unter weitgehendem Erhalt des im
Plangebiet bafindlichen, orisbildprigenden HKnickbestandes, wodurch eine land-
schaftsgerechte Gestaltung des Siedlungsrandes erzielt wird. Im Bebauungsplan wur-
den zudem darOber hinaus gehende, vorhandene Gehélzbestinde aufgenommen und
ber entsprechende Festsetzungen gesicherl. Uber Anpflanz- bzw. Erhaltungsmali-
nahmen wird in den Randbereichen des Geltungsbereiches eine Einbindung in das
Landschaftsbild emeicht, Weitere Pllanzungen auf den Grundsticken sorgen flr aine
innera Durchgrinung des Entwicklungsraumes.

Das Bebauungsplangabiet wird vom Bebauungsplan Nr. 6 .der ehemaligen Gemeinde
Bannesdorl, Oristell Marienleuchte® teiwaisa Oberlager, Die Fesisstzungen werden
entsprechend der formulierten Zielsetzung zum Teil aufgenommen und in Teilberei-
chen eingestellt, Hierdurch wird eine bedarfsgerechte Anpassung an die zeitgemaien
Anspriiche erzialf.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Mr. 75 _ndrdlicher Oristeil Marnenleuchte,
Leuchiturm und Umgebung® wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Osthol-
stein zur Verfigung gesteliten Kartenmaterials im Malstab 1 : 1.000 erstellt.

Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des voriegenden Bebauungsplanes liegl im Nordosten der Stadt
Fehmam im Ortstell Marienleuchte und erstrackt sich ndrdlich und &stlich der Strale
Rethen. Der exakie, ca. 3,6 ha umfassende Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu
antnehmean.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb der landlichen Strukturen des Oristells Marienlewchis in
unmittelbarer N&he zur Steilkiste der im Morden gelegenen Ostsee. Das Plangebiet
wird insbesondere geprigt durch die baulichen Anlagen des ehemaligen und des neu-
en Leuchtfeuers Marienleuchte. Diese baulichen Anlagen sind umgeben von Grinfla-
chan / Mahwiese sowie von diversen Gehdlzstrukturen. Ausgehend von der Strale
Rethen, die das Plangebiet durchlgufl, erstreckt sich der Planbereich sowohl nérdlich
als auch Gsilich der Geameindestrale.

Nérdlich der Strafie Rethen befindel sich das Grundstiick des unter Denkmalschutz
stehenden alten Leuchifevers Maranlauchta mit den zugehdrigen Nebananlagen (Kulk-
turdenkmale). In diesem Bereich des Plangebietes befindet sich zudem eine stiligeleg-
te Kldrgrube. Das Grundstiick des ehemaligen Leuchtturms wird Ober einen von der
StraBe Rethen ausgehenden Stichweg erschlossen. Im weiteren Verlauf des Weges
befindet sich atwa im zentralen Bereich der Gesamtfliche das Grundstiick des neuan
Leuchtfevers Marienleuchte mit dem aktiven Leuchtturm und den zugehdrigen Neben-
anlagen. Dieses Grundstick befindet sich inmitten einer derzeit Gbarwiegend als Grin-
landfiachs hrw. Mihwiese bewirtschaftaten Fldche, die den nbrdlichen Teil des Plan-
gebietes einnimmt. Durch einen Zaun wird das aktive Leuchtfeuer von dieser Grinfla-
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che abgegrenzi. Der bereils beschriebene Weg geht ab dem Grundstick des neuen
Leuchifeuers in ndrdlicher Richtung in einen unbefestigten Fulweg Ober, welcher bis
zum Stellufer der Ostseakiiste reicht. Uber eine Treppe kann das Ufer der Ostsea er-
reicht werdan.

Oistlich der Gameindestrae Rethen befindat sich noch innerhalb des Planbergiches
gine derzeit ungenutzie Grinfiiche sowie ein versiegelter Parkplatz.

Als schitzenswerte Landschaftsbestandieile des Plangebietes sind die bestehenden
Knickstrukiuren zu erwdhnen. Zum einen veriduft entlang des bestehenden Stichwe-
ges bzw. Fullweges von Norden nach Siiden ein gem. § 25 LNatSehG zu schitzender
Knick. Zum anderen erstrecki sich ein weiterer erhaltenswerler Knick nérdlich der
Strafle Rethen. Darlber hinaus kennzeichnet sich der Bereich entlang des Steilufers
insbesondere durch seine erhallenswerten Gehdlzstrukiuren aus. Im Bereich 6stlich
der Strafle Rethen befinden sich zudem einige erhallenswerte Gehblzstrukturen.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist deutlich durch die baulichen Anlagen
eines Militdrstandortes des Bundes geprigl Das derzeit genuizte militirische Areal
grenzt unmittelbar dstlich an das Plangebiet an und wird durch einen Zaun vom zu-
kinftigen Plangebietl abgagranzt.

Ebenfalls auBerhalb des Plangebietes hat sich unmittelbar siidlich und slddstlich an-
grenzend eine Struktur aus Ferienwohnungen und Wohngebduden entwickelt. [ie Fe-
rienwohnankagen sind planungsrechilich durch den Bebauungsplan Nr. & .der ehema-
ligen Gemeinde Bannesdor, Oristeil Marienleuchte” gesichert.

Das Obrige Umfeld des Planungsbereiches ist unbebaut und wird derzeit als landwirt-
schaftliche Ackerfiiche bewirtschaftel

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsplan (LROPI)

Nach § 1 BauGB unteriegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 .nérdlicher Oristeil Marienleuchte, Leuchtturm und Umgebung® ei-
ner Anpassung an die Ziele der Reumordnung. Aus den Vorgaben der Gbergeordnaten
Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im
rechtsglltigen Landesraumordnungsplan (LROPY) des Landes Schleswig-Holstein aus
dem Jahr 1998 wird das Plangebiel als abgelegener strukturschwacher landiicher
Raum dargestell. Es sind MaBnahmen durchzufihren, die dazu beitragen, dass der
ldndliche Raum mit seinen vielfaltigen Funktionen unler Berlcksichtigung der Eigenart
sowla der 8kologischen Belange als elgensiandiger, gleichwertiger und zukunfistrach-
tiger Lebens- und Wirtschaftsraum erhalien und wefterentwickelt wird. In den Stadtan
und Dérfern der lndlichen R&ume sind die Wohn- und Arbeitsverhalinisse insbeson-
dere durch MaBnahmen des Stadiebaus und der integrierten Dorfentwicklung weiter zu
varbassam.

Die Siedlungsstrukiur in den ldndlichen R&umen ist durch viele kleine Siedlungen ge-
kennzeichnet. Aufgrund der geringen Siedlungsdichie soll jede Gemeinde einen ent-
sprechenden Beitrag zur Welterentwicklung der Siedlungsstruktur beifragen. Dies gilt
insbesondera fir die Aufgabe, Flachen fir den Wohnungsbau bereitzustelien.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle — 26180 Rasteda
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die Kiste der Osi-
sea und liegt aus diesam Grund innerhalb eines Bereiches zum Schutz vor Hochwas-
sar und Sturmfluten.

Die Inhalte des Landesraumordnungsplanes werden im Regionalplan fir den Pla-
nungsraum [l des Kreises Osthalstain wailar konkrelisier.

Regionalplan fiir den Planungsraum lI

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il — Schleswig Holstain Ost — (Kreisfraia Stadt
Libeck und Kreis Ostholstein) aus dem Jahr Z004 konkretisiert die auf Landesebene
formulierten Zislsetzungen fiir das Plangebiet. Der Regionalplan weist den Planungs-
raum als Iandlichan Raum aus, der unier Berbcksichtigung seinar regionaten Eigenar
mit sainen vielfiltigen Funklionen als eigensténdiger, gleichwertiger Lebens- und Wirt-
schaftsraum erhalten und weiterentwickell werden soll. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund, dass das Plangeblet als abgelegener strukturschwacher Raum auBearhalb
des unmittelbaren Einzugsbereiches eines grollen Entwickiungszentrums liegt und ed-
ne geringe Siadlungs- und Arbeitsplatzdichte aufweist. Regionale Iniiativen sollén an-
gestrebl und besonders gefordert werden,

Da das Plangebiet im Regionalplan nicht als Schwerpunkt der Siediungsentwickiung
ausgewiesen ist und keine ergdnzenden dberdrlichen Versorgungsfunktionen auf-
weist, soll die Bautatigkeit im Rahmen des drtlichen Bedarfs erfolgen. Dies bedeutet,
dass die bauliche Entwicklung aufl bestehends Slediungsriume, insbesondera auf die
durch OPNV und ériliche Infrastruktur gut erschlossenen Orte konzentriert warden soll.
Demeanisprechend sind die Festsaetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 mit den Zielen
des Regionalptanes fiir den Planungsraum |1 vereinbar,

Darliber hinaus stelll der Regionalplan das Plangebiet aufgrund seiner Nahe zur Ost-
seeklste als Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung dar. Hier sollen Natur, Um-
wall und Landschaft mit ihrer vielfaltigen Land- und Forstwirtschalt als wichtige Grund-
lagen fir Tourismus und Erholung besonders geschitzt werden. Die unbesiedalten
Frairdume und wertvollen Landschafisbestandteile sollen erhalten und von planmati-
ger Besiedlung oder intensiver touristischer Nutzung freigehalten werden,

Darliber hinaus ist darauf zu achten, dass eine veriragliche Entwickiung zwischen den
Oristailen Marienkeuchite und Puligarden abgestimmt wird.

Landschaftsprogramm

Entsprachend der Eintellung des Landschafisprogramms Schieswig-Holstein von 1998
befindet sich das Plangebiet in der NaturrBumilichen Reglon [Nordoddenburg und Feh-
marn®. Schutz- und Entwicklungsbedarf besteht in diesem Naturraum fir Kleingewas-
ger, Graben, Feuchigrinland und Erdenbirliche.

Als besonders schutz- und entwicklungsbedOrflig aufgrund der besonderen Gefdhr-
dung oder Seltanhail galten Seggen- und Binsensimpfe, Staudenfluren, -sfume sowia
Kalkmagerrasen.

Landschaftsrahmenplan (LEP)
Der Landschafisrahmenplan fir den Planungsraum || Krels Ostholstein und Hanse-

stadt LObeck (Gesamifortschreibung 2003) trifft folgende Aussagen zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes;

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Didenburger Stralle — 26180 Rastede
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Dias Plangebiet gehdrt zur naturrdumlichen Region Fehmam. Der Boden ist charakteri-
slert durch Mordnenmaterial mil kleinrdumigen Ablagerungen des Terliirs (aufge-
staucht). Die Béden (Leitbodenformen) sind Pseudogleye aus Lehm brw. Pseu-
dogleye-Parabraunerden aus Lehm. Das Nitratvarlagerungsrisiko st als mittel bis ge-
ring zu bezeichnen.

Die potenziell natirliche Vegetation wird im Planungsraum ganz (ibarwiegend von ver-
schiedenen Waldgesellschaften gebildet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wirden sich basondars Waldmaister-Buchemwald und Flatiergras-Buchanwalkd in
Ubergdngen oder im Wechsel mit Eschen-Buchenwald ausprigen.

Aufgrund der exponierten Lage innerhalb der westlichen Ostsee als Teill einer ehema-
ligen Landbriicke zwischen Skandinavien und Mitteleuropa spielt der Beraich fiir den
Vogelzug eine wesentliche Rolle, Ein groer Teil der diesan Bareich passierenden V-
gel zieht im Herbst dber Fehmam und den Raum Ostholstein nach SOdwesten und im
Frithjahr umgekehrt nach Mordosten (Vogelfluglinie®). Daneben haben alle Kistenli-
nien groke Bedeutung als Leitlinien vor allem fir den Kieinvogelzug. Der Bereich ist
auBerdem der wichtigste Zugkomidor fir WasservGgel und Larolimikolen zwischen
Ostses und Wattenmeer sowie umgekehrt. Das Zusammentreffen mehrerer Zugwege
und Leitlinien im Planungsraum bedingl, dass er in einer Menge wie kein anderer Teil
Schleswig-Holsteins durchflogen wird. Im Ergebnis kann der gesamte Raum starken
Vogelzug aufweisen. Neben der allgemeinen Raumbedeutung iegen aber keine be-
deutenden Vogelbrut- und Rasigebiete im weiteren Umkreis des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanas.

Der LRP lagt zudem fir den Naturraum  Nordoldenburg und Fehmarn® folgende land-
schaftliche Leitbilder fest

Entwickiung extensiv landwirtschaftlich genutzte Fiichen im kistennahen Bereich mit
naturnahen, ungenutzten Ubergangszonen zur Kistenlinke (insbesondere hinter
Steilkistenabschnitten),

Entwicklung landwirtschafifich genutzte Bereiche mit landschafistypischen Steinwal-
len, Knicks und (Kopf-) Baumreihen sowie anderen naturnahen Kleinstrukiuren wie
Kieingewissem, Rainen, Staudensdumen und Magergrasfluren,

Entwicklung besonders gut ausgebildete Fehmeraner Schwarzerden.®

Landschaftsplan (LF)

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn liegt mit Stand vom November 2007 vor und
trifft fiir den Geltungsbereich folgende Aussagen:

Im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindel sich ein Griinlandbe-
raich. Im Mordwesten steht der Leuchtturm Marienleuchte als sonstiges archadologl-
sches Denkmal gem, § 17 DSchG. Der Galtungsbergich grenzt im Norden an die ge-
mél Biotopverordnung Nr. 26 geselzlich geschiitzte Steilkiiste (Schutz nach § 30
ENatSchG bzw. § 25 LNatSchG) an. In einem Abstand von 100 m befindet sich zur
Wasserseite hin ain Gewdasser- und Erholungsstreifen nach § 28 LNatSchG.

Im sOdlichen Bereich besteht teilweise bereils gemischie Nutzung durch Dorfbebauung
und Hoflagen, die mit kleinrhumigen Laubwaldbereichen durchzogen sind. Zur Stralle
Rethen verlduft ein gemaE § 25 LMNatSchG geschitzter Redder, an der Westseite des
Geltungsbereichs verlduft ein Knick (geschitzt gemal § 25 LMaiSchG) in Richiung
Strandzugang,

Im Shdwestan ist eine Nutzung als Wohnbaufidche geplant.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Straie — 26180 Rastede
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Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt an einen gem. § 25 LNatSchG geschitzten Redder sowie an
einen Knick (8. 0.). An der nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein gemat Bio-
topverordnung Nr. 26 (Steilkiste) gesetzlich geschitztes Biotop (Schutz nach § 30
ENatSchG bzw. § 25 LNatSchG),

Ansonsten sind in der naheren Umgebung keine faunistisch, vegetationskundiich oder
historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internatio-
nalen Schutzstatus bedingen, im Plangabiet vorhanden, Ferner bestehen keine aus-
gewiesenen oder geplanten Schutzgebiete nationalenfintermationalen Rechis bzw. na-
turschulzfachliche Programime.

Vorbereitende Bauleitplanung

Mit der 58. rechiswirksamen Flachennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarm aus
dam Jahr 2006 wird das Plangeblet enllang der Sirale Rethen als Mischgebiet [MI)
gem. § 6 BauNVO sowie als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbastimmung Leuchfeuer fir die Schifffahn dargestelll.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn / Bannesdorf aus dem
Jahr 1973 / 1978 wird der sOdliche Abschnitt des Bebauungsplanes Nr. 75 als Sonder-
baufiache dargestelit

Der Bebauungsplan Nr. 75 ist folglich aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2)
BauGB entwickelbar.

Verbindliche Bauleitplanung

Fiir das Plangebiet ndrdlich der Stralle Rethen liegt derzeil noch keine verbindliche
Bauleitplanung vor. Fir den innerhalb des Geltungsbereich liegenden siddlichen Ab-
schnitt des Plangebietes gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 6 .der ehemaligen Ge-
meainda Bannesdord, Ornstedl Marienleuchis®, der in dem enlsprechandan Teilbansich
durch den Bebauungsplan Nr, 75 aufgehoben wird.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (§) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 75 befindet sich ain denkmalgeschiitztes Gebdude (Leucht-
turm) mit dan zugehdngen Mebenanlagen (Kullurdenkmale), Der shemalige Leuchi-
turm Marienleuchte ist am 21.04.1988 in das Buch der Denkmale aingetragen wordan.
Die Inhalte des Gesetzes zum Schulz der Kulturdenkmale im Lande Schleswig-
Holstein sind zu beachlen. Genehmigungsbehdrde ist die untere Denkmalschutzbe-
hirde des Kreises Ostholstein.

Zudem wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtichen Boden-
furden im fuge von Bauausfihrungen mit folgendem Text hingewiesen: Sclllen bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodanfunda (das kin-
nen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffali-
ge Bodenvarfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
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gemacht werden, sind diese gem. § 15 (1) und (2) des Gesetzes zum Schutz der Kul-
turdenkmale im Lande Schleswig-Holstein meldepflichtig und missen unverziglich
unmittelbar oder Ober die Gemeinda der oberen Denkmalschutzbehirde gemeldel
wearden. Meldapflichtig ist der Finder, der Eigentimer bzw. der Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewdassers oder der Leiter der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstelien
sind nach § 15 (3) des DSchG in unverdndertem Zustand zu lassen, sowail s ohne
arhebliche Nachtefle oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann, Diese Ver-
pilichtung edischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittailung.”

Belange von Matur und Landschaft

In der Abwagung gem&R § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplinen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege gem. §1 (8) Nr. 7
BauGB zu berGicksichtigen (vgl. § 1a BauGB).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpkd-
nen, Eingriffe in die Matur und Landschaft gemal § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist
iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 18 (Z)
BMNatSchiG). Es ist zu priifen, ob durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes Verdnde-
rungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundfiichan vorbereitel werden, wel-
che die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich
beeintrichtigen kénnen (§ 19 (2) ENatSchG). Der Verursacher des Eingriffs ist ver-
pfiichtet, die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen innerhalb einer bestimmien Frist
durch MaBnahman des Nalurschutzes und der Landschafispflege auszugleichen, so-
well es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushalles oder des Landschaftsbildes
erforderich ist (vgl. § 19 (2) BNatSchG).

Die Stadt Fehmarn hat im Folgenden die Belange des Maturschutzes und der Land-
schafispflege aufl der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigh. Eingriffe
in den Maturhaushalt und das Landschafishild, die sich aus der Umsetzung der ver-
bindlichen Bauleitplanung ergeben, sind dargestellt und bewerlet. Fir diejenigen Ein-
grife in Natur und Landschaft, die nichl Im Sinne des BNatSchG und LNatSchG ver-
mieden werden kénnen, werden Malknahmen zur Minimierung bzw. ausreichenden
Kompensation dargestellt und festgelegt.

Landschaftstkologische Bestandsaufnahme

Um Aussagen Ober den Zustand von Natur und Landschaft zu erhaltan, wurde im Gel-
tungsbereich sowie auf den angrenzenden Fldchen esine Bestandsaufnahme der Na-
turausstatiung (Biotoptypenkartierung) im Juni 2007 durchgefihrt, so dass eina &in-
deutige Zuweisung der Bioloptypen gegeben ist (s. a. Bestandskarie: Biotoptypen [
Nutzungen. Aufgrund der standdrilichen Gegebenheiten waren keine besonderen fau-
nistischen Werligkeiten im Plangebiet zu erwarten, so dass sine faunistische Be-
standsaufnahme nicht durchgefiihnt wurde.

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus fol-
gendan Gruppan:
# Gehilze
Gewéissear
Grintand
Ackerbiotope
Ruderaffiuren
SiedlungsbiotopeNVerkehrsfiachen
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Das Plangehiet wird in ersler Linie von Biotopen mit aligemainer Bedeutung fir den
Maturhaushall eingenommen, vereinzelt sind Landschafisbestandteile mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz vorhanden, Hierzu z8hlen insbesondere ein Knick im
Westen und ein Redder im Siden, die gesatzlich besonders geschitzt sind. Parallel zu
einem unbefestiglten Weag an der wesllichen Plangebietsgrenze verlduft ein Knick in
Form einer Grenzreihe aus standortypischen Gahdlzarten aber ohne Knickwall, Typi-
sche Gehblze sind z. B. Gawbhnliche Esche (Fraxinus expalsior), Weilldom {Cratag-
gus spec), Ulme (Wmus spec), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und Brombeeren (Rubus frticosus agg.). Im Siden wird die hier
varaufende Stralle von einem Knick auf altem Stainwall beglaitet. Der Gehdlzbestand
ist teiweise nur sehr lickig ausgebildel. Es finden sich z. B. Weilldorn, Ulma, Ahomn
{Acer spac.) und Gewdhnliche Esche, die z. T. sehr starkes Baumholz von ca. 0.7 m
im Durchmesser basitzan.

Als weitere Landschafisbestandteile mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
sind diverse altla Biume im sidlichen Plangebietsbereich einzustufen. Hier stehen
zahlreiche Gewdhnliche Eschen, Kastanien (descilus hippocastenum), Buchen (Fa-
gus syhvativa) und Linden (Tilfa spec.) mit Stammdurchmesser von zum Tedl mehr als
0,8 m. Die méchtigen Baume besitzen priagenden Charakier flir das Landschaftshild.
Diese Baumbestinde stahen aul ungenutzten Flichen, auf denen sich halbruderale
Gras- und Staudenfluren entwickalt haben. Kennzeichnende Anen sind insbesonders
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Giersch (Aegopodium podagraria), Knduelgras
(Dactylis glormerata), Gemeines Rispengras (Foa Irivialis), Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus) und Grole Brennnessel (Urtica dioica), stellenweise kommen Brombeeren
auf. Ruderaifluren dieser Ausprigung hemschen im gesamten Umgebungsberaich des
glten Leuchtiurmgebdudes vor. Kleinflachig sind hier zudem mit Schotier befestigte
Flichen vorhanden, auf denen sich ebenfalls einige Arten halbruderaler Standorte e-
tabliert haben. Shdéstlich des Gebaudes befindet sich darliber hinaus ein vollstindig
mit Belon eingefasster, kreisrunder Teich, Eine Gewdsservegetation konnte mit Aus-
nahme wvon einzelnen Trieben des Schwimmenden Laichkrautes (Folamogeton na-
tans) und einzelnen Flatterbinsen (Juncus effesus) nicht festgestelt werden. Aufgrund
seiner naturfemen Struktur besitzl dieses Kleingewasser nur eine geringe Badeutung
fur den Naturhaushalt,

Im Norden des Plangebietes befinden sich vorrangig Fldchen mit Wirtschaftsgrinland.
Dieses ist artenarm ausgeprigt und wird von SOfgrisern dominiert. Typisch sind z. B.
Gemeines Rispengras, Knfuelgras, Wolliges Honiggras, Glatthafer (Arhenatherum e-
lativs) und Kriechende Quecke (Elymus repens). Krautige Aren sind beispielsweise
Kriechendes Fingerkraul (Potentita reptans), Gundermann (Glechoma hederacea),
Giénsae-Fingerkraut (Pofentilla ansaring) und Krausar Ampler (Rumex crispus), die vor-
nehmlich im sddlichen Bereich anzutreffen sind und hier Ubergéinge zum mesophilen
Grilnland andeuten, Als Stdrungszeiger treten teils Acker-Kratzdistel (Cirsium anvenss)
und Gewbhnliche Kratzdistal {Cirsium vulgare) auf. Am Rande des Grinlandes stehan
teils Strauchhecken aus vorwiegend Weilkdom, im Siiden befindet sich @in mehraene
Meter breites Brombeer-Gestripp und weremzell sind einige Einzelstrducher des
Weilkdoms vorhanden. Zudem befinden sich am ndrdlichen Rand des Griinlandes
kloing mil Beton versiegelie Flachen,

Das Weiteren liegt im Nordwesten das eingezdunie Gelande des Leuchtlurms, das von
asphaltierten Flichen und Scherrasenfldchen singenommen wird, Die Zuwegung er-
folgt von Siden Ober einen asphaltierten Weg, der sich in nirdliche Richtung als teils
geschotterier Grasweg fortsetzt. Im Morden veriiuft dieser entlang der Plangebiets-
grenze als unbefestigter Grasweg. Begleftel wird der Weg von Einzelsiruchern oder
Strauchhecken aus Oberwiegend Weildom, Rosen und Schwarzem Holunder, Mord-
lich des Weges verluft ein ca. 2 m breiter Streifen mit Schilf (Phragmites australis)
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und teils GroBben Brennnesseln und sonstigen Arten halbruderaler Standorte, an den
sich ein einige Meter hoher Steilhang zur steinigen Kiste der Ostsee anschlist. Der
Steilhang inkl. dem 2 m-Streifen mil vorwiegend Schilf am oberen Rand ist ain gesetz-
lich geschiitzies Biolop gemaR § 25 LNatSchG.

Dan shdiichen Bereich des Plangebietes ostlich der asphaltierien Siralle Rethen neh-
men vorwiegend Sukzessionsfiachen ein, die seit lEngerer Zeit nicht mehr genutzt
wurden wund dig sich Uber die Plangabigtsgrenzen im SOdwesien hinaus forlsetzen,
Neben kleinflichigan Brombeer-Gestrippen finden sich hier zahlreiche Arten halbrude-
raler Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte, Verbreliet treten z, B, Zottiges Wei-
denrdschen (Epilobium hirsutum), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis),
Land-Reilgras (Calamagrostis epigajos), Knauel-Binse (Juncus conglomeratus), Groke
Brennnessel und zerstreut einige Seggen (Carex spec.) auf. Teilweise sind Weildom-
Biische aul der Fliche vorhanden, NMardlich dieser Sukzessionsfiiche baefindet sich ein
Gehblzbestand aus Gbarwiegend standortheimischen Baum- und Straucharten wie z.
B. Gewdhnliche Esche, Hange-Birke (Befula pandula), Weide (Salix spp.). Ulme und
Weiltdorn. Die Bdume besitzen Stangenholz oder schwaches Baumholz.

Die Strale Rethen wird auf der Ostseite von einer lickigen Strauchhecke aus Weit-
dom begleitel. Auf der gegen(iberiegenden Seite veriduft eine Baum-Strauchhecke
aus z. B, Weildom, Brombeears, Gewdhnlicher Esche und Hybrid-Pappeln [FPopulfus
spec.) mit teils starkem Baumholz. Westlich dieser Gehdlzreihe schhiaBen sich vorwie-
gend Ruderalfluren sowie Brombeergestriippe und teils geschotterte Flachen an. Sid-
lich und &stlich des Plangebletes befinden sich dicht bebaute Einzelhausgeblete mit
klainen Hausgdrten, die als neuzeitliche Fiargdrtan genutzt warden.

Landschaftsbild / Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt im norddstiichen Bereich der Stadt Fehmarn. Im Westen ist
der Anschluss an die offena Landschaft mit Ackerfidchen gegeben, das Plangebiet
granzt im Norden an die Ostsee und im Osten an eine MitSrflsche des Bundes. Im
Siden sind Siedlungsstrukturen und Ferienhaussiediungen vorhanden. Das Plangebiet
selbst wird von Ruderalfidchen, Wirlschaftsgrinlindem und vorhandenen Siedlungs-
strukturen sowie einem denkmaigeschitzten Leuchilurm dominiert. Es grenzt im Nor-
den direkt an die Ostsea. Einige landschafistypische Ausprigungen (Knicks, Gehéblze)
sind vorhanden und prégen das Landschaftsbild positiv.

Aktuelle Vorbelastung

Yon den angrenzenden Ferienhaussiediungen und Siedlungsstrukturen geht sine Vor-
belastung aus (Siedlungsdruck). Eine weitere Beeintrachtigung besteht aufgrund der
angrenzenden und vorhandenen landwirtschafilich inlensiv genutzten Flache (Getrei-
de- und Rapsacker, Wirtschaftsgriinland). Durch potenzielle Nahrstoff- und Pestizidein-
tréige wird der Boden und das Oberflichen- und Grundwasser beein{lusst.

Bewertung der Schutzgiiter

Gemal der Anlage MHinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingrifisre-
geling in der varbindlichen Bauleltplanung” zum Hauptdokument Verhdlinis der nalur-
schuizrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Runderiass des Innanministeriums
und des Ministeriums fir Urmweedt, Natur und Forsten 1888) ist eine Bewertung der ge-
genwartigen Leistungsfahigkeit des Maturhaushaltes und des Landschafisbildes fir
das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild vorzunehmen. In Anlehnung an diasa Vorga-

Planungsbiiro Diskmann & Mosebach — Oldenburger Strale — 26180 Rastede



eingestellt bei www.b-planpool.de

S1adt Fehmarn, Begrindung zum Babawmgsplan Nr, 76
ndrdiicher Oristeil Marisnleuchie, Leuchtiurm und Umgebung” 13

ben wird im folgenden eine mehrstufige Wereskala zugrunde gelegl. Die Bewertung
erfolgt auf Grundlage der Bedeutung des Bereiches fir die einzalnen Schutzgiter.

Wert- | Badeutung des Bareiches fir die Schutzgiiter

1 basondere Bedeulung
2 | aligemeing Bedeulung
3 | geringe Bedeulung
35 |gernge bis sehr geringe Bedeulung®
{nur Arjen und Lebansgameinschafien)

*Durch die Einflhrung der zusatzlichen Wertstufe 3.5 fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriniand-
bereiche die gleiche Einstufung wia voll varsisgele Flchen erhalten.

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzglter ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer
tung
Artenund Le- |« Knick == MNach § 25 LNalSchG| WsL 1
bens- geschitzter Land-
gemeinschaften - schafisbestandieil
» Ruderalfiur mit Strauch- |=> weilgehend naturferne | Wst 2
hecke und Brombeearge- Biotoptypan
striipp
+ Slandortgerechier Ge-
hélzbastand
# StrAucher
« Wirlschaftsgrinland = naturfarna Wet. 3
s Teich (Baton) Biotoptypen
# Schotterfidche
s Acker
= Unbaefestigter Fulweg,
Grasweg
s versisgelte Flachen (Zu-|= naturfremde Wist 3.5
fahrten, Bebauung) Biotoptypen
Boden » Ruderatfiur mit Sirauch- |= Oberpragter MNaturbo-| Wst 2
hecke und Brombeerge- dan
siripp
# Standortgerechiar Ge-
halzbestand
Wirtschaftagriinland
Schotterfldche
versiegelte Flichen =+ hoher Anlell versiegel- | Wst. 3
ter Flachen
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4.2.5

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer
tung
Wasser |/ « ‘Wirschaftsgriniand =» Grundwasser von all- | WsL 2
Grundwasser s Buderalflur mit Strauch- gemeinear Bedaulung
hecke und Brombearge- (beeintrachtigte
striipp Grundwassersituation)
Strauchhecke
standorigerachter Ga-
holzbestand
» varsiegalte Flachen / — stark  beeintrichtigle | Wst. 3
Schotterfliche Grundwassersituation
(gingeschrinkle  bis
unterbundens Grund-
wassarmeaubildung
Wasser [ # betonierter Teich = naturferne Struktur mit| Wsl. 3
Oberflichen- geringer Vegetation
Wasser
Luft =+ Wenig besintrdchtigte Bereiche durch einen hohen Wsl 1

Anteil unversiegelter Flachan
= sehr gute Luftqualitdt aufgrund der direkten Mahe zur
Ostsee

Landschaftsbild | == vorhandene Siediungsstrukturen sowie ein denkmal- | Wst. 2
geschiizier Leuchtturm im Plangebiet

=» direkl angrenzend Siedlungsstrukturen, Militarfiichen
des Bundas, Ferienhaussiadiungen sowie Ackerfia-
chian.

= Einige landschaftstypische Ausprigungen (Knicks,
Gehélze) vorhanden

== Landschaftstypische Eigenarl vermindert, aber noch
arkannbar

Eingriffsumfang

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 _ndrdlicher Ortstail Marienleuchte,
Leuchtturm und Umgebung® sieht die Festsetzung zweier Mischgebiete sowie einer
Scndergebietsfiache mit der Zweckbestimmung Leuchtfevar fir die Schifffahrt vor.
Waeiterhin wird ein Sondergebiet mit dar Zweckbestimmung .Ferienhduser” festgesetzt
Damit werden vorwisgand Wirtschaftsgrintander, Ruderalfldchen sowie baraits bebau-
e Bereiche (berplant, Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umtasst eine Fla-
che von ca. 3,6 ha.

Fir das Sondergebiet ist eine Grundfiiche von 475 m® festgesetzt. Der Bereich wird
jedoch durch die Aufstellung des Bebauungsplanes lediglich in sainem Bestand (ber-
nommen und planungsrechtlich gesichert. Eine Eingriffsbilanzierung ist daher nicht
vorzunahimen.

Die Grundfiichenzahl in den Mischgebleten liegt bei GRZ 0.2 mit ainer zuldssigan
Oberschreitung gemat § 19 (4) BauNVO von 50 % fir Nebenanlagen. Damil ist eine
maximale Versiegelung von 30 % planungsrechifich zuléssig, was in dem berlicksich-
tigten Bereich im Norden einer Fliche von ca. 3.916 m® entspricht. Die unversiegeiten
Bereiche der Mischgebiete werden als artenarme Griinanlagen berlcksichligl. Beste-
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hande Bebauung mit einer Flache von 414 m® wird in der Eingriffsbilanzierung nicht
berGcksichtigt.

Im shdastichen Bereich des Plangebietes wird durch die Festsetzung von einem Son-
dergebiet mit der Zweckbastimmung .Ferenhduser” der glltige Bebavungsplan Mr. 6
aus dem Jahr 1973 aufgehoben. Die Grundfidchenzahl liegt in diesem Ursprungsplan
flir ginzelne Teilbarsiche bei GRZ 0,25 bxw. 0,2 und 0,3. Die Baunutzungsvarondnuing
von 1968, die fir den urspringlichen Bebauungsplan Nr. & herangezogen wurde, siaht
in § 19 (4) eine vollstandige Versiegelung vor. Dies liegt darin begrindet, dass auf die
ziulassige Grundfldche die Grundfigdgchen von Mebenanlagen im Sinne des § 14 nicht
angerechnet werden. Das gleiche gilt flir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir bauli-
che Anlagen, sowait sie nach Landesrechl im Bauvwich oder in den Abstandfidchen zu-
ldssig sind cder zugelassen werden kinnen, Somit wanre planungsrechtlich eine Ver-
siggalung von 100 % der Grundfdche zuldssly gawesen.

Im Jahr 1920 wurda in der Novellierung der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) unter
Berlcksichligung von Bodenschutzaspekien eine neve Regelung zur Begrenzung der
Badenversiegelung durch Nebenanlagen eingefihr. Die vorliegende Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75 erfoigt unter Anwendung der BauNVD. Der gednderte § 19
(4) BauNVD besagt, dass die GrundfiSchenzahl nur noch bis maximal 50 % der GRZ
durch die in § 19 (4) Satz 1 bezeichnelen Anlagen (Garagen und Stelipldtze mit thren
Zufahrten u.a.) Oberschritten werden darf. Im Zuge der Festsetzung des Sondargebie-
tes mit giner zuldssigen Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,25 wird durch den Bebauungs-
plan Nr, 75 eine maximale Versiegelung von 37 5 % ermdglicht.

Unter Berlicksichtigung der akiuellen Rechislage ergibt sich deshalb durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanas Mr. 75 _nbrdlicher Ortstell Marenleuchte, Leuschiturm und
Umgebung® in den betrachielen Tellbersichen im Sldosten eine Reduktion der planga-
risch zuldssigen Versiegelungsmoglichkeiten. Es erfolgt daher fir den Bereich des
ehemaligen Bebauungsplanas Nr. B kein Eingriff in Natur und Landschaft, Ladiglich der
Bereich, der im Bebauungsplan Nr. & als Grinfldche fesigesatzt wurde, wird in der
Eingriffsbilanzierung bericksichiligl, da eine ersimalige Versiegelung ermdglichl wird.

Zusdtzlich werden durch die Plansiralten ca. 1.650 m® (anganommeansa Versiegalung
van 90%) neu versiegelt. Teilbenaiche sind bereits durch vorhandena Wege bzw. durch
bereils bebaute Bereiche versiegell, so dass diese Flachen nicht berlicksichligt wer-
deamn.

Im Bereich der geplanten Mischgebiete befinden sich 21 Einzelbiume, die dberplant
warden., Entsprachend der gangigen Planungspraxis im Kreis (in Anlehnung an die
ehemals rechisglitigen Eriduterungen und Hinweise flr die Behandlung von Knicks
und Baumen®) wird fir Oberplanta Einzelbduma mil ainem Stammdurchmesser 0.2 m
biz 0.3 m von einem Ausgleich im Verhdltnis 1.1, bei Stammdurchmessemn von 0,4 m
bis 0,6 m von einem Ausgleich von 1:2, bei Einrelbdumen mil einem Stammdurch-
messer von 0.7 m und 0.8 m von einem Verhdliniz 1.3 ausgegangen. Fiir einen Baum
mit dem Stammdurchmesser 0,1 m ist keine Neuanpflanzung vorzusehen. Demnach
hegt das Kompansationsverhéitnis fir 8 Einzelbdumen bel 1:1, fir 0 Einzelbidumen bei
1:2 und fiir 3 Einzelbdumen bei 1:3. Daraus ergibt sich ein Kompensationsbadarf van
insgasamt 35 Bauman.

Zudem ist im westlichen Plangabiet an zweai Stallen und an der sidiichan Plangebiats-
grenze @in Durchbruch eines gem. § 25 LMNatSchG geschitzten Knicks erforderich.
Die Lénge der Eingriffsfiiche betrdgt insgesamt 28 m. Entsprechend der gangigen
Planungspraxzis im Kreis (in Anlehnung an die shemals rechtzgiligen Erdduterungen
und Hinweise fir die Behandlung von Knicks und B&umen") wird fir die Neuanlage ei-
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4.2.6

nes Knicks ein Kompensationsverhdinis von 1:2 der betroffenan Knicklnge angesatzt
und somit die Meuanlage aines Knkcks von 58 m filr die direkte Kompensation vorge-

sehen,

Eingriffsbilanzierung / Eingriffsbewertung

Machfolgend sind die Auswirkungen der Umsatzung des Bebauungsplanes Mr. 75
Nérdlicher Oristeil Marenleuchie, Leuchtturm und Umgebung® auf die Schutzglter
Jurten und Lebensgemeinschaften®, .Boden™, Wasser, Kima'Luft® und Landschafts-
bild* dargestelll. Diabei werden fldchenmailig nur die Eingriffe dargestellt, die eine Be-
aintréchiigung i. 5. ainer Waristufen-Verschlachlerung zur Folge haben.

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

.= Wertstufe)
Biotoptyp Uberplanung |Flichen- Wertverlust Ergebnis
durch ... gréfe
ca, 70 m? Zufahristralke ca. 70 m? | == um 2,5 Wst. ca. 175 m?
Knick {vollstdndige Ent- {vorher Wt 1.0
(ca. 28 m) fermung) TG
ca, 5502 m? Mischgableta ca. 1.586 m®|=> um % Wal ca. T98 m”
Wirtschaftsgrinland [(GRZ 0,2) (worher 4. 3,0
lumg™)
Stralla ca. 163 m* | => um 2 Wsl ca. 81 m®
- [worter Vst 3,0
EE&;:::WE'MW s nachihar ‘Wt 3.5
ca. 5.280 m? Mischgebiete ca. 1.270 m*|=>um 1,5 Wsl. | ca. 1.905 m*
Ruderalflur mit (GRZ 0.2) W'-m;f;]
Strauchhecken und | (30% Versiege-
Erombeargestriipp lung®)
Artenarmea Grilin- ca. 2862 m® | == um 1 Wst ca. 2.962 m*
sl 2.0
anlagen mrmm
Sondergebiet ca. 187 m? |=>um 1,5 WsL ca. 296 m?®
(GRZ 0,25) fvorhar Wt 2.0
(37,5% Versiege- e
lung*}
Grinfiache ca. 328 m® | =>um 1 Wsl. ca. 328 m*
{vorhar Wat. 2.0
rschher W3}
Strale ca. 478 m* |=> um 1,5 Wat, ca. 718 m?
j {veehar WL 2,0
Arenarmes ca. 53 m® | == um 1 WslL ca 53 m®
a {worher Wat 20
gtrmﬂmhagral Vet3)
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Biotoptyp Oberplanung |Flichen-  |Wertverlust Ergebnis
durch ... gréle
ca, 575 m? Sondergebiet ca. 169 m*|=>um 1,5 Wst. | ca 252 m*
standortgerechier ({GRZ 0.25) m‘:ﬂ%
Gehdlzbestand (37 5% Versiege-
hung*)
Grinflache ca. 281 m?|=> um 1 WsL. ca. 281 m®
{vorher Wst. 20
nachher Wl 3)
Stralkea ca. 113 m®*|=>um 1,5 Wst. ca. 170 m*®
Wi 2.0
(Verslegalung zu -t
Artenarmes ca. 13 m? | =>um 1 Wst. ca. 13 m?
3 Wat. 2.0
g@m“mﬂlﬂﬂ_ (rorher ma:!]
ca. 530 m* Strale (Versie- ca. 477 m? | => um !-i;'nu'at ca. 239 m*
{vorhar Wt
nGgT:m { unbefes- |gelung zu %0 %) iy
ca. 480 m* Stralle (Versie- ca. 441 m* | => um ¥ Wt ca. 221 m*
Vi
Acker gelung zu 80 %) W"r“_fﬁ]
ca. 30 m* vollstdndige Ent- ca. 30 m? |=>um 1,5 Wat. ca, 45 m?
Stréucher (3 Stlick) |[fernung {vorher ¥stL.2,0
(100% Verlust) gk
ca. 540 m* Mischgebiate ca. 162 m® | => um 0.5 Wsl. ca, 81 m?
Schollerfidche {GRZ 0,2) {vorher WL 3.0
(30% Versiege- naschied Wel.3.5)
lung®)
maximale
ca. B.804 m* Wertverlust:
harplansig ca. 8.620 m*
maximala
Versiogelung ca. 5.167 m*

*madmal meglichs ou versiageinds Flicha

Die Oberplanung der in der Tabelle dargesteliten Bioloptypen stelit fir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften® einen Eingriff gem. § 18 (1) BNatSchG dar. Die
Flachenantale werden durch die Uberbauung und Versiegelung deutlich entwertet
(Wertveriust bis 2,5 Wertstufan).

* BODEN/WASSER
Far die Schutzqiter [Boden” und ,Wasser® ist insbesondere die Bodenversiegelung als
erhebliche BesintrSchtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Fillersystem wirken, werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 75 dberplant. Zudem gehen sie als Fldchen fir die Grundwassemeubil-

dung verloren.
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Auf einer Fliiche von ca. 5.187 m* (siehe Tabelle) arfolgt die Versiegelung baw. Uber-
bauung offener Bodenbereiche. In einem Bereich von ca. 485 m® wird offener Boden
wasserdurchifissig versiegell. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden® und ,Grundwasser”
stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren st

Entsprechend der Anlage zum Verhdltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” (1998) ist eine _AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist
gine gleichgrofie Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Andernfalls
gilt der Ausglaich als hergestellt, wenn mindestens im Verhalnis 1 zu 0.5 fir Gebdude-
flachen und versiegelle Oberfidchenbatige und mindestens im Verhaltnis 1 zu 0.3 fir
wasserdurchlfissige Oberfldchenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und z. B. zu einem naturbetonten Bictoptyp entwickelt werden (...)".

Der Eingriff in das Schutzgut Boden muss zusétzlich, das heiBt nichl gemeinsam mit
dem Schutzgut JArten und Lebensgemeinschaften® kompensiert werden. Aufgrund der
geplanten Versiegelungsart wird der o. g. Bodenfaktor 1 zu 0.5 fir Boden mit allgemei-
ner Bedeutung herangezogen. Fir Bereiche mit wassardurchifissiger Befestigung im
Bereich des Fullweges wird ein Kompensationstaktor von 1 : 0,3 zu Grunde gelegt.

Die notwendigen Kompensationsfidchen vergréemn sich daraufhin um ca 2.730 m?
{ca. 5.167 m* darzeitig nicht versiegelter Boden mal Bodenfaktor 0.5 und ca. 485 m*
darzeitig nicht versiegelter Boden mal Bodenfaktor 0,3). Der Gesamtwereveriust be-
lduft sich somit auf ca. 11,350 m* (8.620 m* + 2.730 m®).

# KLIMA | LUFT
Bei der Realisisrung der geplanten Bebauung sowie fldchiger Versiegelung kann von
einer Verstddierung” des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukfrper die Windgeschwindigket und durch die Versiegelung wird die Kaltlufipro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintréchligung, es findet
kaine ungestdrte Verdunsiung statt, so dass eine kleinrdumige Verdnderung der Lufi-
feuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigern Fehlen thermischer Kompensati-
onsmiglichkaiten durch Vegetation ausfillt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes  stadtisches Wostenklima® aus (starke Temperaturschwankungen und -
gegensitze, trockene Luft). Insgesamit ist jedoch der Anteil an Grin- und Freiflchen
im Gellungsbereich noch relativ hoch bzw. Bereiche im Osten bereits versiegelt und
der direkte Anschluss des Gebietes an die frele Landschaft (Ostsea) ist gegeben.
Machhaltige Beeintréchligungen durch kleinklimatische Veranderungen sind daher
nicht zu erwarten und kinnen deshalb im Folgenden vernachlassigt werden.

» LANDSCHAFTSBILD /| ORTSBILD

Mit der geplanten Verdichtung der Siedlungsbereiche durch die Ausweisung von
Mischgebieten bzw. mit der erméglichten Versiegelung von Flichen erfahrt das Land-
schafts- bzw. Ortsbild eine VerSnderung und Beaintrachtigung. Eine vorhandene Frei-
flache im Siediungsrandbereich wird Oberplant. Noch vorhandene Blickbeziehungen
nach Norden bzw, Westen in die offene Landschaft werden durch die Realisierung des
Bebauungsplanes unterbrochen. Vorhandene GroBbdume und Gehdlzstrukturen blei-
ban zum Tell erhalten bzw. werden neu angepflanzt, so dass das Wohngebiet relativ
schnell in die Landschaft eingebunden sein wird und zudem ein Sichtschutz zur Militér-
flache des Bundes enisteht. Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandenen
Siedlungsstrukturen vorgeprigt bew. war eine Bebauung gemal des Bebauungspla-
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4.2.7

4.2.8

nes Nr. 6 bereits méglich, so dass hier das Landschaftsbild nicht urssichlich verietzt,
sondern ladiglich in geringem MaBe zustzlich belastal wird.

Vermeldung / Minimierung von Beeintrdchtigungen

Gemalk § 19 (1) BMNatSchiG sowie § 12 LNalSchG dirfen Eingriffe die Leistungsfahig-
keit des Maturhaushaltes und des Landschafisbildes nicht mehr als unbedingt notwen-
dig beaintrachtigen, Zur Vermaidung bzw. Verminderung von Beeintrichtigungen des
Maturhaushaltes und des Landschafisbildes werden folgende planerische Aussagen
gatroffen:

» Pragende Gehdlze werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
gaseizt

* Dauerhafter Erhall der vorhandenen, pragenden Gehdlzbesiande — soweit pla-
nerisch mdglich - durch ausreichende SchutzmaBnahmen wihrend der Bau-
zail, Beachtung der DIN 18920 und RAS-LP 4.

» Vemingerung der Beeintrachtigung der Knickstruktur und angapassia Planung.

* Um den Eingrifl in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, sollte
das Miederschlagswasser so lange wie mbglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflichen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadsioffen ausgeht, nach Maglichkeit auf dem
Grundstick zu belassen (zu versickem - sofern méglich -).

* Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten dia ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

¥ Beim Durchbruch des nach § 25 LNatSchG geschiltzten Knicks zur Erschlie-
Bung eines Grundstiicks und zum Bau von Zufahrien ist darauf zu achlen, dass
der Eingrifil méglichst gering gehatten wird und ggf. bereits vorhandene Licken
sinnvoll genutzt werdan.

¥ Erhalt des Teiches Im Bereich der denkmalgeschitzten Hofstelle als Amphi-
bianlebansraum.

Maknahmen zur Kompensation

Der Verursacher aines Eingriffs ist zu verpflichlen, vermeidbare Beeintrachligungen
von Matur und Landschaft zu untertassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen
durch Malnahmen des Waturhaushaltes und der Landschafispflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satrmalnahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmalnahmen) ist eine Beeintrichtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Maturhaushaltes wiederharge-
stellt sind und das Landschafisbild landschaftsgeracht wiaderhergestelt oder neu ge-
staltel ist. In sonstiger Weise kompensierl (Ersatzmalinahmen) st eine Beesintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtiglen Funktionen des Maturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschafisbild landschafisgerecht neu
gestaltet ist (§ 12 LNatSchG bzw. § 18 (1) und (2) BNalSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan salbst nicht in den Maturhaushalt und das Land-
schaftshild eingegriffen werden kann, sondem nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachiung eine ordnungsge-
méle Abwigung aller Sffentiichen und privaten Belange miglich isL For die mit der
Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrdchtigungen der Leistungsfa-
higkeit des MNaturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende Kompensati-
cnsmalnahmen durchzufihren:
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& Anlage einer artenreichen Extensivwiesa (ca. 9.707 m?)

Im Morden des Gallungsbereiches i1 als Ausgleichsmalnahme die Anlage ainer Ex-
tensiveiese vorgesehen, Die Fliche st gehdlzfrei zu halen und als extansive Wiese
mil einar gin- bis 2weijdhnigen Mahd zu antwickaln.

Artenreicha Wiesan sind in intensiv bawirtschafielen Agrarandschafien sellen gewor-
dan. Die in Wiesanfldchen vorkommenden Pllanzen beleben das Landschaitsbild und
gind als Lebansraum und Mahrungsbiofop for Flora und Fauna u. a. wegen der Salten-
hail derartiger Strukluren von groler Bedeutung. Sollte in Abschnitten eine Nachsaal
oder Meuansaat der Wiese erforderlich werden, ist die Ensaal eines krutermeichen
Landschaftsrazen vorzunehmen. HierfOr kann gem. RSM 7.1.2. Landschafisrasen,
Standard mit Kréutam fir artenreiche Ansaaten auf Extensiviidchen in allen Lagen®
vanvendetl wardan. Durch axtensive Pllege kinnen sich BlOhhorizonte entwickeln und
sich (ber einen l&ngeren Zeitraum standortgerechie Adenzusammeansetzungan ainstel-
len. Eina Mahd sollte nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen, um spat bli-
henden Pflanzen Entwicklungsméglichkeiten einzurdumen. Das Mahdgut ist abzurau-
men, um eine Eutrophierung und nachfolgende Ruderalisierung der Extensiveiese zu
vermeiden. Die Voraussetzung fir eine oplimale Entwicklung dieser Extensivwiase st
der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnabhmea der erdorderlichen und gezielten Pile-
gemaBnahman,

Allgemaine Nutzungsauflagen und Bewirtschaftungsauflagen fir die Extensivwiesea:

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergrinland zu nutzen.
Dis Flache st ausschlieBlich als Méihwiese zu nuizen, eine Beweidung soll

nichi stattfinden,

. In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
stattfiinden.

® Dia Flache muss ahrich bewirtschaftel werden und kurzrasig® in den Winler
gehen.

- in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches
Auforingen von Dilngemitieln auf die Flache unzulissig.

Mit der Entwicklung der Extensivwiese auf Weideflichen wird eine Wertstaigerung um
aina Wertstufe arreichl (Wsl. 3 auf Wst. 2).

L Anlage von standortgerechten Geh&lzpflanzungen (ca. 1.107 m®) (PF2)

Zur Eingrinung des Planungsraumes und zur Kompensation der Gehdlzentfernung
sind entlang der Kompensationsfliche im ndrdlichen Bereich des Geltungsberaichs im
Bereich der vorgeschlagenen Grinfliche (PF2) eine Gehdlzpflanzung auf einer Breite
von 3m mit 35 Einzelbdumen (zusammen mit PF1) in einem Abstand von min, 15 m
vorzunehmen,

Fir die Anlage dieser Baum-Strauchhecken sind standorigerechie und landschafistypi-
sche Gehblzarten zu verwvenden, die in Anlehnung an die polenzielle natirliche Yegeta-
tion festgesetzt werden. Die geplanten Anpflanzungen haben wie die vorhandenan
Strukturan neben der landschaftlichen Einbindung- und der Schutz- bzw. Begrenzungs-
funktionen durch eine standortheimische Gehdlzvegetation (Hombination B&u-
me'Str@uchar) einen hohen faunistischen Wert. Aufgrund der Lage innerhalb des
Schutzbereiches fir die Verteidigungsanlage Marienleuchte dirfen die vorgesehenan
Bepflanzungen eine HEhe von 12 m nicht dberschreiten. Hier sind entsprachende re-
gaiméilige Plegemalnahmen arfordarlich.
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Folgende Baumauswahl wird empfohlen (*vor allem fiir die Kompensation der Einzel-

b&umea gesignat):
Stieleiche® Cluercus robur
Esche® Fraxinug axcelsiar
Ebaresche® Sorbug avcuparia
Hainbucha® Campinus befulus
Rotbuchea® Fagus sylvalica
Febkdahom Acer campestre
Bargahom Acer psewdomalanusg
Winterlinda® Tilia condafa
Hangeabirke Eatula penduwla

Folgendea Straucher werden emplohlen:

Weildom Cralaegus monogyna
Haszel Covrylus avellana
Sanddom Hippophae rhamnoides
Schiahe Prunus spinosa
Holunder Sambticus nigra
Schnoabal Viburnum opulus
Wildrose Rosa caning
Pfaffenhitchan Euomymius europasus

Mit der Anlage von standortgerechten Gehbizbepflanzungen wird eine Wertsteigaerung
um 1,0 Wertstufen ermaicht (Wsl. 3 auf Wsl. 2).

. Anlage eines Knicks (auf einer Linge von ca. 90 m ) (PF1)

Enttang der Gellungsbaereichsgrenze im Osten (PF1) wird zum Ausgleich der gepian-
tan Durchbriiche im Bereich der Zufahrien ein Knick angelegl, der gleichzeitig der Ab-
schirmung zum Mitrgeldnde dienl. Knick im urspriinglichen Sinne sind mit Bauman
und Str&uchemn bewachsene Wille, die der Einfriedung dienen oder dienten. Knicks
sind nach § 25 LNalSchG besondars geschitzl. MaBnahmen, die zu einer Zerstirung
oder sonstigen erheblichen Beeintrichtigung von Knicks fihren kiénnen, sind verboten.
Es erfolgt die Neuanlage eines Knicks auf einer Gesamitange von ca. 90 m, wovon
ca. 58 m fir die direkle Kompensation der Knickdurchbriche angerechnet werden.
Ahnlich wie bei der Anlage der Baum-Strauchhecke sind zusammen mit PF2 insge-
gamt 35 Einzelbdume in einem Abstand von min. 15 m zu setzen. Die Anzahl der zu
pflanzenden Einzelbdume in den Bereichen PF1 und PF2 ist dabai frel wahibar, solan-
ge die Gesamtsumme von 35 Stick nicht unterschritten wird.

Maeben der landschafifichen Einbindung und der Schutz- brw. Begrenzungsiunktionen
weist eine standortlypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) ainen
hohen faunistischen Wert auf. Eina Vielzahl von bictoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brulmdglichkeit. Weiterhin haben
varschiedens Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Telllebensraum
im Bereich von Gehdélzen und Gebischen. Neben der hohen Bedeutung flr die Tier-
welt und den Naturhaushalt prégen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild po-
sitiv. Mit der Anlage von Knicks wird eine Werisieigerung um 1,5 Weristufen erraicht
(Wt 3 auf Wst. 1.5).
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Abbdidung 1: Aufbau und Ouerschnitt eines Knick (schematisch)

Bei der Auswahl der Gehdélze wird in Anlehnung an die potenziell natiriche Vegetation
aul standortgerachte, heimische Laubgehdlze zurlckgegriffen (vgl. Arten und Qualita-
ten zur Anlage der Gehdlzbapflanzungen).

Grobe Gberschidgige Kostenschiitzung

Im Rahmen des Verfahren wurde durch den Kreis Ostholstein angeregt, die durch die
vorgesehenan Ausgleichemalinahmen entstehenden Kosten aufzufihren. Die folgende
grobe Oberschlfgige Kostenermitiung basiert aul Erfahrnungswerten hnlicher Vorha-
ben. Die Kosten sind abhangig vom Markipreis sowie u. a. von der Qualitit des ver-
wendeten Pllanzenmalerials und dienen als Orientiarungshilfe.

Ausgleichsmabnahme | Beschreibung Kostan Gesamtkosten
Tellmanahmen (Einheitspreis)
Extensivierung von | Ein- bis zweimalige Mahd der | 3,00 € 1M E
Grlnland gesamten Flache
o BT U
Anlage von standortge- | Aufbereitung der Bodenfische | 1,20 € 142840 €
rechian  Gehdlzpfian- | durch Bod
zungen (ca. 1.107 m") | Strducher (3-4 tr; 60-100 cm) | 1,50 € 738,00 €
und pflanzen; Abstand der
| Reiban 1.5 m;
35 Laubbéiume Befern und ) 110,00 € 3.850,00 €

planzen (12-14 Sk, Jov) Ab-
gtand der Baume 2usinander

mind. 15m )
Baume und Straucher phe-|4.50 € 4.981.50€
gen inkl, wassem (3 Jahre) 1
Anlage eines Knicks | Anlieferung und Aufschittung | 15,00 € 1.350,00 €
(ca. 90 m (270 m7) gines VWal
Straucher (3-4 tr, 80-100 em) | 1,50 € 180,00 €

und Baume liefern und phan-
zen; Abstand der Reiban 1.5
m;, Abstand der Pllanzen 1.5

m
Baume und Straucher phe-|4,50 € 1.215,00 €
inikdl. wassemn (3 Jahie)
Aniage eines natuma- | Bodenaushub und natumahe | 3,00 1.104,00 €
hen Regenrickhalte- | Modellisrung des Backens

beckens
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Ausglelchsmalnahme | Beschreibung Hosten Gasamtkosten
Tellmaknahman {Einheitspreis)
| (ca. 368 m®)
GESAMTSUMME | ca 42,867 80 €

Eine detalllerte Beschreibung aller Malinahmen und eine konkretere Kostenschatzung
kann im Rahmen einer Ausfihrungsplanung erfolgen. Kosten for ggf. Flachenankiufe
oder fiir etwaige Mindereinnahmen an die Pachter wurden nicht barlcksichtigt.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation
Berachnung des Ausglaiches [ Ersatzes (Aren und Lebensgemeinschaften):

« Fir die beiden geplanten Durchbriiche von Knicks fiir die ErschlieBung ist die
Nauanlage eines Knicks auf einer Lénge von ca. 90 m im Bereich PF1 vorge-
sehen. Davon sind nur 58 m als direkle Kompensation fir den Eingriff in den
Knick anzurechnen.

= Fiir die nsgesamt 35 zu kompensierenden Einzelbduma ist aine Pllanzung von
35 Laubbiume innerhalb der Pllanzfldchen PF2 und PF1 vorgesehan,

Flacha FlachengroBe (A) Wertstufenarhd- A WS
hung/-verringerung | (Weripunkie)
(Ws)

Eingriffsfiache s. o. - B.620

Anlegen aines Knicks 06 m® +15 + 144

auf der verbleiben-

den Lénge des PF1 i

Anpflanzung von 1,107 m* + 1,0 + 1407

standorgerechien

Baum-Siravchhecken

in PF2 {mit 25 Ein-

zelb&umen (zusam-

men mil PF1})

Naturnahes Regen- 388 +10 + 368

rickheltebackan

Entwicklung einar ar- 9.707 m* +1,0 +9.707

tenraichen Extensiv-

wigss

Bitanz +2.706

Wartpunkie Boden: - 2.730

+2.706

=_  2d=x.247p = die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht
uwldmﬂgmﬂumkmwmm

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 75 .ndrdlicher Ortsteil Marienleuch-
te, Leuchtiurm und Umgebung® verbundenen Beaintréchtigungen der Schutzglter Ar-
ten und Lebensgemeinschaften® und Boden® kinnen unter Berlicksichtigung der dar-
gestallten Vermeidungs-, Minimigrungs- und Ausgleichsmalnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches nichl vollstindig ausgeghchen werden. Es verbleibt ein Restwerl
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4.210

von 24 m”. In diesem Zusammenhang wird den stadtebaulichen Belangen Prioritat ge-
geniber den Belangen von MNatur und Landschaft eingerdumt. Es ware unverhalinis-
milig einen externen Ausgleich fir 24 m® zu schaffen. Hier ist ein Kompensationsver-
zicht angezaiglh.

Artenschutzrechtliche Belange

Grundlagen ) ]

Im folgenden werden die arenschutzrechilichen Verbotstatbestinde nach §42
BMNalSchG, die durch das Vorhaben erfilll werden kOnnen, bezilglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie) sowie bazlglich der dariber hinausgehenden, nicht gemein-
schaftsrechiich geschitzten Arten, die gem. nationalem Naturschutzrecht strang oder
besonders geschiitzt sind, ermittelt und dargestelll. Zudem wird ggf. geprift, ob gegen
die Verbotstatbestinde nach Art. 12, 13 FFH-RL (FFH- Richtlinie) bxw. Art. 5 EU-RL
(Vogelschutzrichtlinia) verstolen wird. Ist dies der Fall, ist den Abweichungskriterien
nach Art. 16 FFH-RL bzw. Art. 9 EU-Vogelschutzrichtlinis Rechnung zu tragen.

Werden die unten aufgefihrien Verbotstatbestinde erfiilll, wird im Weitaren geprift, ob
Ausnahmeregelungen des § 43 Abs. 8 BNatSchG méglich sind. Sollten die Ausnah-
men nach § 43 Abs. B BNatSchG nicht greifen, wird geprifi, ob Voraussetzungen fir
eing Befreiung nach § 62 BNatSchG gegeben sind (Prognose zu ainar Befraiung nach
& 62 BNalSchG). Dies ersetzt jedoch keinen Antrag auf Befreiung nach § 62 Abs. 1
BMNatSch von den Verboten des § 42 BNatSchis,

Das zu betrachtende Artenspektrum umfasst die Arten, die im Untersuchungsraum
durch Bestandserfassung bzw. vorhandener Gutachten nachgewiesen wurden und
gaf. Arten, die aufgrund der Lebensraumausstatiung des Gebietes anzunehmen sind.

Gemal § 42 BNatSchG sind .besonders geschiitzte® und ,streng geschitzte™ Tier- und
Pllanzenarien Gegenstand der Verbote aus Grinden des Artenschutzes. Laul
§ 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG zéhlen zu den besonders geschiitzten Aren:
die Arlen der Anhange A und B der Verordnung (EG) Mr. 33887,
= die Arlen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
= die Arten nach Arl. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie
s die Arten der Anlage 1 Spalte 2 und 3 zu § 1 Bundesartenschutzverardnung.

Eine Teimenge dieser besonders geschiitzten Arten ist gemal § 10 Abs. 2 Nr. 11
EMalSch’ streng geschifzi:

= die Arten des Anhangs A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

&« dis Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie,

= dig Arten der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 Bundesanenschulzverordnung.

Die Gefahrdung der Arten spielt bei der o. a. Klassifizierung keine Rolle,

Im Rahmen der arenschutzrechtlichen Batrachlurg Bt 2u untersuchen, ob nachfol-
gende Verbolstatbestinde gem, § 42 Abs. 1 BNatSchG erfiillt sind ( Zugriffsverbota®):

1. wild lebanda Tiere der basonders geschitzten Arten nachzusiellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu télen oder ihre Entwicklungsformen aus dar Natur zu

entnehmen, zu beschidigen oder zu zarsidren,

2, wild lebende Tiere der stréng geschiizien Arten und europdische Vogelaren
wihrend der Forlpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
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durch die Stérung der Erhaliungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlachtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besondars ge-
schiitzten Arten aus der Matur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zersts-
ren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungskormen aus der Nalur zu entnehmen, sie oder thre Standorie zu beschi-
digen oder zu zerstiren,

Gemdél § 42 Abs. 5 BNatSchG gibl es fir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe in
Matur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem MNatlurschulzgesetz) Sondermege-
lungen. Demnach gelten die NMummarn 1 bis 3 der oben genannten Zugriffavarbote
nicht fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie sowle nicht fir eurcpaische Vogelar-
ten, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- odar Ruhestaiian im rAumlichen Zusammeanhang weaitarhin el wear-
den kann." Soweil erforderich kinnen vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festge-
salztl wearden.

Die oben genannte Sonderregelung gilt auch fir die Standorle der besonders ge-
schitzten wild lebenden Pllanzen des Anhangs IVb der FFH-Richilinie ohne eine Ein-
schrankung auf bastimmts Vorhaban.

Fir alle anderen besonders geschiitzien Arten, also alle Aren auler der besonders
geschiitzien Pllanzen, dear Aren des Anhang |V der FFH-Richilinie sowie der europdi-
schan Vogelarien gelten die oben genannten Zugriffsverbole nach § 42 Abs, 1 laut
£ 42 Abs. 5 BMatSchi bai Eingriffen cder Vorhaben, die nach § 19 ENatSchG zulissig
sind, micht.

Aligemeines

Wie der Begrindung zum wvorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen st wird das
Plangebiet von Biotopen mit allgemeiner Bedeutung fir den Maturhaushali eingenom-
mean. Darlber hinaus sind vereinzelt Landschaftsbestandieile mit besonderer Bedau-
tung fibr den MNaturschutz vorhanden,

Im Rahmen der Bearbeitung der arlenschutzrechtlichen Belange wird eine Potenzial-
ansprache der im Plangebiet vorkommenden Artengruppan der Fledermausa (Chirop-
tera), Brutwigel (Aves) und Lurche (Amphibia) durchgefohr. Gegenstand der nachfol-
genden Ausfiihrungen ist die am 26.08.2007 durchgefiihrte Datenerhebung, deren Er-
gebnisse hier als Baitrag fir die Eingriffsbilanzierung dargestelll werden. Andene fau-
nistische Untersuchungen fir das Plangebiet liegen nicht vor.

Verfahren der Potenzialansprache

Grundsétziich ist dar Aufwand fir eine Tierardenbestandsaufnahme sinreifallbazogen
nach den in einem Geblet vorkommenden Biotopen und Biotopsirukiuren, die jeweils
ein unterschiedlich hohes faunistisches Artenpotenzial erwarien lassen, fastzulegen,

Aufgrund der forigeschrittenen Jahreszeit war eine représentative faunistische Be-
standsaufnahme unter Anwendung standardisierter Untersuchungsmethoden nicht
mehr mbglich. Meben den im Rahmen der vegetationskundlichen Bestandsaufnahme
{Juni 2007} zur Fauna sporadisch erhobenan Daten basiert die Bilanzierung der Fle-
darmaus-, Vogel und Lurchvorkommen aul einer Abschitzung der im Gebiet zu
erwartenden Spezies, so dass sich ein Teil der hier getroffanen Aussagen auf eine Po-
tenzialansprache stitzen mussta.
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Fir das arnithologlsche Verfahren der Potenzialansprache wird davon ausgegangen,
dass die Arenzahl aines bestimmten Gebietes / Lebensraumes aufgrund der Areal-
gréfe, Habitatausstattung (u. a. Angebot an Requisiten), Entfernung zu benachbarten
Habitaten und den damit zur Verfigung stehenden Besiedlungsmoglichkeiten begrenzt
und das Vogelartenspektrum in einem gewissen Mal auch lber das Vorkommen der
in @inem Gebiet vorhandenen Biotoptypen zu determinienen ist. Neban den erwadhnten
Fakioren spielen die Baumarienzusammensetzung sowie strukturell unterschiedliche
Entwicklungsphasen des Waldbestandes (Kulur, Dickung, Stangen-, Baum- oder Alt-
holz) bei der Besiedlung eines Lebensraumes eine grolfe Rolle (vgl. FLADE 1884). Da
die Orithologie in Deulschland auf eine lange Tradition zurlickblicken kann, legen
zum Vorkommen und zur Verbreitung von Vogeln in den verschiedensten Biotopen in-
zwischen umfangreiche Kenntnisse vor.

Bel der Einschétzung der fiir Flederm8use relevantan Lebensriurme und Lebensraum-
gtrukiuran sind diese Fakloren ebanfalls von groBer Bedeutung. Neben den forstwird-
schaftlichen Aspekien bei der Beurieilung von Gehdlzen als Fledermaus-Habitate sind
Gebiude zumindest fiir einige synanthrope Spezies von Relevanz,

“on den termestrisch lebenden Fladermausen und Brubwbgeln unterschaiden sich Lur-
che durch Ihre permanente oder zumindest tempordre wassergebundena Lebanswei-
g8, Da zahlreiche Amphibien zwischen unterschiedlichen Lebensriumen regelmalige
saisonale Wanderungen durchfiihren, sind ske das klassische Beisplel flr die Verdeut-
lichung funktionaler Beziehungen zwischen einzelnen Lebensriumen. Darliber hinaus
besitzen besonders die stendken Arlen hohe Anspriiche an die strukiurelle Zusam-
mensatzung ihrer Lebensrdume.

im Plangebiet kommen Biolope aus den folgenden Gruppen wor:
Gehalze

Gewdssar

Grinland

Ackerbiotopa

Ruderalfluran

Siedlungsbiotope / Verkehrsfldchan

Als Checklisten fir die Inventarisierung der hier bearbeiteten Taxa wurden fr Flader-
méause die Arbeiten von BORKENHAGEN (1993, 2001), fir Brutvigel die Publikationen
von KNIEF at al. {1985) sowie BERNDT el al. (2005), fir Lurche die Abhandiungen von
KLUINGE (2003) und KLUNGE & WINKLER (2005) und fir Mollusken die Arbeit von WIESE

(1981) herangezogan.

Bestand und Bewertung

Im folgenden werden die einzelnen im Plangebiet vorgefundenen / vermutaten Arten
tabellarisch aufgelistet und textlich typisierende Lebensraummerkmale zu den einzel-
nen Yorkommen ausgeflhri

Tabelle 1: Liste der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,nbrdlicher Ortsteil
Marienteuchte, Leuchtfurm und Umgebung®, Stadt Fehmarn, Krels Ost-
Holstein, nachgewiesenen Fledermbuse, BrutvBgel, Lurche und Weichtiers
sowle der fiir diese Faunengruppan 2u ervartenden potenziellen Kolonisten.

FLEDERMAUSE CHIROPTERA

Status |Status | RL | RL |besonders sireng
Fahmarmn| USG | S5.-H.| D | geschiltet | geschitet

Broifugoifiedermaus  [Eplesicus smbiis X o | v w -
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x o / i b -
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X L ! ! b —
X o / al b —
x 4] ! / b 2
X ] I ! b —
X 4] I ! b _
X %] i ! b -
X 0 Pl b -
X " i [ b e
X o i I b —
X u Pt b -
X - ] i B A
X o / i b —
X 0 i i b -
£ - / | b —_
Grauschnappar Muscicapn striafa X ] / W b -
[Elster Pica pice x 4] / / b e
Aaskrahe oS © oo X ] ! { b —
Star x 4] ! W b —
Hausspering X o | vV b —
[Feidapeding x o _| v |V b -
firik x o i ! b —_
Ganiing X %] i { b —
litz X 0 i [ b —
%m (Candumlis canmabing X L%} W W B —
? ﬁ ﬂ X o | v I b =

BlA

gichfrosch bl ascidamis X [ i b -
= { | kA b —_
] { A — —

mEm:m=mmmmemm
Status USG = gagenwdrtiger Status im Untersuchungsgebisl, wobel m = eigene Nachweisa und
0 = polenzielle Kolonisian bedautan.

RL S-H. bzw, HLD!HﬂtﬂLlﬂﬂndﬂrmEmm-ig-“H;HHnbm in der Bundesrepublik
Dewtschiand gefahrdeten Saugetiers, Brutvigel, Lurche Weichtiere:
Gefahrdungsgrade: V' = Anan der Vorwamliste, D* = Datenlage landeswail defizitar, A gt je-
doch auf Fehmamn als derzeit nicht gefahrdet, / = nicht gefahrdet. k. A, = keine Angabe (Anga-
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ben nach Bauer et al. 2002, Beurien ot &, 1988, Bove et al, 1998, BorsenHaceN 2001, Kum.
GE 2003, KMEF at al. 1905 und WiEsE 1001). § 10 BNatSchG: § 10 Bundesnaturechutzgesatz
(Stand: 2008), b = besonders geschitzte Art gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG, s = sireng
geschitzie Art gemalk § 10 Abs, 2 Nr, 11 BNsSchG, s, Text.

Eledarmiuse

Zufallsnachweiza an Fledermdusen, z. B. in Form von Totfunden, liegen weder fir den
26.09.2007 noch fir die im Juni durchgefiihrte vegetationskundliche Kartierung vor. Im
Rahmen der im Septamber 2007 durchgefihren Mebengebiudekontrollan lieBen sich
weder in dam ehemaligen Stall noch in der unmittelbar daneben gelegenan Waschki-
che Fledermause nachwaeisen. Auch in dem ehemaligen Lufischutzbunker, dessen Tor
dauerhaft gedfinet ist, wurden keing Fledermause festgestellt.

Von den 15 in Schleswig-Holstein rezent vorkommenden Arten (BORKENHAGEN 2001)
wird for den sOdwestlichen Tail der Insal Fehmam nur die Breitllégeliledermaus ge-
nannt (BORKENHAGEN 1883). Da selt dieser Publikation inzwischen mahr als 10 Jahre
vargangen sind, bleibt dahingestell, ob diese Angabe heute noch akiuell ist.

Wanngleich keine Fledermfuse nachzuweisen waren, wird angesichts der Strukiurie-
rung des Plangebietes, insbesondere aufgrund der Altholzbestinde in Verbindung mit
den sait Jahren nicht mehr genutzien Nebengebduden, die Breitfligeifiedermaus fir
diesen Bereich als potenzialler Kolonist eingestult (Tab. 1).

In Wiedersachsen git die Breitfiigelfledermaus als Charakterarl des nordwestdeut-
schen Tweflandes; dort ist sie - neben der Zwergfliedarmaus (Pipistrelius pipistrefius) -
die am héufigsien nachgewiesena Spezies (HECKENMROTH et al. 1888). Auch in
Schleswig-Holstein ist die Ereftfligelfledermaus landesweit verbreitet, in diesem Bun-
desland zéhit sie ebenfalls zu den hiufigen Fledermausan (BORKENHAGEN 1993).

Die Breitfiigetfedermaus ist vorwiegend eine synanthrope Fledermaus, die im
menschlichen Siedlungsraum mit Parks, Gérlen, Wiesen sowie in den Randiagen von
Grofistidten vorkommi. Im nordwesiniedarsachsischen Cldenburg sind die bevorzug-
tan Jagdhabitate Wohngebiste mit dteren Baumbesténden, wobei jedoch die baumio-
sen Marschen von dieser Art gemiedan warden (SCHRODER & WALTER 1882).

Neben der fir das Plangebiet als potenzieller Kolonist eingestuften Breitfiligetflieder-
maus sind keine weiteren Spazies zu erwarten. Fir diese Annahme sprechen die iso-
lierte Lage des Standories und der im Umfeld des alten Leuchtfevergelindes vorharr-
schendan, fur Fledermausa zum Teil lebansfeindlichen Strukturen in Form won insek-
tenarmen Ackerbiotopen. Zudem befindet sich das Plangebiet an einem fir Fleder-
méuse klimatisch unglnstigen Standort, der sich durch mangelnden Windschutz aus-
zeichnet. Schiieflich spielen blogeographische Faktoren eine Rolle, wonach fUr eine
Reihe von Fledermausarten, wie z. B. Teichfledermaus (Myolis dasycneme), Kiein-
abendsegler (Nyclalus lxislen) und anders, Schleswig-Holstein an der Grenze des je-
weiligen Verbreitungsgebietes liegt Infolgedessen ist in diesem Bundesland und im
Eesondaran fir Fehmarn aufgrund seiner Insellage eine ohnehin nur begrenzie Zahl
an Artan zu anvarten.

Im Gegensalz zu den Vageln existiert fir die Bewertung von Landschaftsrumen mit
Hilfe von fledermauskundlichen Daten bislang kein einheitliches Bewertungsverfahren,
das sich hinldnglich bewahrt hat. Eine Méglichkeit besteht darin, im Rahmen von Fle-
dermaus-Bestandsaufnahmen aus der Summe der Beobachtungszahlen Hinweise auf
die Zahl der in gineam Gabietl tais&chlich vorkommeanden Fledermiuse zu erhalten. Die
Daten werden entsprechend als Beobachtungshdufigkeiten dargestelll, sie ergeben
Hinweise auf die minimalan Besténde.
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In Anbetracht das Fehlens an quantitativen Daten wird hier eine im Rahmen von Fle-
dermauskartierungen vielfach verwendete dreistufige Haufigkeitsskala zugrunde ge-
legt. Danach ist auf Artebene die unterste Haufigkeitsklasse durch ein einmaliges Vor-
kommen von bis zu zwei Exemplaren oder durch das mehrmalige Vorkommen von &i-
nem Individuum charakterisiert. Fir das Plangebiet wird von dieser Grilenordnung

ausgegangen,

Gegeniber den beiden Obrigen HAufigkeilsklassen, die sich durch den Nachweis von
einmalig cder mehrmalig zweai bzw. (mehr als) fOnf Individuen erweisen, slellt das hier
zugrunde gelegte Vorkommen somit die kleinste Bestandsgrifie einer Fledermaus-
spezies in einem Gebiet dar. Ein derartiges Verkommen ist fir den Maturschulz von
Bedeutung, jedoch nicht von hoher, besonders hoher oder gar von herausragender
Bedeutung.

Brutvigel

Im Rahmen dar vegetationskundlichen Kartierung wurden nebenher acht Brutvogelar-
ten registriart. Mit der Stralentaube (ein Ind. am 26.08.2007 in den Miltagssiunden am
neuen Leuchtturm intensiv rufend) und einem an demselben Termin fir die Rauch-
schwalbe in einem Staligebdude erbrachten Nestfund erhdht sich das Artenspektrum
auf 10 Brutvogelartan.

For dia Ermmittlung der Obrigen 23 hier als potenzielle Kolonisten eingestuften Arten
wurde - wie folgt - vorgegangen: Das Gesamiartenverzeichnis (BERNDT et al. 2005) lis-
tel fllr Fehmam 85 regelméBige (= allghdiche) Brulvigel aul. Von diesan wurden auf-
grund ihrer speziellen Lebensraumanspriiche {(u. a. Wasser- und Watvigel und ande-
re) 45 Arten von vormherein gestrichen. Unter Berlcksichligung der bergits oben er-
wahnten 10 tatsichlich nachgewiesenen Aren verbleiben von den B5 Brutvigeln 30
Spezies, die als potenzielle Kolonisten in Frage kommen. Bei detaillienter Betrachtung
der van BERNDT et al. (2005} fir Fehmam dokumeantierien Bestandssituation und de-
ren Brutverbraitung auf der Basis von TK 25-Quadranten wurden von diesen 30 Arten
wellere T als potenzielle Kolonisten fiir das Plangebiet ausgeschlossen. Zu diesen ge-
héren auf dem holsteinischen Festland so verbreiltete Aren wie die TOrkentaube
{Sireplopeliin decaocto) und das Rotkehlchen (Erthacus rubecula). Somit verbleiben
23 Spezies, die hier als potenzielle Brutvigel eingestuft wurden; unter Einbeziehung
der 10 eingangs arwihnlen Spezies belduft sich damit der Brutvogelbestand auf 33 Ar-
fen

Zahireiche aul dem schleswig-holsteinischen Festland siedeinde Landvigel stolen auf
Fehmarn an die Peripheria ihrer landesweiten Verbreitung; sie sind hier deutlich selte-
ner als in festlandischen Geabieten,

Auf Fehmarn existisren auch heute noch Bereiche, wie z. B. das Wasservogelresarvat
Wallnau, die fir den Viogelschutz von groller Bedeutung sind. Zu den omithologisch
weniger bedeutenden Gabiaten zdhlt der Standort Marienleuchte. Bei eingehender Be-
schitftigung mit der Brutvogelwelt dieser Insel fallt namlich die seftene Erwdhnung die-
gses Standortes auf (wgl. SCHMIDT & BREHM 1974, BERNDT el al. 2005). Dies kinnte ein
Indiz dafiir sein, dass Vogelkundler - im Vergleich zu diversen anderen Beraichen
Fehmams - diesem Standor fir die Avifauna niemals eine besondere Rolle zugewie-
sen haban,

Auf die Rote Liste der in Schleswig-Holstein gefdhrdeten Brutvwdgel entfallen keine der
im Plangebiet vorkommenden Arten, Mit Bluthanfling, Feldsperling, Goldammer, Haus-
sperling und Rauchschwalbe werden finf Arten in der sog. Vorwarnliste geflhrt. Dies
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sind Brubwdgel, de aufgrund lokaler Bestandsrickgange prophylaktisch in diese Liste
aufgenommen wurden, cbwohl sie derzeit als (noch) nicht gefihrdet galtan.

Yon den 31 Brutvogetarten legen 22,6 % (N = 7) ihre Nester auf oder in geringer Hohe
(iber dam Erdboden an; die in hiharen Straten siedelnden Arien (= Baum- und Ge-
bischbriter) sind mit 64,5 % (M = 20) und die obligatorisch an / in Geb&uden briiten-
den Spazies mit 12,9 % (N = 4) vertretan. Grauschnipper und Star sind als fakultative
Gabdudebniter einzustufen.

Die Verieilung der 31 Brulvogekarten auf die im Plangebiet vorhandenen Biolope stelit
gich folgendermalan dar (Tab. 2):

Tabelles 2: Présenz (X) der In den Biotopen des Bebauungsplanes Mr. 75 ,ndrdlicher
Ortsteil Marienleuchte, Leuchtturm wund Umgebung”, Stadt Fehmarn, Krels
Ost-Holstein, zu erwartenden Brutvdgel, G = Gebaudebriiter, 5. Text.
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Ackerblotope
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o L]
BRUTVOGEL =
Soldammer X
3 =spp. 1] 2 1] 3 24 T

29 Brutvogelarten entfallen auf einen Biotoptyp, 3 Spezies auf zwei und eine Ar auf
drei Landschafiselemente, Wahrand fOr das Stillgewasser aufgrund ssiner geringen
Grilke und Nalurfarne sowie fir die in den AuBenbereichen angrenzenden Ackerbioto-
pe kaine Brutvigel zu erwarten sind, entfallen 3 Brutvogelarten auf die Ruderalbiotope.
For diesen Habitattyp erwdhnanswert ist der Bluthdnfling, der in der Nahe des neuen
Lauchtfeuers in den dort ungenutzten Gras- und Staudenfluren die einzige Nistmog-
lichkeit im Plangebiet vorfindet,

In den Siedlungs- und Verkehrsfldchen kommen 8 Brutvogelarten vor, von denen auf-
grund ihrer ausgeprgten Synanthropie 6 Gebdudebriiter sind.

Die langste Brutvogelliste welsen die verschiedenen Gehdlzbiotope aul. Unter diesem
Biotoptyp wurden hier sowohl Altbaumbaumbestande, Einzelbfume, Knicks, Einzel-
sirducher und Strauchhecken zusammengefasst.

Nach der voriiegenden Artenliste (Tab. 1) setzt sich die Kleinvigelavizinose der All-
baumbestinde aus einer Monchsgrasmicke - Zilpzalp - Gemainschafl (Sylvio - Phyl-
loscopon collybitae) zusammen. Die Sippenstruktur derartiger Vogelgemeinschaften
wird von Grasmicken und Finkenvigeln dominiert, denen Drosseln, Meisen, Star und
Zaunkdnig beigestelt sind (PAssarRGE 1881). Von den Brutvogelgemeinschaften der
griteren Vagel dirfte in diesem Habitattyp die Elster - Aaskrihe - Gemeinschaft (Pico
- Corvion corones) dominant sain, die als Bestandsbildner in der Kulturlandschaft z. B.
in Heckan, Einzelbiumen, Feldgehdlzen oder an Waldrandern vorkommt (1. c.).

In den Gehdlzbiotopen des Plangebietes vertreten sind auch einige Leit- oder
Zeigerarten, GemaR der von FLADE (1994) vorgeleglen Definition sind dies solche
Brutwigel, die in einem oder in wenigen Landschafistypen signifikant hohere
Stetigkellen emeichen als in allen anderen Landschaftstypen. Hierzu gehdrt
beispielsweise der in Tab. 1 aufgefihrie Gelbspitter. FLADE (1994) sluft den
Gelbspstter als charakteristisch fir mehrschichtige Laubgehflze mit geringem
Deckungsgrad der Oberschicht (meist hohes Geblsch zusammen mit lockerem
Baumbestand) ein. Derartige Habitatbedingungen herrschen auf dem Geldnde des
alten Leuchtfeuers vor,

Vom Garenrotschwanz werden u, a. lichte Wilder, Waldrander, Parks, Baumgarten
und Alleen mit im lockeren Verband stehenden AltbGumen besiedelt. Gesignete Biolo-
pe in vergleichbarer Ausprigung kommen am alten Leuchifeuer vor. Darliber hinaus
ist der Gartenrotschwanz imstande, jene Bereiche der Knicks zu besiedeln, die von
Uberh&itern, insbesondere von Birken, durchsetzt sind,

Die Awifauna der Knicks weist eine grofie Affinitit zu derjenigen der Obrigen
Gehélzbiotope aul. Mit der Domgrasmiicke und der Goldammer finden sich in diesem
Landschaftselement jedoch zwei Brutvogelarten, die allen (brigen Gehdlzen fehlen.

Zusammenfassend blelbl festzustellen, dass im Plangebiet keing in Schieswig-Holstein
im Bestand gefdhrdeten Brutvigel vorkommen. Finf der 31 potenziellen Kolonisten
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werden derzeit aul der Vorwamliste gefihrt. Der auf dem alten Leuchtfeusrgeldnde er-
halten gebliebene Altbaumbestand stelll abenso wie der in der Nahe verlaufende Knick
ginen Lebansraum fir bestimmte Vogelarten dar, Diese Vorkommen sind far den Na-
turschutz von Bedeutung, jedoch nicht von hoher, besonders hoher oder gar von her-
ausragendear Badautung.

Lurche

Auf der Sldseite des Hauptgebdudes befindat sich ein krelsfdrmiger ehemaliger Feu-
eriischieich mit einem Durchmesser von ca. 10 m, dessen Wassartiafe nach Auskunft
der Eigentimer maximal einen Meler betragt. Dieser Teich ist durchgehend ringférmig
von einem starken Belonsockel eingefasst; seine Oberkante f&llt senkrecht bis zur
Wasseroberfldche um ca. 60 cm ab. In diesem Gewdsser wurde sowoh! im Juni als
auch im Seplember ein Bestand des Telchfrosches mit jeweils 5 Individuen nachge-
wiesan.

Im Seplamber hielten sich die Tiere stets an derselben Stelle des Gewdssers in dem
einzigen dort workommendan Flatterbinsanbestand auf. Die unterschiedliche Korper-
griifte der Frische |dsst Rickschillsse auf verschiedena Altersklassen zu und deutet
somit darauf hin, dass as sich um ein Laichhabitat handelt.

Mit KLINGE & WINKLER (2003) ist dar Teichfrasch in Schleswig-Holstein allgemein hau-
fig. Das Gstliche Higelland wird etwa éstlich der Linie Kiel - Bad Sagaberg weigehend
fldchendeckend besiedelt. Nach der Verbreitungskarte, die diese Autoren abbilden,
konzaentrieran sich die Fundor-Nachweise Fehmarns schwerpunktartig auf den westl-
chen und nordwestlichen Teil dieser Insel. Fir die weiter sllich gelegenen Bereiche
liegen nur vereinzelt Nachweise vor.

Mit Ausnahme der ndrdlichen Landesteile soll sleh der Teichfrosch in Schieswig-
Holstain in Bezug auf seine Laichgewasser eurytop verhalten. Er basiedelt Seen, Dorf-
teiche, Waiher, Fischteiche, Ackerilmpel, fichte Waldgewdsser, Simple, Griben und
gine Vielzahl weiterer nicht oder nur langsam flielender Gewasser (KLINGE & WINKLER
2003).

Der Teichfrosch ist sine Spezies mit ganzjahrigem Wasseraufenthalt. Als Lebensraum
fir weitare Amphiblenarien, insbesondere fiir solche, die alljghrlich Wanderungen zwi-
schen den Foripflanzungsgewdssem und den terrestrischen Lebansrdumen durchfih-
ren, dirfle der oben beschriebene Teich nicht geeignet sein. Hierlir spricht insbeson-
dere die Annahme, dass das steilschalige Belonufer sowohl fir Alt- als auch fir Jung-
fiere eine kaum 2u Oberwindende Barmere darstallt,

Im der M&he des Teiches befinden sich zwei In Langsrichiung aufgeschnittane, abanar-
dig eingegrabene ehemalige Olfdsser, die in friheren Jahren als Wasserir@nken fir
Enten und Génse fungierten. Dse urspringlich 30 cm tiefen, inzwischen jedoch ver-
landeten Kleinstgewasser haben fir die Amphibienfauna keine Badeutung.

Fir die Bewartung von Amphibignlebensrdumen kinnen - neben den raumbazogencn
Parametem - die Kategorien Artenzahl, Reproduktion, Gefahrdungskategorie nach
landesweiter Roter Liste und die Populationsgréie herangezogen werden. Im Fall des
Teichfrosches handelt es sich um eine durch einen kleinen Bestand charakterisiere,
landesweit nicht gefdhrdate Art, die sich im Plangebiet fortpflanzt, wobei die Habitat-
qualilit des aquatischen Lebensraumes in Anbetracht des betonierten Ufers als pes-
simal bewerlet wird, Ein derarliges Vorkommen |1 fir den Maturschutz von Bedeutung,
jedoch nicht von hoher, besonders hoher oder gar von herausragander Badeutung.
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Welchtiere
Fiir die hier nicht systamatisch erfassten Mollusken liegen Zufallsfunde fir die GroRe
Sumplischnecke und die Weinbergschnecke vor.

In dam o. a. Teich kommt gine Population der Grolen Schlammschnecke mit vermut-
lich mehr als 500 Ind. vor, und zwar schwerpunktartig in dem sldlichen, von Laich-
krautgewichsen dominierten Gewasseartail.

Stagnicofa eorvus lebt in pflanzenreichen stehenden und fiefenden Gewdssern. Die
axakie Verbreitung in Schieswig-Haolstain st aulgrund der spéten definitiven Ablren-
nung von der Gesamiart Siagnicola palusfris noch nicht anzugebean. WIESE (1991) bil-
det eine Karte ab, wonach die Grole Sumpfschnecke im dsilichen holsteinischen Hi-
geland varbraitet und zum Tedl hiufig ist

Die Wainbergschnecke ist auf dem gesamten Areal des alten Leuchtfauers mit deutlich
mehr als 50 Individuen verbreiftet, und zwar schwarpunktartig in den ungenutzien Gras-
und Staudenfluren im Baraich der allen Laubholzbesiande,

Helix pomatia lebt vorwiegend auf Kalkgrund in Waldem, Hecken, groBwilchsigen
Krautbestinden und Weinbergen. In Schleswig-Holstein besiedelt sie schwerpunktartig
das gesamte tstliche Higelland (WIESE 1991). Sie ist in diesem Bundesland nicht ur-
spriinglich beheimatet, sonderm wurde bei Klstern und Adelssitzen als Mahrungsmittel
angesiedelt, von wo aus sie sich ausgabreitet hat (I c.).

(1]

GemaR der in Tab, 1 vorgenommenen Einstufung nach den Rotan Listan lisgt fr die
im Plangebiet bearbeiteten Taxa eine jeweils unlerschiedliche Gefdhrdungssituation
vor, Mit der Breitfiigalfladermaus tritl eine in der Bundesrepublik Deutschland strang
gefdhrdete Art auf. Wahrend fir Lurche und Brutvdgel keine im Bestand bedrohten
Spezies nachzuweisen waren, befinden sich unter den Brutvigeln 5 Arten (Bluthénf-
ling, Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Rauchschwalbe), die zurzeit auf der
Vorwarnliste Schieswig-Holsteing gefihr werden.

Fiir eina Bewerlung miglicher Beeintrichtigungen ist vorab zu kldren, was aine Baein-
trdchligung aus omithologischer bzw. fledermauskundlicher Sicht ist. Aufgrund fhrer
komplexen Nutzung von verschiedenan und / eder rdumlich miteinander verbundenen
Lebansriumen weisen Fledermiuse in gewissen Granzen Parallelen zur Avifauna auf.
So gesehen sind die fir Vdgel anerkannten Kriterien fir die Beurteilung von Beein-
tréchtigungen in gewissen Grenzen auf Flederm&usa zu Obertragen. Daraus folgt, dass
mit der Uberplanung von Landschaftsteilen die TeillebensrBume von Fledermadusen
(FlugstraBien, Jagdhabitate) dann beeintriichtigt sind, wenn sie von den Tieren nicht
mehr oder in dem bisher genutzten Male genutzt warden kénnen. Fir Vogel ist daraus
zu folgern, dass Brut- und / oder Nahrungshabitate aufgrund einer Entwertung verloran
gehan wardean.

Eine erhebliche Beeintrchtigung liegt also dann vor, wenn ein Brul- oder Mahrungs-
gebiet oder eine Flugstrale von den Vogeln / Fladermdusen nicht mehr in dem Mate
genutzt werdan kann, wie dies ohne die Ausweisung eines Mischgebieles der Fall ge-
wesen wire.

Dia durch die vorliegends Planung Gberplanten Einzelbdume im Siden des Geltungs-
bareiches sowia die vorgesehenan Durchbriche des Knicks sind auBerhalh der Brut-
miten :l}l‘l Marz hrs 15 .Jullij am haatan in dan Wintermonatan 2u anﬂum&n Em_'gﬂ_
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4.3

Fir die potenziell vorkommende Breitfligelfliedermaus sind ebenfalls entsprechende
VermaidungsmaBnahmen durchzufihren, da nicht ausgeschiossen werden kann, dass
sie das Plangebiet sowohl als Sommer- als auch als Winlerquartier nutzen kdnnie.
Aufgrund dessen sind bei Entfernung etwaiger Mebengebdude oder des Luftschutz-
bunkers folgende Vermeidungsmalnahmen zu berlicksichligen:

» Sollte ein Gebsudebereich abgarissen warden, so ist zuvor zu Obarprifen, ob
sich innerhalb des Gebéudes ein Feldermausvorkommen befindet.

« Solite dies nicht der Fall sein, so sind alle méglichen Einflug&ffnungen daver-
haft fledermaussicher zu verschliefen, damit bis zu dem konkreten Abriss-
zeitpunkt keine Fledermause in das Gabdude gelangen kinnen.

+ Soltte sin Fledermausvorkommen angetroffen werden, so ist der Bestand
durch fa-l::hl'.unl;llgaﬂ Fm‘snnal umzusludﬂh

42 BNaiSchG fur Fledermauss vor,

Sowohl der Teichfrosch als auch dis Weinbargschnecke fallen ausschiieBlich unter
den Schutz der BArtSchV. Sie werden im folgenden nicht gesondert arttenschulzracht-
lich Gberprift, da es sich um einen nach § 18 zuldssigen Eingriff in Natur und Land-
schaft bzw. um ein nach den Vorschrifien des Baugeselzbuches zuldssiges Vorhaben
handall.

Belange des Hochwasserschutzes |/ Kiistenschultzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 12 BauGB die Belange des
Hochwasserschutzes zu beachten, Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 75 unmittelbar an die Ostseekiste angrenzt, wird innerhalb des Plangebietes ein
100 m breiter Schutzstreifen an Gewsdssern als Bauverbolsstrelfen gem. § 26
LNatSchG nachrichtlich Gbemommen und in der Planzeichnung grafisch kenntlich ge-
macht. An den Kisten ist gem. genanntem Geselz bei der Errichtung oder wesentli-
chen Anderung von Anlagen ein Abstand von bis zu 100 m landwarts von der Kisten-
linie oder vom Steilufer einzuhalien. Dementsprachend liegen die Oberbaubaren Fla-
chen im Abstand von = 100 m entfernt vom Steilufer der Ostseekiista. Eine Konflikisi-
tuation fir eineé Neubebauung ergibt sich soweit nicht. Obwohl sich der Standort des
neuen Leuchtturms Marienleuchie innerhalb dieses Schutzstreifens befindet, ergibt
sich auch hier keine Konflikisituation. Flr bauliche Anlagen, die in Auslbung wasser-
rechtlicher Erlaubnisse oder Bewilligungen oder zum Zwecke des Kisten- und Hoch-
wasserschutzes arichial worden sind, gilt der § 26 (1) LMatSchG nicht (s. § 26 (2)
LNatSchi).

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemal § 78 LWG grund-
séfzlich ein Mutzungswerbot bestahl. Danach is1 es u. a. verboten an Steilufarm und in-
nerhalb eines Bereiches von 50 m landwéirts der oberen Bischungskante schiitzenden
Bewuchs wesentlich zu verindern oder zu besaitigen, Sand, Kies, Gerdll, Steine oder
Grassoden zu entnehmen, Anlagen jeder Art zu errichten, wesentlich zu dndern oder
aufzustellen sowie Material, Gegenstdnde oder Gerate zu lagem oder abzulagem und
Abgrabungen, Aufschiiftungen, Auf- oder Abspiilungen oder Bohrungen vorzunehmen.
Von dem Mutzungsverbot kbnnen unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zu-
gelassen werdan.

Zudem wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass Anlagen und orisfeste Einrichtun-
gen aller Art gem. § 34 (4) des Bundeswassersiralengesetzes (WaSurG) vom
02.04.1968 (BGEL 1| 5. 173) in der Meufassung vom 04.11.1998 (BGEI. | 5. 3204),
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4.4

weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Befrieb zu Verwechelungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass gaben dirfen. Dardber hinaus darf deren Wirkung nicht ba-
eintrichtigt und deren Betrieb nicht behindert werden. Ebenso dirfen Anlagen und
orisfeste Einrichtungean aller Art die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Splegelungen
oder anderas nicht irreflhren oder behindem. Wirtschafiswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichan ist unzuldssig. Darlber hinaus st nachrichtlich daraul hinzuwealsen,
dass von der Wasserstrale aus weder role, gelbe, grine, blave noch mit Malrium-
dampf-Niederdrucklampean direkt leuchtenda oder indirekt beleuchtete Flachan sichtbar
sein sollen. Antrdge zur Ermchiung von Leuchitreklamen usw, sind daher dem WSA
Libeck zur fachlichen Steflungnahme vorzulagen.

Innarhalb des Gallungsbereiches des Babauungsplanas Mr. 75 verlaufen im ndrdlichen
Tailbersich die Leflungsirassen eines Fernmeldekabeals vom Leuchtiurm nach Putigar-
ten, eines Elekirokabels, gines Kabels fir die Pagelaniage Marienlavchle dar Wasser-
und Schifffahrsverwaltung des Bundes (WSY), sowie das LeHungsrecht fir die Re-
genwasserleitung von der Liegenschaft bis zur Steilklste (ebenfalls WEV). Die unterir-
disch veraufendan Leitungen dirfen in ihrer Funktionsfahigkeil nicht beeinirBchiigl
wearden. Im Hinblick darauf ist insbesondere fiir das Fernmeldakabel parallel zum Ver-
lauf der Leifungstrasss ain Schutzsireffen von mindestens 2,50 m Brefle vorzusehen,
der Obaer die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lefungsrechts zu Gunsien der Was-
sar- und Schifffahrisverwaltung des Bundes (WSV) planungsrechtlich gesichert wird.
Im Bereich der genannten Kabeltrassen sind keing Baume sowie Grolsiraucher zu
pflanzen. Die unterirdisch verlaufendean Laifungen des Elekirokabels, des Kabels fir
die Pegelaniage Marenleuchte sowie der Regenwasseriaitung befinden sich innerhalb
der Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung Fulweg® und warden aus diesam
Grund nicht im Bebauungsplan festgesatzt,

Zudem basteht fir die Flurstlicke T84, T8/8, T80 eine Bebauungs- und Anpflanzbe-
gchrankung Ober eine Hohe von 16,00 m (ber GOK. Diese Beschrankung wird im Be-
bauungsplan bereits durch die festgesetzie Gebdudehdha vwon 950 m eingehalten.
Durch regelmaBiges JAuf-den-Stock-setzen” [ Zurlickschneiden wird dieses Gebol zu-
derm f0r vorzunehmende Anpflanzungen und fir zu erhaltende Gehdlzstrukturen ein-
gehalten.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berlicksichiigen. Das
Planvorhaben im Ortsteil Marienleuchte und die damit verbundene Flachenversiege-
lung erfordemn dia Neuordnung der Regelung der Oberfiichenentwisserung.

Vom Ingenieurbilro Mihle, Seevetal ist ein Obarfichenentwassarungskonzept erarbai-
tet worden, dessen Inhalte in die vorliegende Bauleifplanung avfgenommen wurden,
Zur Oberflachenentwasserung des Plangebietes ist die Anlage eines Ragenriickhalte-
beckans notwandig, da der Boden nicht durchildssig ist und somit keine nennenswans
Versickerung innerhalb des Plangebietes moglich ist. Das Oberflichenwasser, die
Dachfldchenentwassarung der geplanten Gebdude, sowle das Oberfldchenwasser der
inmeren Erschlisfung soll in eine zu erstellende Teichanlage eingeleitel werden. Dar
Standort flir das erforderliche Rickhaltebecken ist im norddsilichen Baraich des Plan-
gabietes innerhalb der privaten Grinflache / Kompensationsfldche vorgesehen. Fir die
Beckenanlegung wird eine Flache von ca. 200 m* bendtigt.

Zur bauleitplanerischen Sicherung des notwendigen Regenrlickhaltebeckens wird im
sldwestlichen Teilbereich eine Fléche zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 8
{1) Nr. 16 BauGB festgesatzl (vgl. Kap. 5.7). Den Belangen der Wasserwirischaft wird
somil hinreichend Rechnung gelragen.
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4.6

5.0
5.1
5.1.1

Belange des Immissionsschutzes

Iim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenan
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konflikisituationan varmieden weardan, Demnach ist die Beurteilung der Schallsiuation
eln wesentlicher Belang in der Bauleitplanung.

Lnmiltalbar dstlich an den Gallungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 angrenzend
befindel sich ein Miitdrgaldnde des Bundes. Diese vorhandenea Bundeswehr-
Sondermnutzung findet allerdings chne Ubungsschielbetrieb statt. Der &stlich des Plan-
gebietes befindliche Schiefiplatz st ebenfalls nicht mehr in Betrieb, so dass hienson
ausgehende Immissionsbelasiungen nicht zu erwarten sind. Ferner sind an diesem
Standort keine Kattenfahrzeuge (Panzer) slationiert. Aus der derzeitigen Einschatzung
sind besondere Immissionsbelastungen fir die angrenzend geplante Bebauung nicht
zu erwarlen. Aus diesem Grund werden MalBnahmen zur besonderen Belastung aus
der Bundeswehr-Sondemulzung nicht worgesahen.

Darliber hinaus sind auch aus der unmittelbar siidlich angrenzenden Wahn- und Fe-
rienhausnutzung keine Konflikie aus dem oben genannten Betrieb bekannt,

Aus dem Leuchtfeverbetrieb sind ebenfalls keine besonderen Belastungen zu erwar-
tan,

In unmittelbarer Naha zum Planungsraum erfolgt zeilnah der Bau der Fehmambeltque-
rung als neue Infrastrukiurverbindung zwischen dem Konigreich Danemark und der
Bundesrepublik Deutschland. Der Ausbau der Verkehrsinfrastrukiur beinhafiet die Be-
raiche Strafe und Schiene. Aus Sicht des Ministeriums fir Wissenschaft, Wirtschaft
und Verkehr wird die neue Trasse zur Fehmambeltquerung im Bergich zwischen dem
besiehenden Hafen Puttgarten und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mr. 75
der Stadt Fehmarn Bagen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes werden kei-
ne nachteiigen Auswirkungen in Bezug auf Schadstoffe bzw. Larm auf die geplantan
bzw. bestahenden baulichan Anlagen envartal

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde des Kreises bzw, das Ordnungs-
amt der Stadt Fehmar zu benachrichtigen (3. nachrichiliche Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete (Ml und Mig)

Innerhalb des Gellungsbereichs des Babavungsplanes MNr, 75 werden zur stddtebauli-
chen Entwicklung des Siedlungsraumes im Oristel Marienlzuchte ndrdlich der Sirale
Rethen Mischgebiete (M1, und Mi;) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanas werden somit die planungssrechilichen Voraussetzungen fir die
langfristige ErschlieBung von Baugrundstiicken geschaffen, die sowohl fir eine ortsty-
pische Einzelhausbebauung als auch fir wirtschaftliche bzw. gewerbliche Zwecke ge-
nutzt werden kéinnen. Die Planung erfolgt mit dem kommunalen Ziel, dem Bedarf an
Wohnbauland fir die private Eigentumsbildung insbesondere zur Starkung der landlich
gepragten Siedlungsstruktur Rechnung zu tragen. Dardber hinaus wird die Planung in
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51.3

5.2

diasam Bereich weitergefihr, um die vorhandenen Strukturen planungsrechtlich zu si-
chern und eine wirtschaftliche Nachnutzung zu ermaglichen.

Zur Koordination einer geordneten Gebietsentwickiung, die dem Planungsziel und der
rdumiichen Situation entspricht, bedarf es einer Regelung der im Plangebiet zulassigen
Mutzungen. Innerhalb der Mischgebiete (Ml; und Ml;) gem. § 6 BauNVO sind die all-
gemein zulissigen Nutzungen wie Tankstellen und Vergnlgungsstatten gem. § 6 (2)
MNr. 7 und 8 BauNVQ sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § & (3)
BauNWD (Vergnigungsststtan) nicht Bestandteil des Bebauvungsplanes (5. § 1 {5) und
(6) BauN\VO), Der Ausschluss ist erforderlich, da sich die genannten Mutzungen nicht
in den vorhandenen Siedlungskoniext integrieren lassen und von ihnen negative Be-
eintrichtigungen fir die angrenzenden Wohnbaustrukturen ausgehen kénnen. Auf-
grund ihres betriebsbedingten Kundenverkehrs sind Tankstellen im Plangebiet in um-
mittalbarer Nachbarschaft zur Wohn- und Ferienhausbabauung zur Vermeidung von
Lérmbelistigungen nicht erwlinscht. Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten ge-
schieht im Hinblick auf ihre strukturschédigenden Wirkungen im gesamten Mischge-
biet.

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Ferienhduser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 75 wird zur Weiterentwick-
lung des Angebotes auf dem Erholungssektor dsflich der Strale Rethen ein Sonder-
gebiet (SO) gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienhiuser fesigesetzl.
Dies arfolgt insbesondere in Anlehnung an die umgebanden Strukiuren, da in diesem
Bereich bereifs verstirkt Ferienhsuser und Ferienwohnungen errichtet wurden, Uim ai-
ne geordnete Gebletsentwicklung gewshrieisten zu kdnnen, sind innerhalb des Son-
dergebietes (S0O) mit der Zweckbastimmung Ferienhuser gem. § 10 BauNVO aus-
schlielich Ferenhauser zulissiy. Diese Festsetzung erfoigt im Hinblick auf das ein-
gangs beschriebene Planungsziel.

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Leuchtfeuer fir
dia Schifffahrt

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Standort des Leuchtfeuers
mit den notwendigen Nebenanlagen, wird hinsichilich dem Nutzungszweck als sonsti-
ges Sondergebiet gem, § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Leuchtfeuer fit die
Schifffahrt festgesatzt. Die Fesisetzung erfolgt auch entsprechend den Darstellungen
der 56. Flachennutzungsplandnderung.

Gemafl der Zweckbestimmung Leuchifeuer sind innerhalb des sonstigen Sondergebie-
tes (SO) gem. § 11 BauNVO ausschlieBlich Leuchtfeuer fir die Schifffahrt zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das MaR der baulichen Mutzung Obar die Festsetzung
giner Grundfiichenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNViO und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) gem. § 16 {2) Nr. 2 BauNVO definiert. Innerhalb der Mischgebiste (MI,
und Mi:) gem. § 6 BauNVO wird die Grundfidchenzahl unter Berlicksichligung der
Sichtbeziehungen des Kulturdenkmals zur See sowie zur umgebenden Landschaft auf
eine GRZ von 0,2 und die Geschossflichenzahl auf eine GFZ von 0.4 fesigesetzl. In-
nerhalb des im sOdlichen Abschnitt fesigesatzten Sondergebietes (S0) gem. § 10
BauNVO mit der Zweckbastimmung Ferienhiuser wird die Grundfldchenzahl in Anleh-
nung an die umliegenden Siedlungsstrukturen auf eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Auf-
grund der &rilich vorherrschenden Siedlungsdichie wird aus stidtebaulichen Griinden
auf die Ausschépfung der zuldssigen Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung in
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den Mischgebieten (Ml; und Ml;) und im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
Ferienh&user gem. § 17 BauNVO wvarzichtel. Fir das im nirdiichen Abschnitt festge-
sotzte sonstige Sondergeblet (SO) gem. § 11 BauNVD mit der Zweckbestimmung
Leuchtfeuer fir dis Schifffahrt wird eine max. Grundflidche (GR) von = 475 m* fesige-
setzt. Dia Grofle der filr das Sondergebiet festgesetzten Grundfiiche entsprichl der
drtlich bereits vorhandenen Situation. Innerhalb dieses sonstigen Sondergebietes (50)
ist eine Uberschreitung der zulissigen Grundfldche gem. § 19 (4) BauNVO nicht zu-
l&ssig. Die Gesamtfiichenversiegelung wird Ober die max. Grundfidche bereils beriick-
sichtigt.

Das Maft der baulichen Nutzung wird zudem (ber die zulgssige Zah| der Voligeschaos-
sa baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BauNVO definient. Innerhalb der Mischgebiete (M,
und Mis) wird Gbereinstimmend mit der ortsiiblichen Bauhdhe sowia unter Barlicksich-
figung der Sichtbeziehungen des Kulturdenkmals zur See sowie zur umgebenden
Landschaft eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes
(S0) mit der Zweckbestimmung Ferienhdusar wird in Anlehnung an die umliegenden
stddtebaulichen Strukturen aine elngeschossige Bauweise fesigasetz

Zur Steuerung der baulichen H&henentwicklung und zur Vermeidung dberdimeansio-
nigrter Baukdrper im Hinblick auf die im Umfeld vorhandene Gebiudelandschaft wird
die zulssige GebSudeh&he baulicher Anlagen innerhalb der Mischgebiete (Ml, und
Mi;) aul max. 9,50 m festgesetzi. Die Festsetzung zur Gebdudahdhe erfolgt ebentfalls
unter Berlicksichtigung der Sichtbeziehzungen des Kulturdenkmals zur See sowie zur
umgebenden Landschaft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dieser
Bezug nicht beeintréchtigl. Fir die Bestimmung der Bauhthe sind die in der textlichen
Festsatzung Nr. 5 definlerten Héhenbezugspunkie gem. § 18 (1) BauNVO malge-
bend. Als oberer Bezugspunkt gilt die Gebaudecberkante, als unterer Bezugspunkt die
Strallenoberkants (Fahrbahnmitte) der nichsten Erschlielungsstralie (Stralle Rethen
oder Planstrafle).

Entsprechend der &rtlich vorharrschenden Siediungsdichte in einem Endlich bzw, dori-
lich gepriglen Bereich sowie zur Gewdhrieistung einer dem landiichen Raum ange-
passten Grundstlcksgrife wird im Mischgebiet (Mly) eine Mindestgrundstiicksgrd-
RBa (F) von = 1.000 m* festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 wird unter Berlcksichtigung der im
Oristeil Marianleuchte vorherrschenden Siedlungsstruktur fir die geplanien Mischga-
blete (M|, und M|;) sowie fiir das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Fe-
rienhauser eine offene Bauvweise fastigesetzl. Innerhalb der offenen Bauweise kinnen
die Gebfude gem. § 22 (2) BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppel-
hiuser oder als Hausgruppan errichtel werden, sofermn deren Langen héchstens
50,00 m batragean.

Die Oberbaubaren und nicht Oberbaubaren Grundsilicksfiichen werden im Babau-
ungsplan Nr. 75 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so di-
mensioniart, dass unter Barlicksichtigung der notwendigen Abstinde zu den geschitz-
ten Knicks ain maglichst grofer Spielraum fir die geplanten baulichen Nutzungen ge-
schaffen wird. Folglich werden die Baugrenzen enllang der Erschliefungsstralten, des
fesigesetzien Fuweges sowie der privaten Grinfliche in einem Abstand von 3,00 m
zu den Begrenzungslinie fesigesetzt. Entlang der Anpflanz- und Erhaltungsstreifen va-
riieren die Abstande zu den Baugrenzen zwischan 1,00 m und 3,00 m zu dan antspre-
chenden Begrenzungslinien. Dies betriffi insbesondera den nérdlichen sowie den sid-
lichen Planbereich, um hier auf den betraffenden Grundstiicken die Baumbglichkeiten
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zu optimieéren. Da in den entsprechenden Bereichen unmittelbar angrenzend auf ainer
Ereite von jewsils 3,00 m bzw. 5,00 m Anpflanz- bzw. Erhaltungsmalknahmen durchzu-
fihren sind, werden die allgemeinen Grenzabstande von 3,00 m auch in diesen Barai-
chen eingehatten, Um die gem. § 25 LNatSchG besonders zu schitzenden Land-
schafisbestandiaile nichl wesentlich zu besinirichtigen, wird die Baugranze enflang
des im Plangebiet vorhandenen Knicks sidlich in ainem Abstand von 3.00 m baw.
westlich in einem Abstand von 5,00 m festgesetzt. Darliber hinaus wird zum Schutz
des unter Denkmalschulz stehanden shemaligen Leuchtfeuers Marienleuchie sowie
zum Schutz der Nebenanlagen (Kulturdenkmale gem. § 1(2) DSchG) die Baugrenze in
diesem Bereich in einem Abstand von 1,00 m zu den Nebananlagen sowie zur Telch-
anlage fesigesatrt, Uniter diesen Voraussatzungen kann die Gesamtanlage des allen
Leuchtturms von jeglicher Bebauung freigehatten warden. Darilibar hinaus wird sicher-
gestellt, dass der denkmalgeschitzte Gebdudekomplex planungsrechilich gesichert
wird,

Zur Ber(cksichtigung des Denkmalschutzes wird der alte Leuchiturm Marienleuchte
zudem mit einer Baulinie umfahren.

Verkehrsflachen
Offentliche und private Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehende Strafle Rethen, die
weiter wastliich vom Plangebiet an das Oberdrtliche Verkehrsnetz (B 207 / E 47) an-
schiieft. Zur planungsrechtfichen Sicherung des Bestandes wird die Strale Rethen als
dffentliche Verkehrsfidche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan fesigeselzi
Um fir Feuerwehrfahrzeuge eine ausreichende Rickstoiméglichkeit bereitzustellen,
wird am Ende der Strale Rethen ein Wendehammer mit 19,00 m Durchmesser fest-
gesetzt, Unter Beriicksichtigung der erhaltenswerlen Einzelb&ume sowie der im Plan-
gebiet vorgesahenen Grundstilcksgrifen wird der Wendehammer nicht am Ende der
ca, 80,00 m langen nordbstlichen ErschlieBungsstrale angelegl.

Entlang des westlichen Geltungsbereichsgrenze ist der Bau einer nauen Verkehrsfla-
che notwendig, um den zu schitzenden Knickbestand weitestgehend erhalten zu kin-
nen und um die kinflig entstehenden Siedlungsstrukturen von dem Verkehrsaufkom-
men, walches im Zusammenhang mit dem aktven Leuchifeuer entsteht, zu entlasten,
Diesa Erschiiefungsstrale wird im Bebauungsplan Nr. 75 als private StraBenverkehrs-
flache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB auf einer Braite von 5,00 m fesigesetzt. Die Unter-
haltung und die Verkehrasicherungspflicht dieser privaten Verkehrsflache wird inner-
halb gines stadiebaulichen Vertrages geregell.

Zur Erganzung dieses vorhandenen bzw. geplanten ErschlieBungssystems wird im
Rahmen des Babawungsplanas Nr. 75 im Bareich der westlichen und der nordasilichen
Geltungsbareichsgrenze  jewells eine  ErschlieBungssiralle als  private
StraBenverkehrsflache gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB auf einer Breite von 4,00 m baw.
5,00 m festgesatzt. Die bereits im Plangeblet verlaufende Grundstiickszufahrt zum
ehemaligen Leuchtiurm Marienleuchte — ausgehend von der Stralle Rethen - wird als
private Vearkehrsfliche gem. o. g. Gesetz fesigesetzt und diemt kinflig als
ErschlieBungsstrale bzw. Grundstlckszufahrt fiir das ndrdlich anschlieBende
Baugrundstiick. Die neue \Verkehrsfidche entlang der  norddstiichen
Gellungsbereichsgrenze dient kiinftig als ErschlieBungsstrale fiir das Grundstiick des
ehemaligen Leuchtturms Marienleuchte und fir die kiinfig dort angrenzenden
Siadlungsstrukiuren.
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Verkehrsflichen mit der basonderen Zweckbestimmung ,,Fulweg"

Zur raumlichen Vemetzung des Gebietes mit dem unmittelbar anschlielenden Kisten-
strelfen der Ostsee ist es notwendig, die bereils bestehenden kieintelligen \Wegever-
bindungen zu echalten und als Verkehrsflache gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB mit der be-
sonderen Zweckbestimmung Fullweg” im Bebauungsplan festzusetzen. Besonders im
nordwestlichen Planbereich wird der vorhandene Weg In seinem Bestand aufgenom-
men und auf einer Breite von 4,00 m als Verkehrsfliche gem. o. g. Gesetz fesigesetzl.

Um den im nérdlichen Teilbereich befindlichen Spielplatz mit den geplanten und be-
reits bestehenden Siedlungsstrukiuren rdumlich vernetzen zu kdnnen, wird im Bebau-
ungsplan Nr. 75 eine weitere Verkehrsfiiche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit der
Zweckbestimmung Fuliweq® fesigesetzt. Diese kleinteilige Wageverbindung ist zur
Verfilgung zu stellen, um bspw. fir Kinder verkehrssichere Wege zu schaffen.

Die Fulwege sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nichl zu befestigen oder als wasserge-
bundene Wegedecke zu erstellen. Diese Fesisetzung erfolgl insbesondere unter Be-
ricksichtigung der im ndrdlichen Plangebiet unterirdisch verlaufenden Leitungsirassen
eines Elektrokabels sowie des Kabels zur Pegelstation Marienleuchte der Wasser- und
Schifffahrisverwaliung des Bundes (WSV), die in ihrer Funktionsfahigkeit nicht beein-
trdichtigl werden dirfen,

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75 befindet sich im ndrdlicheén Abschnitt des
Plangebietes die Leilungsirasse gines Fernmeldekabels der Wasser und Schifffahrts-
verwaltung des Bundes (WSV). Diese Leftung darf weder durch Bdume noch durch
GroBstrducher Oberpfanzt werden. Zur planungsrechiichen Sicherung der Anlage wird
diese Leitung gem. § 9 (1) Nr. 13 als unterirdische Versorgungsanlage und Versor-
gungsleftung im Bebauungsplan fesigesatzt.

Da diese Leitungen in ihrer Funktionsfahigkeit nicht beeintrichltigt warden darf, st pa-
rallel zum Verlauf dieser Leitungstrasse ein Schutzstreifen von mindestens 2,50 m
Breite vorgesehen, der Ober die Festsetzung eines Leitungsrechis 2u Gunsten der
Wasser- und Schifffahrisverwallung des Bundes (WSV) planungsrechtlich gesichert
wird (vgl. Kap. 5.13).

Grinflachen
Private Grinfliche besonderer Zweckbestimmung . Spielplatz®

Im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanas Nr. 75 wird eine private Grlnfiache
besonderer Zweckbestimmung Spielplatz® gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesatzt.
Entsprechend der Landesbauordnung fir das Land Schieswig-Holstein (§ 10) richtet
sich die Gréfle der Splelplétze fir Kleinkinder nach der Anzahl und Grole der Woh-
nungen auf dem Baugrundstiick. Rechnerisch sollen je Wohnung min. 3,00 m* nuizba-
re Spielfiache vorhanden sein. Der Spielplatz muss jedoch mindestens 30,00 m* groB
sein. Um sowoh! filr die geplante als auch fir die bereits vorhandene Wohnbebauung
in ausreichendem Male Sphelplatzfiiichen zur Verflgung stelien zu kinnen wird im
Geltungsbereich eine ca. 100 m* grofle private Grinfldche als Spielplatz fesigesetzl.
Hierdurch wird der ermittelte Spielplatzbedarf ausreichend gedeckt. Die Unterhaltung
des Spialplatzes wird im stidiebaulichan Vertrag geregelt.
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S.7

Private Griinflichen

In der rechtskraftigen 56, Flachennutzungsplandnderung der Stadl Fehmarn ist die im
nérdlichen Plangebiet vorhandene Mahwiese als Grinfidche mit dem Entwicklungsziel
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB dargestellt. Entsprechend dieser Zielsetzung und der Fla-
nungsabsicht der Zuordnung von notwendigen Kompensationsfldachen, im Zusammen-
hang mit den Inhalten des Bebauungsplanes, wird im Gellungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine private Grinfidche | Kompensationsfidche gem. § 8 (1) Nr. 15 BauGB
zur Sicherung dar genannten Malnahmean festgesetzl.

Dariiber hinaus wird der geschitzte Knick, der entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verdufi, auf einer Brelle von ca. 6,00 m als private Grinfliche festge-
satzt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass der im nérdlichen Tedlberaich unmittel-
bar angrenzend verlaufende FuBweg nicht direkt an die zu schilizenden Landschafts-
bestandteile rickt. Um zu vermeiden, dass die Wohnbebauung sidlich des neuven
Leuchtfeuars unmitlelbar an die Sondergebietsgrenze riickt, wird der geplante An-
pflanzstreifen ebenfalls als private Grinfliche festgesetzt. Um die im sidlichen Flan-
gebiet befindlichen erhaltenswerten Biume und Strducher in threm Bestand zu schil-
zen, wird in diesem Bereich ebenfalls eine private Griinfiche gem. o. g. Gesetz fest-
geasatzl

Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)

Um die ordnungsgemale Ableitung des anfallenden Regenwassers sicherzustellen
wird im nérdlichen Tellbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 entsprechend dem wvorge-
lsgten Oberfidchenentwasserungskonzept innerhalb des als .private Grinfliche |
Kompensationsfiiche” dargestelten Areals ein Regenrlickhahebecken (RRB) in aus-
reichender Groe angelegt. Der betreffende Planbereich wird im Bebauungsplan in
ausreichender Grife als Flache zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 8 (1) Nr.
16 BauGE festgesetzt (vgl. Kap. 4.4).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen)

Entsprechend dem Inhalt des Kapitels 4.2.6 Eingriffsbilanzierung / Eingrifisbewartung"
zum Bebauungsplan Nr. 75 sind zur Kompensation des zulissigen Eingrifis in Natur
und Landschaft, der durch die Festsetzungen des Babauungsplanes Nr. 75 verursacht
wird, Malinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Naftur und
Landschaft gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB erforderlich. FOr die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes MNr. 75 verbundenen unvermeidbaren Beeinirfichligungen werden
Ausgleichsmalnahmen (Grinlandextensivierung / naturnaher Ausbau des Regenrick-
haltebeckens) auf der ca. 9800 m* grofien Fliche im ndrdlichen Teilbereich das Plan-
gebietes auf der bestehenden privaten Grinfldche !/ Kompensationsiliche vergenom-

Darliber hinaus werden auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Straucher und
sonsligen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB anteiliy Kompensationsmat-
nahmen vorgenommen (PF 142). Darunter fallen auch disjenigen Malnahmen flr die
notwendigen Eingriffe in die vorhandene Knickstruktur (PF1). Als Kompensationsmall-
nahme ist vorgesehen, innerhalb der genannten festgesaetzlen Flachen (PF1 [ PF2)
Baum-Strauch-Hecken aus heimischen, standorigerechten Stréuchemn  und

min. 35 Laubgehdlze anzulegan.
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Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zur Eingrinung und zur visuellen Abgrenzung gegenlber dem im nérdlichen Pla-
nungsraum feslgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Leuchifeuer fiir die Schifffahrt und dem &stlich vom Plangabiet be-
findlichen Militirgeldnde des Bundes werden in den genannien Bereichen 3,00 m baw.
5,00 m breite Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Be-
planzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB fesigesstzt. Gleichzeitig dienen diese An-
pllanzstreifen wie oben bereits genannt zur Kompensation des erwahntan Eingriffs.

Eine weltere 3,00 m breite Fidche zum Anpflanzen von Biumen, Struchemn und sons-
tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird auf der privaten Grinflache
ndrdlich des ausgewiesenen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Laucht-
fever fir die Schifffahrt fesigesetzt. Im Zusammenhang mit dem bestehenden und zu
erhattendan Knick entsteht im Zuge dessen ein attraktiver Fullweg zur Ostseeklste.

Innerhalb der genannten Flachen zum Anpfianzen von Biumen, Str@uchem und sons-
tigen Bepflanzungen ist nach Mallgabe des Kapitels 4.2 (Belange von Natur und
Landschaft) zum Bebauungsplan Nr. 75 auf der Pllanzfldche (PF 1) ein Knick gem.
& 25 LNatSchG auf einer Lénge von 80,00 m anzulegen. Davon stahan 58,00 m der di-
rekien Kompensation zur Verfigung. Zudem sind auf den Pflanzfidchen (PF 1/ PF 2)
Baum-Strauch-Hecken aus heimischen, standorigerechten Str@uchern und min. 35
Laubgehdlze anzupfianzen.

Die Festsetzungen zum Pflanzgebol sowie zu den Pflanzenaren geschight mit der
stadtebaulichen Gestallungsabsichi, das Plangebiet einzugrinen und eine Abgren-
zung zwischen den verschiedenen Nutzungen herzustellen, Dariiber hinaus sollen die
Sichtbeziehungen zum sonstigen Sondergebiet (S0O) mit der Zweckbestimmung
Leuchtfeuer fir die Schifffahrt verbessert werden. Entsprachend der Schutzbereichan-
ordnung der Bundeswehr vom 15,10,1992 ist dabel sicherzustellen, dass Bapflanzun-
gen eine Héhe von 12,00 m (22,70 m Uber NN) Ober dem Fulpunk! des Femmelde-
turmes nicht Gberschreiten dirfen. Dies ist insbesondere Ober regelméRiges Auf-den-
Stock-setzen” / Zuriickschneiden zu realisieren. Bei der Errichtung, Anderung oder Be-
seitigung von elekirischen Weidez@unen ist die Genehmigung der Schutzberaichbe-
hérde einzuholen.

Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im nordlichen und sGidlichen Planungsraum enifang des Geltungsbereichs vorhan-
denen Geholzstrukturen sowie die im Zentrum gelegenen Einzelb&ume werden auf-
grund ihrer ort- und landschafisbildpragenden Wirkung sowie ihrer Skologischen Funk-
tion im Bebauungsplan in ihrem Bestand erhalten. Zur planungsrechtliichen Sicherung
wird der betreffande Planbereich als Flche fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssern gem. § 8 (1) Nr. 25b BauB fest-
gesalzt. Der Gehdlzbestand ist zu pflegen und aufl Daver zu erhalten.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB fesigesatzten Ein-
zelbdume sind ebenfalls aul Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei
Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden
Einzelbiume sind Verslegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig.
Wiahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaBnahmen gem. RAS - LP 4 und
DIN 18920 vorzusehen.
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Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Entsprachend der planerischen Zielsetzung zum weitgehenden Erhalt der prigenden
Knickstrukiur sind die gem. § 25 LNatSchG (akiuvelle Fassung) geschitzten Land-
schaftsbastandteile planerisch zu sichem. In der Planzeichnung werden die betrefien-
den Knicks gem. § 9 (8) BauGB nachrichtlich Obernommen und als Schutzobjekte im
Sinne des Maturschutzrechis fesigesatzt. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf- und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowle Versiegelungen jeglicher Art
unzuléssig, Im Bebauungsplan werden die Planbereiche entsprechend ihrer Lage als
private Grinfiache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB gesichert.

Notwendige Eingriffe In die Knickstrukiur zur Sicherung der ErschlieBungssituation fir
die im Bereich der Knicke gelegenen Baugrundsticke werden wie bereits arldutert aul
dar nordéstlich gelegenen Pllanzfidiche (PF1) auf einer Lange von min, 58,00 m kom-
pensien

Regelungen zur Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Innerhalb des Gellungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 75 befindet sich ein
denkmalgeschiizies Gebsude (Leuchtturm). Der ehemalige Leuchiturm Madenbsuchis
ist am 21.04.1988 in das Buch der Denkmale eingeiragen worden. Die Inhalle des Ge-
selzes zum Schutz der Kulturdenkmale im Lande Schieswig-Holstein sind zu beach-
ten. Genehmigungsbehdrde ist die untere Denkmalschutzbehirde des Kreises Osthol-
stain.

Dariiber hinaus sind die Nebenanlagen des denkmalgeschitzten ehemaligen Leucht-
turms gem. § 1 (2) DSchG als Kulturdenkmale eingestuft worden. Die Erhaltung dieser
Anlagen steht im offentlichen Interesse,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 75 befindel sich die Lei-
tungstrasse fir das Fernmeldekabel vom Leuchtturm nach Putigarden. Diese im ndrd-
lichen Teilgebiel verlaufende Leitung zu Gunsten der Wasser- und Schifffahrsverwal-
tung des Bundes (WSY) wird im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 21 auf einer Breite
von 2,50 m beidseitig als mil Leitungsrechten zu belasiende Fliche festgesetzt um ei-
nen ausreichenden Schutzstreifen zu gewahrieisten.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

& VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangeblates erfolgt Ober die Strale Rethen. Insbesondere der
sldliche Teil des Plangebietes wird Ober die bestehende Stralle erschiossen. Das
Obrige Plangebiet wird im westlichen und im norddstlichen Bereich dber eine von
der Stralle Rethen ausgehende Planstrale angebunden.

s  Gas- und Stromversorgung
Dia Gas- und Stromversorgung erfolgt Ober den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung E.ON / Hanse AG.
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Schmutz- und Abwasserenisorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist im Freigefille-
kanal vorgesahen. Die Herstellung der Entwisserungsleitung in der Planstralle er-
folgt Ober den ErschlieBungstrager in Abstimmung mit dem 20,

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Ober den Wasserbeschaffungsverband
Burg auf Fehmarn.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Da eine Be-
fahrbarkeit der Planstralen mil GroBraum-Sammelfahrzeugen aus Sicherhails-
grinden abzulehnen ist, werden die Sammiungen nur in den ndchstgeleganan,
ausreichend befahrbaren Gffentlichen Stralen durchgefihrl. Im Hinblick darauf
wird der Emichtung eines Stell- und Sammelplatzes Rechnung getragen. Hinsicht-
lich der Standortbestimmung erfolgt die Abstimmung mit dem Zweckverband Ost-
holstein.

Oberflichenentwiisserung
Das im Plangebset anfallende Miederschlagswasser wird in das ndndlich gelegene
Regenrickhaliebecken eingaleitet,

Fernmeldetechnische Versorgung
Die farnmaidetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgl Ober die
verschiedenen Telekommunikationsanbiater.

Sonderabfille
Sonderabfidlle sind vorn Abfallerzeuger einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzu-
flihran.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung inmnerhalb des Plangabietes wird gemdal Arbelisblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) sicher-
gestellt, Gem. Erlass des IM v. 24.08.1999 sind mind. 96 cbm/h fir zwel Stunden
nachzuweisen, da keine Festsetzungen zur Dach- und AuBenwandgestaliung ge-
trofien wurden,
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