SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ - B

-" ZENTRALE ORTSLAGE

Aufgrund des §10 der Neufossung des Baugesetzbuches 1997 (BouGB) in der zuletzt
genannten Fassung sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 11.07.1994 (GVOBI. Scl‘i-{tﬁ. 321) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom .....4.3..03..99 . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 51 "zentrale Ortslage” fiir das Gebiet ndrdlich der BahnhofstraBe und des
Kammerweges, dstlich der SchmiedestraBe, westlich der SeestraBe, siidlich der
SchulstraBe und der unbebauten Fldchen siidlich des Hamburger Ringes, bestehend
aus der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

At der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und §6 BauNVO)

- M[_ Mischgebiete

Ma8 der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,4 Grundfidchenzahl, z.8. 0,4
(0,8) GeschoBffichenzahl, , 2.8. 0,8
[1 Zohl de’ Vollgeschosse (maximal)
Bauweise, Boulinen, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauhV0) Tt
FetetaTaeds Baulinie
=" "] Baugrenze
0 offene Bouweise
ab abweichende Bauweise s.Text 3.1
PD Pultdach (892 LBO)
FD Flochdach (§92 LBO)
t+—D festqesetzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen
(§9 Abs 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir Gemeinbedarl

a
@

Soz. Zwecken dienende Gebdude und Einrichiungen

Offentliche Verwaltungen

Varkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StroBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungsiinie

s

Zweckbestimmunag:

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Notur und Londschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©
@

SO0

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern LV. mit §15g LaNatSehG zum Schutz von Kleingewdssern

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Po.o o

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenonlogen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BouGB)

St Iweckbestimmung: Stellpldtze
Go Zweckbestimmung: Garagen oder Carports
i Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten belastete Fldchen (89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB)
i s
[:j Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bougebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Bougebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BouNv0)
Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhaltenden sind (§9 Abs. 1 Nr. 10)
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, hier "Hotel" (s. Teil B text Nr. 1.3)
HOTEL

(§ 9Abs. 1 Nr. 9 BouGB)

Arkade mit Angabe der mindestens freizuhaltenden lichten Hohe LH (§9 Abs. 1 Nr. 4 u. 21 BouGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER:

22 Flurstiicksnummern
4
Flurstiicksgrenzen
Haohenlinien

PN

verkehrsbedingt freizuhaltende Sichtflachen (Sichtdreiecke)

0 100m

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEILB: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§1 bis 11 BauNVO)

1.1 In allen Mischgebieten (MI) sind

— Gartenbaubetriebe und

—  Tankstellen
entsprechend §6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVDO gemdB §1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplones.

1.2 Im Gebiet 9 sind auBerdem

— Geschafts— und Biirogebdude
entsprechend §6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO gemd8 §1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.3 Im Gebiet mit dem besonderen Nutzungszweck "Hotel” sind gemdB §9 Abs, 1
Nr. 8 BauGB zum Hotelbetrieb gehdrende Nutzungen einschlieBlich Betriebswohnungen
sowie im ErdgeschoB bis zu einer Grundffldche von 500m*® Ldden und
Dienstleistungen zuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.
BauNVO)

1 BauGB iV. mit §16 Abs. 2 und 4

2.1 Bei der Ermittlung der GeschoBfldche sind die Fldchen von Aufenthaltsrgumen-
in Dochgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswidnde — gemdB §20 Abs. 3 BauNVO — mitzurechnen.

2.2 In der Gemeinbedarfsfliche fiir offentliche Verwaltungen ist es ausnahmsweise
Zulgssig, zur Betonung des Biirgerhauses einen Rathousturm Uber die angegebene
GeschoBzahl hinaus bis zu einer Héhe von 25m zu errichten.

2.3 In Gebiet 7 und 8 kann gemdB §19 Abs. 4 fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und
ihre Zufahrten die maximale GRZ bis zu einem Wert von 0,8 iberschritten werden.

3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In Baugegieten mit abweichender Bauweise (ab) sind ouch Gebdude iiber 50m
Ldnge in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

4. Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8§22, 23 BouNVO)

In geringerem Umfang ist ein Vor— oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen um bis zu
1,5m von Baugrenzen und um bis 0,6m von Baulinien zulassig, wenn dies durch

vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Erker und Treppenhduser) oder Vordd&cher
bedingt ist.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

5.1 Die Angeben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseiteigen Gebdudeseite.
Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, diirfen bauliche Anlagen
nicht hdher als 0,6m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
liegen.

Bezugspunkt ist;
a) bei ebenem Geléinde die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaB
der natlirlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite,

c) bei obfollendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB
des natlirlichen Gefdlles zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.

d) Liegt die Boufldche in einer StraBenecksituation und wird der ErdgeschoBfuBboden
nicht abgestuft, so ist der jeweils hohere Bezugspunkt zu wdhlen.

6. Nebenanlagen und Garagen / Stellpldtze (59 Abs. 1 Nr. 4 BouGB)

6.1 Entlong der offentlichen StraBen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1
BauNVO und Garagen / Stellpldtze (§21a BouNVO) gemdB §12 Abs. 6 BauNVO
zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze oder —linie nicht zuldssig.

7. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 LBO)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten MI—Gebiete wird iiber die duBere Gestalt
baulicher Anlagen festgesetzt (7.1 bis 7.7) :

7.1 Ddcher:
Die Ddcher sind als Sattelddcher ouszufiihren. Sie sind mit roten bis rotbraunen
oder anthrazitfarbenen Pfannen zu decken. Integrierte Solarddcher sind zuldssig.

7.2 Als Dachneigung ist zuldssig in
— als max. eingeschossig festgesetzten Gebieten :
— als mox. zweigeschossig festgesetzten Gebieten :

45 +/- 5
300 +/- 5

7.3 Winde; -
Die AuBenwdnde sind in rotem Sichtmauerwerk zu erstellen oder zu verputzen.

7.4 Garagen:
Die Garagen sind in Materialien und Dachneigung den Hdusern anzugleichen.
Ausgenommen sind die Ddcher der Garagen im Bauwich.

7.5 Einfriedungen:

Einfriedungen zu StreBen und Wegen sind in ihrer Hohe ouf maximal 1,20m zu
begrenzen, Mauern auf eine Hohe von 70cm. Zdune zu StraBen und Wegen sind
nur mehr als 50cm von der Grundstlicksgrenze zuriickversetzt und mit vorgesetzter
Hecke bepflanzt zuldssig aous heimischen Arten.

z.B. Rotbuche (Fogus silvatica) Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre) Schiehdorn (Prunus spinosa)

7.6 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

7.7 Die Hohe zwischen der Oberkante des letzten Vollgeschosses und der Oberkante
der Traufhdhe (=Kniestock) ist ouf 0,5m zu begrenzen.

8. Sichtdreiecke

8.1 In den gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von der
Bebauung freizuhclten sind (Sichtdreiecke), diirfen Einfriedungen, Hecken und
Strauchwerk eine Hohe von 0,7m Uber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

9. Heiz— und Feuerungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind mit Feststoffen zu befeuernde Verbrennungsanlagen
mit Ausnaghme von offenen Kaminen nicht zuldssig.

10. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 10.1
Einzelbdume In der BahnhofstraBe ist die Kaiserlinde —Tilia pallida— und in der
SchmiedestraBe und GlockenstraBe die gefiillt blilhende SiiBkirsche

—~Prunus avium Plena— zu pflanzen. (vgl. Hinweise in der Begriindung)

Es qilt die BauNVO in der Fassung vom 22. April 1993

Hinweis: Flr das Gebiet hat die Gemeinde den Aufbou einer Nahwdrmeversorgung
beschlossen. Die entsprechende Satzung ist zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE:

Ta) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ol (1 428
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Liibecker
Nachrichten, Teil Ostholsteiner Nachrichten” am /L&, 4295 erfolgt.

Ib) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung noch §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 0?3&?/53?
durchgefihrl worden. Aui—Beschiub—de R e aes = A
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Ic) Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom n?o?/m’-{ﬂ?:z
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Basavinachaf atr
1d) Yo Gemeindeveriretung hat am AGSAVE den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

le) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom odd2. AI9L bis 7um ol AITT wihrend—

L #eA———————— nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng
ist mit dem Hinweis, doB Bedenken—und Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, 011£(21./%§fdurch Abdruck in den
“Liibecker Nachrichten, Teil Ostholsteiner Nachrichten” orisiiblich bekannt gemacht worden.

1f) Die Cemeindevertretung hat die voriebruchten Bederken—und Anrequngen sowie die Stellungnahmen
der Trdger Gffentlicher Belange am .03.99  qepriift. Dos Ergebnis ist mitgeteilt worden.

beF—ERtE—aes—Bebauunasplanes—ist—nach—-o8 entlichen-Auslegung—gedndert worden, Daher hgbae
der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tel B),
sowie die Begriindung in der Zeit vom ..o bis zum ... wahrend folgender
Zeften ... @meut dffentlich ousgelegen. Dabei ist_bestmimt worden, doB Bedenken und

Anrequngen nur zu den gednderten und ergdnzten
Auslegung ist

mit dem Hinweis, doB Bederken und Anrequngen wdhrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftiich
zu Protokollgeitend gemacht werden kdnnen, am ..o . durch Abdruck in den “Liibecker

e P sl _Oethalotainng MaeRaehtan :u---a-- ) aldalalal

tefi vorgebracht werden konnten. Die dffentliche
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g] Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
£3:83.99von der Gemeindevertretung als Sulgunaq beschlossen. Die Beqriindung zum Bebouungsplon wurde

mit BeschluB der Gemeindevertretung vomd (3, 98 gebiligt. Fur den Plan mil Begriindung wurde nach
§233 Abs.! BauGB '97 die Umstellung des Verfahrens auf das/BpuGB 97 beschlossen.
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Gemeinde Scharbeutz, den 0 7. 0L 00 12 £

5}~ Der Birgermeidfhr -

2) Der katastermdBige Bestand am 2 Ll exde i eveeedmssssnsneens SOWiE die
geometrischen Festlequngen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

tobesk , den 7

{ A) und dem Text (Teil B), wird

)

Gemeinde Scharbeutz, den 2 9. 02 00 ‘:.’-" ‘-A'uj *4- Der Birgermeister -
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
hiermit ausgefertigt.
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4) Das Inkrofttreten der Satzung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Douer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

CBB03.00  {rom— e BIS R —} ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 3 GO) und

weiter auf Fdlligkeit und Erldgchen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
0.9.08.00. n Kt gere
S0l WML i Kraft getreten.

Die Satzung ist mithin am ..
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