SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ ZUR

' ANDERUNG DES B-PLANES NR. 51 -SCH-

Aufgrund des §10 des Bougesetzbuches (BauGB) sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 26.09.2006 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 —Sch-
fiir dos Gebiet in Scharbeutz: Teilgebiet 1: Ostlich der SchmiedestraBe und nordwestlich des Biirgerhausgrundstiickes und
Teilgebiet 2: Nordlich des Kommerweges, siidlich der SchulstraBe, Gstiich der SeestroBe und westlich des Flurstiickes 39/33
(Kammerweg 5) ~Zentrale Ortsloge-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
~BauGB- und §6 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

MI Mischgebiet (§6 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNV0)

11 Zah! der Vollgeschosse (HochstmaB)

an Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

0,25 Grundfldchenzahl (z.B. 0,25)
(0,5) GeschoBflachenzahl (z.B. 0,5)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §822 und 23 BauNV0)

MR  Bougrenze

Eksdsus  Boulinie
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
DH Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Flektrizitit

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB)

® Erhalt von Biumen (89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
CR (§89 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

o

Pl - P3 Griinordnerische Festsetzungen (s. Teil B Text Nr. 7)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO0)

h= Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
S (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

| : Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB)
Iweckbestimmunag:

St - Stellpldtze Ga -

Garagen A - Abfallbehdlterstandort

Darstellung ohne Normcharakter:
Flurstiicksgrenzen Bestehende Gebdude

Flurstiicksnummern X .
Entfallende Gebdude

=

Geplante Grundstiicksgrenzen

TEIL B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §§1 bis 11 BouNv0)

1.1 In allen Mischgebieten (MI) sind Gartenboubetriebe, Tankstellen und Vergniiqungsstiitten entsprechend §6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 BauNVOD gemidB §1 Abs. 5 BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §16 Abs. 2 und 4 BouNVOD)

2.1 Bei der Ermittlung der Geschossfldche sind die Fldchen von Aufenthaltsriumen in Dachgeschossen einschlieBlich der zu

ihnen gehirenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswiinde — gemdB §20 Abs. 3 BauNVO - mitzurechnen. Ausgenommen
hiervon ist das Plangebiet 4.

3. BAUWEISE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und §22 Abs. 4 BouNv0)
3.1 In dem Mi-Gebiet 2 kann ein Gebdude tiber 50 m Lange in offener Bauweise errichtel werden.
4. BAUGRENZEN UND BAULINIEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22, 23 BouNvD)

4.1 In geringem Umfang ist ein Vor— oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,5m von Baugrenzen und um bis

0,6m von Baulinien zuldssig, wenn dies durch vertikale, gebGudegliedernde Elemente (wie Erker, Treppenhduser oder Vordcher)
bedingt ist.

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (89 Abs. 3 BouGB)

5.1 Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens in
der Mitte der stroBenseitigen Gebdudeseite. In allen Bougebieten diirfen bauliche Anlagen nicht hoher als 0,6m iber dem
Bezugspunkl und nicht tiefer als der Bezugspunkl liegen.

Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gefinde die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StroBenmitte, vermehrt um das MaB der natiirlichen Steigung zur Mitte der
strafienseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StroBenmitte, vermindert um dos MoB des natiirlichen Gefdlles zur Mitte der
straBenseiligen Gebdudeseite.

d) Liegt die Boufldche in einer StraBenecksituation und wird der ErdgeschossfuBboden nicht abgestuft, so ist der jeweils
hohere Bezugspunkt zu wahlen.

6. NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 In den Gebieten MI 2, Ml 3 und MI 4 sind Nebenonlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO und Garagen / Stellplitze
(§21a BauNV0) gemiB §12 Abs. 6 BouNVO nur in den gekennzeichneten Bereichen bzw. innerhalb der iiberbaubaren Flichen
zuliissig. Uberduchte Stellplitze (Carports) sind im Bereich der SchulstraBe unzulssig,

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, WASSER UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und 250+b BouGB iV. mit §1a Abs. 3 BouGB)

7.1 Die mit P1 bezeichneten Fldchen sind mit Schnitthecken heimischer Arten zu begriinen und douerhaft zu unterhalten.
Artenliste:

Carpinus betulus (Hainbuche); Comus mas (Komelkirsche); Faqus sylvatica (Rotbuche); Liqustrum wulgare (Liguster); Toxus
baccata (Eibe)

7.2 Die mit P2 bezeichnete Fliiche ist mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu unterhalten,

7.3 Auf den mit P3 bezeichneten Fliichen sind die vorhandenen Bdume und Strducher gemdB zeichnerischer Festsetzung zu
erhalten. Ein Riickschnitt im 10-15jdhrigen Turnus (ouf den Stock setzen) ist zulissig.

7.4 Auf dem Wendehammer an der SchmiedestraBe, im Gebiet MI2 und MI3 sind hochstdmmige Loubbdume (dreimal verpflanzt
mit Drahtballen, Stammumfang in einem Meter Hohe 18-20 cm) gemdB zeichnerischer Festsetzung zu pflanzen. Fiir jeden
Baum ist eine offene Bodenfldche von mindestens Bm’ vorzusehen.

7.5 Zur Gliederung der Stelipliitze im Gebiet Ml 2 und MI 4 ist je ongefangene 200m’ Stellplatzaniage ein mittelkroniger
Laubbaum (dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hohe 18-20 cm) zu pflanzen. Je Baum ist eine

offene Bodenfliche von mindestens 8m® vorzusehen.
Artenliste:

Acer campestre (Feldohorn); Prunus avium "Plena” (gefillte Vogelkirsche); Sorbus aria (Mehlbeere); Tilia cordata "Greenspire”
(Winterlinde "Greenspire”)

7.6 Die im rdgumlichen Geltungsbereich mit Erholtungsbindung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu unterhalten.

1.7 Die Standfidchen der Stellplitze sind ous versickerungsfiihigem Moterial (2.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Wegedecke) herzustellen.

B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BouGB iV. mit §92 LBO)
Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Mi-Gebiete wird iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen festgesetzt (8.1 — B.7):

8.1 Dacher:
Die Ddcher sind als Sattel-, Pull- oder Walmddcher ouszufiihren, Sie sind mit roten bis rotbrounen oder anthrozitfarbenen
Pfannen zu decken. Integrierte Solarddcher sind zuldssig.

8.2 Als Dachneigung ist zuldssig:
~ bei eingeschossiger Bebauung: 45'+/- 5
— bei zweigeschossiger Bebouung: 20°+/- 5

8.3 Wande:

Die AuBenwdnde sind in rotem Sichimauerwerk zu erstellen oder hell zu verputzen.

Fiir die AuBenwiinde des Gebietes M| J ist ausschiieBlich rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk zultssig. Kombinationen der
Materialien sind hierbei zuldssig. Fiir das Gebiet 4 ist ein Wechsel der zuldssigen Moteriealien (Ziegelmauerwerk, heller Putz)
zwischen Erdgeschoss und Obergeschoss vorzunehmen,

8.4 Garagen:
Die Gorogen sind in Materiolien und Dochneigung den Hdusern anzugleichen. Ausgenommen sind die Dicher der Garagen im
Bauwich.

8.5 Einfriedungen:

tinfriedungen zu StroBen und Wegen sind in ihrer Hohe ouf maximal 1,20m zu begrenzen, Mouern ouf eine Héhe von 70cm.
Zdune zu StroBen und Wegen sind nur mehr als 50cm von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt und mit vorgesetzter Hecke
bepflanzt zulissig aus heimischen Arten.

8.6 Werbeonlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

8.7 Die Hohe zwischen der Oberkante des letzten Voligeschosses und der Oberkante der Traufhhe (=Kniestock) ist auf 0,5m
zu begrenzen.

Es gilt die BouNVO in der Fossung vom 22. April 1993

Hinweis:

Fiir dos Gebiet hat die Gemeinde den Aufbau einer Nohwdrmeversorgung beschlossen. Die entsprechende Satzung ist zu
beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BouGB wurde om 07.04.2005 durchgefiihrt.

2) Die Unterrichlung der beriihrten Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange mit der Bitte um Abgabe einer
Stellungnahme auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.04.2006.

3) Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden gem. §4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme oufgefordert.

4) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 13.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen, die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und den Entwurf zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnohmen haben in der Zeit vom 07.08.2006 bis einschlieBlich
08.09.2006 wihrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BouGB offentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Auslequng wurde mit
dem Hinweis, dass Anrequngen wihrend der Auslequngsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemachl werden kdnnen, am 26.07.2006 durch Abdruck in den “Liibecker Nachrichten —Ostholsteiner Machrichten Siid—"
orisiiblich bekannt gemacht.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am 26.09.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde milgeteilt.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
26.09.2006 als Saotzung beschlossen und die Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung nach §10
Abs. 4 BouGB durch (einfachen) Beschluss gebilligt. e

? .
ey -qu.;'f'
7Y .
A .
8 foti
* |1 \

-

Gemeinde Scharbeutz, den [ 1, Nov. 2006

8) Der katastermdige Bestand om ...02:112008  oyie die geometrischin Festlegungen der neuen stidtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den 06.11.2006 — Offentl. best. Vermessungsingenieur —

9) Ausfertiqung:

Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit cusgefertigt und
ist bekannt zu machen. -

10) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und’die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
2.8,.11.08. durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten —Ostholsteiner Nachrichten Siid— ortsiiblich bekannt gemacht

worden, In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des BauGB
bezeichneten Verfohrens— und Formvorschriften sowie der in §214 Abs. 2 bis 4 BauGB bezeichneten Madngeln der
Abwiigung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 3 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddiqungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
domit in Verbindung stehende Frist zur Unbeachtlichkeit von zwei Johren (s. §215 Abs. 1 Bnuc? und diEl Rechtswirkungen

des §4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2.9..1%.08. in Kraft
getreten.

Gemeinde Scharbeutz, den 3[} Nov, 2006 = urger:
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'ZENTRALE ORTSLAGE”

Fur dos Gebiel in Schorbeutz:
Teilgebiet 1: Ostlich der SchmiedestraBe und nordwestlich des Biirgerhausgrundstiickes
Teilgebiet 2: Nordlich des Kammerweges, siidlich der SchulstraBe, dstlich der SeestroBe und westlich des

Flurstiickes 39/33 (Kammerweg 5)
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