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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ, KRS. OSTHOLSTEIN,

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 46 -SCH-  £--3

FUR DAS GEBIET : SCHARBEUTZ, ZWISCHEN HAMBURGER RING, SPECKENWEG, SEESTRASSE UND AUGUSTUSHOF

AUFGRUND DES§ 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMINDEVERTRETUNG VOM 13. DEZEMBER 2001 FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 46 -SCH- FUR DAS GEBIET : SCHARBEUTZ, ZWISCHEN HAMBURGER RING, SPECKENWEG, SEESTRASSE UND AUGUSTUSHOF, BESTEHENDAUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) , ERLASSEN:

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0) 1990

TEIL A: PLANZEICHNUNG - M=1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNG:

PLANZEICHEN

1. FESTSETZUNGEN (§9 BauGB UND BauNVO)
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WA

GRZ0,2
GH 9.00m
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ERLAUTERUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 46

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL z8.02

MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE 2.B.9.00 m iiber NN Bezugspunkt

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

RECHTSGRUNDLAGEN

§9ABS, 7 BauGB

§ 9ABS. 1Nr. 1 BauGB
+§4BauVO

§9ABS. 1Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 243, §19 BauNVO

§ 9ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 2+3, §18 BauNvO

§ 9ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+ § 16ABS. 243, § 20 BaulVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN, STELLUNG DER GEBAUDE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

HAUPTFIRSTRICHTUNG

GEBAUDEGESTALTUNG

SATTEL- ODER KRUPPELWALMDACH, 32°45° DACHNEIGUNG
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT BEGLEITGRUN
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (SPIELSTRASSE)

OFFENTLICHE PARKPLATZE
FUSSWEG

GRUNFLACHEN
PRIVATE GRUNFLACHE : GARTENLAND

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG :
KINDERSPIELPLATZ

WASSERFLACHEN
WASSERFLACHEN

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

§ 9ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§9ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvVO

§9ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§23BauNvo

§ 9ABS. 1 Nr. 2 BauGB

s
§9ABS. 1Nr. 11 BauGB
§9ABS. 1Nr. 11 BauGB
§9ABS. 1 Nr. 11 BauGB
§9ABS. 1 Nr. 11 BauGB

§9ABS. 1Nr. 11 BauGB
§9ABS. 1Nr. 11 BauGRB

§9ABS. 1 Nr. 15 BauGB

§9ABS. 1 Nr. 16 BauGB

§9ABS. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9ABS.1Nr. 16 BauGB

§ 9ABS. 1 Nr. 14 BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

BAUM, ZU PFLANZEN / ZU ERHALTEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND DER VER- UND ENTSORGUNGS TRAGER

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VOR-

KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN -

LARMSCHUTZWALL / WAND

ABGRENZUNG DER ART UND DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

SOWIE DER BAUWEISE INNERHALB EINES BAUGEBIETES

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 ABS. 6 BauGB)
IR  KNICK (VORHANDEN)

KLEINGEWASSER, ZU ERHALTEN

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

F

FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN
FLURSTUCKSGRENZE, KUNFTIG FORTFALLEND
FLURSTUCKSGRENZE, GEPLANT

BAUM, KUNFTIG FORTFALLEND
KINCKDURCHBRUCH

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG, zB. 11/73
BEZUGSPUNKT MIT HOHE ONN, zB. 14.00m i.NN
BEBAUUNG, VORHANDEN
BEBAUUNGSVORSCHLAG

HOHENLINIE

BEWUCHS (BAUME / STRAUCHER), VORHANDEN

§ 9ABS. 1 Nr. 25ab BauGB

§ 9ABS. 1 NR 24 BauBG
§ 9 ABS. 1 Nr. 21 BauGB

§9ABS.1 Nr. 24 BauBG

§ 1ABS. 4 BauNvo

§ 15b LNatSchG

§ 9 ABS 6 BauGB

TEIL B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BauGB iV.m. §§1u_ 4 BauNVO)
IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN SIND GEM § 1 ABS. 6 NR. 1 BauNVO DIE NACH §4ABS 3 NR 1BISNR 5
BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN (BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES, SONSTIGE

NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN, GARTENBAUBETRIEBE UND
TANKSTELLEN) NICHT ZULASSIG

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS.2 BauGB i.V.m_§ 18 BauNVO)

DIE FESTGESETZTE MAXIMALE GEBAUDEHOHE WIRD GEMESSEN VOM BEZUGSPUNKT @ = M UBER NN BIS 7UM
HOCHSTEN PUNKT DES DACHES EINSCHLIESSLICH DER DACHAUFBAUTFN AUSGENOMMEN HIERVON SIND NUR
UNTERGEORDNETE BAULICHE ANLAGEN, WIE ANTENNEN UND SCHORNSTEINE.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS.1 NR.6 BauGB)
IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA) SIND MAX. ZWEI (2) WOHNEINHEITEN PRO EINZELHAUS UND JEWEILS
EINE (1) WOHNEINHEIT PRO DOPPELHAUSHALFTE ZULASSIG.

4. GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE {§9ABS.4 BauGB i.V.m. §92LBO S.-H)

4.1 FASSADEN:
ALS FASSADENFLACHEN SIND NUR ROTES BIS BRAUNES SICHTMAUERWERK, HELLER BIS WEISSER PUTZ SOWIE
HOLZFARBENE HOLZSCHALUNG ZULASSIG

4.2 DAGHFLACHEN:
ALS DACHEINDECKUNG SIND NUR ROTE, BRAUNE ODER ANTHRAZITFARBENE, NICHT GLANZENDE PFANNEN
ZULASSIG EBENFALLS ZULASSIG SIND MIT LERENDEN PFLANZEN BEGRUNTE DACHER
FUR GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND WINTERGARTEN SIND AUCH FLACHDACHER UND FLACHGE-
NEIGTE DACHER ZULASSIG,

4.3 DACHGAUBEN:
ALS DACHGAUBEN SIND JEWEILS PRC GEBAUDE NUR SATTEL- ODER SCHLEPPDACHGAUBEN MIT EINER
MAXIMALEN AUSSEREN BREITE VON 200 m ZULASSIG. DER ABSTAND VON DER TRAUFE - WAAGERECHT
GEMESSEN - DARF 0,60 m NICHT UNTERSCHREITEN UND MUSS JE DACHFLACHE EINHEITLICH SEIN. DER
ABSTAND VOM ORTGANG MUSS MINDESTENS 2,00 m BETRAGEN. DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIC.

5. GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 ABS.1 NR.4 BauGB UND § 12 BauNVO)

5.1 DIE GARAGEN- ODER DIE STELLPLATZFLACHEN SIND PRO WOHNEINHEIT IN EINER GROSSE VON MINDESTENS
25m* HERZUSTELLEN

52 GARAGEN ODER UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS) SIND BEI DEN EINZELHAUSERN NUR AUF EINER
SEITE DER GEBAUDE ZULASSIG. ANEINANDERGRENZENDE CARPORTS SIND ALS EIN (1) BAUTEIL EINHEITLICH
ZU GESTALTEN UND HERZURICHTEN.

53 ABSTELLRAUME UND NEBENANIAGEN 15D § 14 BauNVO SIND NUR IM BAULICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEN
OBERDACHTEN STELLPLATZEN (CARPORTS) ZULASSIG, AUF ALLEN ANDEREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND
VORGENANNTE ANLAGEN NICHT ZULASSIG

6. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN (§ 9 ABS.1 NR.24 BauGB)

6.1 ZUM SCHUTZ DER MIT DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 46/1 GEPLANTEN WOHNBEBAUUNG GEGEN SPORTLARM WIRD
EIN 4 M HOHER LARMSCHUTZWALL AN DER GRENZE ZUR TENNISANLAGE ENTLANG DER AUBENSPIELPLATZE
FESTGESETZT

62 ZUM SCHUTZ DER MIT DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 46/ GEPLANTEN WOHNBEBAUUNG GEGEN VERKFHRSLARM
WIRD EIN 4 m HOHER LARMSCHUTZWALL (AN DIE VORHANDENE LARMSCHUTZWAND ANSCHLIEREND) ENTLANG
DER B 76 FESTGESETZT.

VERFAHRENSVERMERKE :

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM
08. OKTOBER 1998

DIE CRTSUBUCHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH ABDRUCK IN
DEN LOBECKER NACHRICHTEN - OSTHOLSTEINER NACHRICHTEN SUD - AM 14 OKTORER 1998
ERFOLGT

2 DIE FRUHZEITICE BURGEREE TEILICUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BauGB WURDE AM 25 JUNI 2001
ALS OFFENTLICHE VERANSTAL TUNG DURCHGEFUHRT

3. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN
VOM 17. SEPTEMBER 2001 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT,

4 DER BAUAUSSCHUSS HAT AM 10 JULI 2001 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT

BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

5 DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A} UND DEM
TEXT (TEIL B), SOME DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 24 SEFTEMBER 2001 BIS
EINSCHUESSUCH 26. OKTOBER 2001 WAHREND DER DIENSTZEITEN NACH § 3 ABS 2 BauCB
OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE MIT DEM HINWEIS, DASS ANRE-
GUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEN SCHRIFTLICH ODER ZUR TR
NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, AM 15, e
IN DEN LUBECKER NACHRICHTEN — OSTHOLSTEINER NACHRICHTEN
GEMACHT. -

scHareeuTz, Den...0.8.05.02...

6 DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM .. .13.092001 .~ SOWE DE GE _
FESTLEGUNGEN DER NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS IG BESCHE S
Vy/d Lt /7 /7, = /"’/ ;
Kiel ooy DEN . 06,052002 L7 - L7707 ) (AU Es
Fy i L !
Schafistrafle 5, 24103 Kiel, Tel. 0431/62425/ OFFENTL. BEST VERMESSUNGS- |
7 DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE vd/«zmmun' EN  ANREGUNGEN SOWIE

STELLUNCNAHMEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 13. DEZEMBER 2001 GEPRUFT, DAS
ERGEBNIS WURDE MITGETEILT

8 DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHE
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) AM 13 DEZEMBER 2001 ALS SA'
BEGRUNDUNG DURCH (EINFACHEN) BESCHLUSS GEBILLIGT

scrameeutz oen 1005, 02

DER PLANZEICHNUNG
UND DIE

9 DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND ALS DER PLANZE (TEIL A) UND DEM TEXT 4
(TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT UND IST BEKANNTZ : :
SCHARBEUTZ, DEN 13 05 02 X/ él’: (¢ Lt~ (& 5
- BURGERMEISTER ‘.'.‘: FGEL
10. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG UND DIE STELLE
BEI DER DER PLAN ALF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON ALLEN INTERESSIERTEN
BN{{%HE&%RM KANN UND DIE OBER DEN INHALT AUSKUNFT ERTEILT, SIND AM
............ SU2.UZ..... DURCH ABDRUCK IN DEN LUBECKER NACHRICHTEN — OSTHOLSTEINER
NACHRICHTEN SUD — ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST
AUF DIE MOGLICHKEIT, EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS UND FORMVORSCHRIFTEN UND
VON MANGELN DER ABWAGUNG EINSCHLIESSLUICH DER SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (8215
ABS. 2 BauGB) SOWME ALF DIE MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND ZU MACHEN
UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSPRUCHE (§ 44 BauGB) HI '
RECHTSWIRKUNGEN DES § 4 AS 3 GO WURDE EBENFALLS HINGE

DIE SATZUNG ISTMITHINAM . 2 4.08. 02 IN
scrareeutz, en 4 7. 03, 02

UBERSICHTSPLAN

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ, KRS. OSTHOLSTEIN, UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 46 -SCH-

FUR DAS GEBIET :
SCHARBEUTZ, ZWISCHEN HAMBURGER RING, SPECKENWEG, SEESTRASSE UND
AUGUSTUSHOF

BEARBEITUNG : 13.0622001, 03.07.2001, 09.07 2001, - SCHRABISCH + BOCK

29082001, 07.09.2001 FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

PAPENKAMP 57 24114 KIEL FON (0431) 664638-0 FAX 66469979
E - MAIL - ARCHITEKTEN @ SCHRABISCH - BOCK . DE

GEANDERT : RED. BEARBEITET 25.02.02 GEM. SATZUNGSBESCHLUSS VOM 13.12.01
STAND DER PLANUNG : B §3(1)BauGB M §4BauGB
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