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Im weiteren Verauf des Planverfahrens schieden die drel ersten Standorte uv.a. aus fol-
genden Grinden aus:

1. Nahe zum Nationalpark
2. Negalive Emissionsauswirkungen
3. Unginstige verkehrstechnische Anbindungen

Der vierte Standort ist, ndrdlich der Ferienhausgebiete, an der HaupterschlieBungsstraBe
zum Hotel geplant. Dieser Standort wurde gewahlt, da er von den Ferienhausem und
dem Hotel gleich gut erreichbar ist. und ebenfalls fir auswarige Besucher, dber die
LandstraBe Sagard-Glowe, unproblematisch erreicht werden kann. Damit sich der aufe-
re Besucherverkehr nicht stérend auf die Ferienanlage und den Ort Neddesitz auswirkt
wurden ausreichende "Auffangparkplatze® im Bereich der SO-Gebiete ausgewiesen.

Ein weiterer Grund fir diese Standortwahl war auch die Tatsache, daB die baulichen An-
lagen der Ferienanlage mit denen der Holelanlage verbunden werden kénnen und da-
durch eine bauliche Einheit entstehen kann. Aus diesen genannten Uberegungen wur-
den in diesem Bereich zwei S0-Sport- und Freizeitgebiete eingeplant. Zufahrten, Park-
platze und Zugange liegen in ausreichender Entfernung zu den Ferienhausern.

Die geplanten Sport- und Freizeitgebiete sollen folgende Einrichtungen erhalten:

- Hallenbad (eventuell mit AuBenschwimmbecken)
- Tennishalle

Clubhaus

Squash- und Tumhalle

Tennisplatze und eventuell 1 Center - Court
Bogen - SchieBanlage

Volleyballplatz

Tischtennisplatze

Minigolf

1

Die GroBe und Flache der Einrichtungen soll so bemessen sein, daf dieses Gebiet hin-
sichtlich eventuell auftretender Umweltbelastungen durch die Besucheraktivitdten nicht
Gberfordert wird, Im Verauf der Planung und aufgrund mehrerer Einwénde wurden die
Tr?ufhhhen der Baukdrper draslisch reduziert; im SO 1 Gebiet auf 5m, im S0 2 Gebiet
auf 4m.
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Die Einrichtungen verteilen sich auf die zwei Sport- und Freizeitgebiete wie folgt:
S0 1 - Sondergebiat Sport- und Freizeitanlage

In diesem Gebiet, das eine geringere Flache aufweist als das SO 2 Gebiet, ist die Errich-
tung eines Hallenbades und einer Squash-Tumhalle vorgesehan. Es liegt zwischen zwsi
ErschliefiungsstraBen und solite mit seinen geplanten Bauwerken zum Bindeglied zwi-
schen Hotel und Ferienhausanlage werden. Die geschlossenen Sporthallen sind keine
Emissionsquellen, die die umliegenden Baugebiete nennenswert beeintrachtigen kdn-
nen.

S0 2 - Sondergebiet Sport- und Freizeitanlage

In dieses Gebiet wurden alle "Freiluft®- Sportakiivitalen eingeplant. Am Rande der Be-
bauung liegend wird mit dieser Lage der harmonische Ubergang in die freie Landschalt
gewahrleistel. Bauliche Anlagen, wie Tennishalle und Clubhaus, sollen lediglich in der
Méhe der ErschlieBungsstraBen entstehen. Aus Emissionsgrinden wurden die Tennis-
anlagen in weiter Entfernung der hdher gelegenen Hotelzimmer ausgewiesen. Zwischen
den auf gleichem Niveau gelegenen Ferienhausem und dieser Sportanlage ist eine entl-
sprechende Schutzbepflanzung vorzusehen.

MI - Mischgebiete

In zenltraler Lage des Baubereiches ist ein ovaler Platz als neuer kleiner Mittelpunkt von
Neddesitz geplant. In seiner Mitte wird eine grine Insel geschaffen, um den geraden
Verlauf der ErschlieBungsstraBe zu unterbrechen und um eine Minderung der Durch-
fahrgeschwindigkeit zu erreichen. Uber einen FuB-/Radweg wird der Platz in norddstli-
cher Richtung mit der Hotelanlage verbunden.

Drei Bereiche am Platz und der mittleren StrafBe nach Alt-Neddesitz sind als Mischgebiet
ausgewiesen. Die Gebaude sollten auf zwel Voligeschosse begrenzt bleiben. Im Erdge-
schof sind Oberwiegend kleine Geschafte und StraBencafés, aber auch gewerbliche
Einrichtungen fir die taglichen Bedlrinisse der Urlauber und Einwohner vorgesehen. Im
oberen Stockwerk sind Appartements und kleine Wohnungen vorstellbar, was jedoch
nicht ausschlieBen soll, dal auch andere Nutzungen nach §6 der BauNVO maglich sind.

Es ist darauf zu achten, dai3 die alte DorfstraBe lebendig bleibt und sich weiter entfalten
kann. Deshalb soll hier auch nur ein Teil der Einrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs entstehen.
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S0 - Hotelanlage

Das Gutshaus mit seinen vier groBen Nebengebduden hat derzeit eine versiegelte
Grundflache von ca. 1,3 ha und liegt unmittelbar an einem ca. 1,5 ha groBen Waldchen /
Park.

Geplant ist eine Hotelanlage mit 220 Zimmerm, die prinzipiell die vorhandenen Bauwerke
nutzt bzw. die derzeitigen Bauabmessungen der Stallungen rechts und links vom Guts-
haus prinzipiell einhalt. Die derzeitige Vorplanung wird im nachfolgenden Abschnitt er-
lautert. Es ist festzuhalten, daB der vorhandene Park gemaB Grinordnungsplan dauer-
haft gepflegt, dal das Gutshaus in Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz renoviert
werden muB und dal, wie oben genannt, die geplanten Hotelfligel sich an den beste-
henden Abmessungen der derzeitigen Stallungen orientieren sollen.

Die Firsthohen der neu zu emichtenden Hoteltrakte dirfen hierbei die Traufhthe des
Gutshauses nicht Oberschreiten, damit die urspringiiche Gestaltungswirkung und die
historischen Raumverhéltnisse zwischen Gutshaus, Allee und Seitengebauden erhalten
bleibt.

Die vorhandenen Stallgebaude - am Anfang als UmbaumaRBnahme fir Hotelzimmer ge-
plant - kdnnen aus folgenden Grinden nicht in eine andere, hochwertige Nutzung dber-
fGhrt werden:

= aus bautechnischen Grinden
- aus hygienischen Grinden

Die erhaltungswerte Allee zwischen DorfstraBe und Guishaus ist mit ihrer Pflasterung zu
sanieren / renovieren und mit neuen Pflanzungen (gemal GOP) sowie einem nebenlie-
genden Rad-/FuBweg zu erganzen. Desweiteren erfahrt die Allee eine Aufwertung durch
einen neu zu schaffenden Halbkreisplatz, der damit ein attraktives Entree zum Hotel bil-
det.

Der geplante Parkplatz &stlich des Hotels wird dberwiegend den Hotelgésten zur Verii-
gung stehen, sollte aber auch als Auffangparkplatz fiir Besucher des Nationalparkes be-
nuizbar sein. Die Gestaltung des Parkplatzes solite sich der natirlichen Gelandeneigung
anpassen (Hohenstafielung - Terrassenform) und ist geman den Textfestsetzungen zu
bepflanzen.
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Konzeptionelle Erlduterung von Architekt Klaus Westenberger

Das Charakteristische des heutigen Gutshofs ist seine Anlage in einemn U-férmigen, nach Siden
gedfineten Hol mit dem Herranhaus im Mittelpunkt und den achsensymmelrisch zugsordneten
Nebengabdudan. Als waiteras wichtiges Merkmal ist die zufdhrende Ulmenaliee anzusshen.

Diese Kennzeichen sollen auch in dem geplanten Holalkamplex erhalten bigiben und in neukonzi-
plerter, den funktionalen Anforderungen enisprechender Form die Elemente der neuen Anlage

pragean.

Das ahemalige Herrenhaus wird weiterhin rdumlicher und optischer Endpunkt auf der Higelkuppe
bleiben. Es wird renoviart und entsprechend den Erfordemissen im Inneren behutsam umgebaut:
ain Restaurant im EG mit eigener Kdche im UG. Im OG und Dach kénnen Appartements oder zwel
Wohnungen eingerchiel werden.

Der aigantliche Holeineubau enlsteht an Stelle der nicht zu erhaltenden Stalle und nimmt deren
mumbiﬁenda F\'.'Eﬂ'iﬂﬂ mn'ﬂﬂml’urm auf srgénzf dmrh zu.ﬁm'.i:'m Annaxe a'm i::ls!;m mu' Wasran

Alternativ kann die Verbindung zwischen den beiden Hotelfidgein auch durch sinen unterirdischen
Wandelgang mit Oberfichtern hergestelt werden.

Durch diese Anordnung werden sowohl Forderungen des Denkmalschutzes beziglich der Ensem-
blewirkung als auch Notwendigkeiten funktionaler und organisatorischer Art mitainander versinbar,
In historischen Guishdfen auf Rigen lassen sich zahireiche Variationen und Ergdnzungen der
klassischan U-Form finden,

in mehreren Gesprachan und durch die Erdrterung van Vorstufen der jetzt vorgelegten Planung mit
der Gemeinde Sagard - Neddesitz wurden im Frohjahr 1992 zwel mafigebende Bedingungen fir
eine rdumiiche Neugesiallung der Anlage des Guishofes erarbeitet.

Zum einen solifen sich die Neubauten in threm Hauptvolumen méglichst dicht an die Konturen der
shemaligen Stallungen halten, zum anderan sollte die Traufhdhe des Guishauses (91,00m O.NN)
von den Neubaiten nicht dberschritien werden,

Die letzte Bedingung wurde durch Ausnutzung des leicht ablfallenden Geldndes erfdlit; vom Guis-
haus bis zur sOdiichen ZufahrtssiraBe falt das Geldnde um insgesamt 6 m. Entsprechend liegen
Raume mit groBen EG - GeschoBhdhen im sddliichen Tell,

Die erste Bedingung wurde erfGlit durch konzentrierte Zusammenfassung aller Gdstezimmer in
2wei nord - sidiich ausgerichteten Baukdrpern und die Ausiagerung von zwel eingeschossigen
Sonderbautellen: des Restauranis mit Aussicht nach Westen (Bodden) und des Schwimmbadas
nach Osten.

Diese beiden Bauteile biiden durch fhre gldserne, filigrane Erscheinung Akzente und sind glaich-
Zaitig vom Volumen her zurlickhaltend,

& In Abstimmung mit Gemeinse Sagard, LRA Rigen und den zustindigen Ministarien in Schworin antialll cbarirdache
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Der Binnanraum der Allee wird nun baulich in dhniicher Weise flankiert, wie durch die ehemaligen
Nebengebdude. Die Lange des mit einem Salleldach abgeschiossenen, zurickgesetzien Dachge-
schosses entspricht mit 82,50 m, genau der Lange der alfen Stallgebdude. Die Treppenhduser mit
ihren Einschnitten und Versdtzen gliedern die Neubauten, die Verbindungsbricke bzw. der un-
Eﬂ:ffdﬁ!ﬂ}ﬁ%ﬂdﬂ@&ﬂgmarﬂmdhmmmmdﬂﬂ ehemaligen Stallgebduden und gewdhn

RAumiict  fintdicriaile Crranisats

Das Hols! mit seinen 220 Zimmern ist in zwei gleichwertige Fldgel gegliedert:

im Osten liegt die zweigeschossige Empfangshalle mit Rezeption, Wartehalle, kleiner Bar, Verbin-
dung zu den Obergeschossen und dem angrenzenden Verwalungsirakl. Schwimmhalle mit
Sauna-, Fitna3- und Massagerdumen und einer Snackbar werden ebenfalls von hier erreicht. Ein
alligemeiner Aufenthaltsraum im 2.0G kdnnte, falls personell und wirtschaftlich vertrathar, in sine
weilera Bar oder Café umgewandel! wardan.

Im Westen bafindan sich das Restawan! mi Frelterrasse, der Frohsidcksraum, dis Koche sowla
die Konferenz- oder Geseflschaftsrdume mit eigenem Foyer und einer Anrichte.

Der Beharbergungstell beginnt tellweise bereits im Erdgeschol, wobel den Zimmarm kisine Garten-
terrassen mit Sichtschutz vorgelagert sind. Das Gros der Zimmer befindet sich im 1.0G, 2.0G und
im Dachgescho3. Die Zimmergrdfen lagen zwischen 21 und 33 m?, finf Appartements haben 40
m? Kombinationen sind mdglich. Jedes Zimmer ha! eine eigene Sanitdrzelle und einan

Balkon oder Terrasse. Alle Gastezimmer sind nach Osten, Westen oder Slden orentiert. Im 2.0G
wird der Vorschiag gemacht - auch im Hinblick auf das Seeklima -, das Standardzimmer statt mit
einem Balkon mit éinem Glaserker auszustatten. Je nach Vorstellung des Betreibers kann dieser
Erker auf ein franzdsisches Fenster” reduziert werden.

in allan Obergeschossen befinden sich in der Ndhe des Hauptireppenhauses die Rdume fdr den
Etagensarvice, im Osten mil ainem Speiseaufzug direkt an die Kiche angebundean.

Das Untergeschofd beider Bauteile nimmt die Rdume fir Haus- und Schwimmbadtechntk auf, so-
wig Personalumkieiden und diverse Lagerrdume. Eine Kegelbahn mit Ausschank im westlichen UG
Ist von der Vorzona des Rastaurants (Halle West) aus zu erreichen. Ein ins Geldnde singebetiater
Andienungshol Im westlichen UG erschifeB! die gesamte Technikzone und die Lagerrdume.

Anmerkung: Die taisdchlich bendtigten Nutzfldchen, z.B. fir Kiche und zugehdrige Nebenrdume
kdnnen erst bei genaver Kenninis

1. dar Art das Reslawrantbetriebes vnd

2. der orlichen und Oberdrtiichen Versorgungsmdglichkeiten (Bevorratung, eigene Wischerei,
Fremddienste efc,) feslgelegt werden.

Da der ange Abstand der Aleebdume (5,50 m) eine Hauptzufahrt der Gaste zum Holel zwischen
den Stammen nicht méglich machl, wird eine Zufahrisschlaufe mit Wartespur vargesehen. Ein Ab-
Zweig derselben fihrt ins UG mit 35 PKW-Stellpldtzen. Die welteren notwendigen Steliplétze sind
oastiich und wastlich des Hotels ausgewiesen. Die Allee wird als Ful3- und Radweg ausgebildet.

Die Neubauten sind in Gliederung und Proportion auwf den Altbau abgestimmi, fedoch nicht in
nachahmender, nostalgischer Form. Alt und Neu ergdnzen sich In threm jewells sigenstdndigen Er-
schainungsbild. In Anishnung an die fligranen Elemente der Bdderarchitektur der Jahrhundert-
wende kdnnen mit heutigen Mitteln Balkone, Glasarker und Rankgerdste gestaltet werden.
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Kennziffern der Gebiete:

) 50 - FERENHAUS

[] ALcEuBMES WOSNGERIET

N\ SONDERGEBIETE SPORT UND FREIZET G
/“‘




4.3

4.4

Boaso & Panmwen * Damwstant * Buas * DResoen * GenTHN HoTel- b FEREmRANLAGE JAasuumD

Seme 29

Grinflichen

Fir das Plangebiet liegt ein Grinordnungsplan (GOP) vor. Durch diesen werden die Be-
bzw. Anpflanzungen und der Erhalt alter Pflanzbestande geregelt und die verbleibenden
Flachen des Geltungsbereiches in unterschiedliche MNutzungsbereiche geteilt. Diese
Vargaben werden in den VEP eingearbeitet.

Im Baugebist liegen drei &ffentliche Grinflachen. Sie schaffen zum einen eine unmittal-
bare Verbindung zwischen Hausem und Natur, zum anderen bilden sie aber auch eine
Pufferzone.

Im besonderen MaBe schaffen sie einen Nulzungsbereich fiir Kinder und altere Perso-
nen, die sich in der Nahe ihres Ferenstandortes erholen wollen.

Diese drei Flachen sollen teilweise als Spielplatze und teilweise als Ruheplatze einge-
richtet werden.

Diese Gffentlichen Grinflachen nehmen insgesamt eine Flache von ca. 27.500 m? in An-
spruch. Das sind 3,2 % des Gesamigeltungsbereiches.

Aufgliederung des VEP - Gebietes / Flachenbilanz

Flachenanteile von ErschlieBungsfliche, Baugebietsfiiche und Griinfliche

Tabelle 5
Gebiete Oberbaute nicht v.H. gerundet
Flache Uberbaute
(m?) Flache (m?) gﬂﬁf_f't'; ﬁ;‘;‘;f;
Verkehrsfiache (Fahr-/ FuB-/ Radweg) |ca. 33.400 3.9 3.9
+ Steliplatze im Baugebiet
dberbau- | SO-Ferienhduser max. 15.330 1.8
bare WA-Allgemeines max. 4.480 0.5
Flache Wohngebiet
Mi-Mischgebiet max. 4.724 0.8
SO-Sport / Freizeit max. B.254 1.0
SO-Hotelanlage max. 7.581 0.8
Summe max. 40.368 4.8
nicht dber- | in Baugebielen min. 116.270 13,8
baubare
Flache + | &ffentliche Grinfiache ca. 27.500 32
Grinfiache | Landschaft - Waldchen ca. 626500 | 743
Summe ca. 770.000 91,3
GESAMT ca. B44.000 100,0 | 100,0
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Aufteilung der Fldchenarten

Uberboute Fidche  480%  390%  Verkahrsfiache

Gronfidche und 91.30%
nicht abarbaubare Fiocha

Bodenversiegelung

Die bestehenden Gebdude, das Guishaus und das Gelande der ehemaligen LPG, ha-

ben zusammen ca. 99.500 m? an versiegelter bzw. dkologisch wertloser Flache.

Uberbaute Grundflidchen und Verkehrsflichen im Planbereich betragen ca. 74.000 m2.
Das bedeutet, daf rund 3% (ca. 25.500 m?) des Geltungsbereiches entsiegelt werden. In
der folgenden Tabelle 6 sind die versiegelten Flachen, bezogen auf jedes Teilgebiet,

aufgefihrt.
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4.51 Versiegelungsberechnung
Tabelle 6
Gebiet Uberbaute Flache (m?) v.H. gerundet
1 2 3
S0O-Ferenhauser max. 15.330 1.8
WA-Allgemeines Wohngebiet max. 4.480 0.5
MI-Mischgebiet max. 4.724 0.6
S0O-Sport/Freizeit max. B.254 1.0
S0O-Hotel max, 7.581 0.8
Verkehrsflache Ca. 33.400 38
Summe ca. 74.000 8.7
Geltungsbereich ca. 844.000 100,0
bestehende versiegelte Flachen (LPG min. 99.500 11,8
+ Gutshaus)
Diagramm 4

Uberbaute (versiegelte) Fidchenanteile

80-Haotal
21% S0-Ferienhdusar

S0O-Sport/Freizeit 1%

WA-Allgemeines 6%
Wohngebiel

Ml-Mischgeblet 6%

48%  yarkehrsfiache
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Diagramm 5
Bestehende und neue versiegelte Fldchen im Vergleich

100,000 T
90.000 +
80.000 +
70.000 +
60.000 +
50.000 +
40,000 +
30.000 +

oo | | 00T o

o . {
nawsa bestehende
varsiegelle versiagalte
Flachen Flachen

(gesamt)
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Flachenberechnung
Tabelle 7
Gabiat Kenn- | Baugebiets- | bebaubare | GRZ’ | GFZ® | Grundiliche| GeschoB-
ziffer fidche Flache Fakior in md flache
garm. in {Baulenater) Ealcar in
Grafik
Seila 28| (gerundel} | (gerundat) max. MMEE,
1 2 a2 4 ] & 7 [
Hotel mit 220 Zim- ; 25.270 10080 | 03 | 08 7.581 20216
marn; [l G + Dach-
ausbau zullissig
Mischgebiat - 1| G 1 1.730 1.050 0,4 1.0 Zj=r] 1.730
Dachausbau 2 2110 a7 0,4 1.0 B4 2.110
Tukissig | 1.770 1.110 0,4 1.0 708 1.770
4 1.430 850 0.4 1.0 &72 1.430
5 1.570 280 0,4 1.0 628 1,570
] 1.810 980 0.4 1.0 T24 1.810
T 1.950 710 0.4 1,0 LT 1.5300
Zwischensummea
Mischgebiet . 11.810 6.760 - - 4.724 11.810
S0-Faranhaus 1 2650 1.750 0,3 0,4 798 1.0860
maoe. 160 Hiusaer a 10.630 7.050 0,3 0.4 3.189 4252
| Gaschof + 3 8,120 6.010 0,3 0,4 2.736 3.648
Dachausbau 4 8,160 7220 0,3 0,4 2748 3664
Iulassig g 3.850 2530 0,3 0.4 1.155 1.540
6 1.510 650 0,3 0.4 453 804
7 3,380 2.360 03 | 04 1.014 1.352
8 4. 580 2.410 0.3 0,4 1.494 1.882
8 5.820 3.620 0,3 0,4 1.746 2378
g?m:;“mmm 51.100 34,600 15.330 20,440
Allg.Wohngeblet 1 2.650 1.750 | 02 0,4 530 1,060
Il G + Diachausbau 2 10630 7.050 0,2 0.4 2.128 4.252
maglich 3 8.120 6.010 0,2 0.4 1.824 3.848
Summe Allgem.
Wahngebiet - 22.400 14.810 . - 4,480 B.5B0
Sondargebiat 1 12,160 7.880 0.4 0.6 4,864 7.208
Sport'Freizait 2 33,900 6.800 0,1 0,1 2,200 4.380
Sumima
Snan/Frelzsk - 46.080 14.580 - - 8.254 10,686
Gesamtilchen - 156.640 B0.800 - - 40.368 T2.112
7 GRZ = maximale Grundfachenzahl

B &FZ = maximalo Geschoffachanzahl
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Diagramm &
Aufteilung der Gesamigescholflache
16% Mischpgeblst
26% Hotel
i 28% Ferenhaus
15% Sport/
Fraizeit
12%
Allgemaines
Wohngebiet
Diagramm 7
Baugebiets-, Grund- und GeschoBfiGchen
80000 T B Baugobietstichn in m?

B crundnacha in m*

[ Geschondacha in m2
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Einwohnerzahl / Tourismuskapazitét

Folgende Berechnungen der Wohneinheiten ergeben die jahrliche Verteilung der Besu-
cher und Gaste wund die damit wverbundene zusdtzliche Belasiung des
Bebauungsgebietes.

Berechnung der Wohneinheiten

B0 - Ferienhduser

Im SO-Ferienhausgebiet sind maximal 15.330 m? als Oberbaubare Grundsticksflache
und 20.440 m? als maximale GeschoBilache ausgewiesen.

Das heiBt, jedes Ferienhaus (FH) (insgesamt 150 Hauser) kann maximal 136,2 m? Ge-
schoBflache (GF) und 102,2 m? Grundflache aufweisen.

Die nun folgenden Berechnungen beruhen auf stddtebaulichen Richt- bzw. Durch-
schnittswerten, die erst nach Abschiu3 des VEP-Verfahrens durch bauliche Vorplanun-
gen konkretisiert werden kdnnen.

Annahme: 2 WE/Ferienhaus, 70 % der GF = Wohnflache (WFL)
20.440 m* GF x 0,7 = 14.308 m2 WFL / 150 FH = 95 m2 je FH
95m?je FH/i.M. 2 WE = 48 m? WFL je WE

WA - Allgemeines Wohngebiet

Bei einer durchschnittlichen Grundsticksgroe von 300 m? (dbrflicher Bereich) ergeben
sich bei einer BaugebietsgroBBe von ca. 22.400 m? ca. 24 Hauser (gerundet). Bei einer
Nutzung mit durchschnittlich 1,5 WE kbnnen ca. 36 WE fir das “"Allgemeine
Wohngebiet" angenommen werden.
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MI - Mischgebiet

Im Mischgebiet sind Oberwiegend nur die Obergeschosse bewchnbar, d.h. die max. Ge-
schoBfiache (GF) abziglich der Grundflache (GR) ergibt die Brutto-Wohnflache (WFL).

11.810 m2 GF - 4.724 m2 GR = 7.086 m2 WFL
Davon sind 50 % als reine Wohnflache (WFL) berechnet,
7.086 m*WF x 05 = 3.543 m? WFL

Die durchschnittliche reine Wohnflache wird im M| - Gebiet mit ca. 42 m? WFL ange-
nommen, das entspricht:

3.543 m* [/ 42 m? WFL = 84,4 WE, d.h. im Mittel ca.: 84 WE im MI - Mischgebiet

Verteilung der Wohneinheiten

300 Wohneinheiten SO - Ferenhauser
36 Wohneinheiten WA - Allgemeines Wohngebiet
84 Wohneinheiten MI - Mischgebiet

420 Wohneinheiten gesamler Geltlungsbereich

Die 420 Wohneinheiten verteilen sich auf eine Fliche von B4,4 ha d.h. auf einen Hektar
kommen ca. 5§ Wohneinheiten.

Diagramm 8
Wohneinheitenverteilung
~ 20 WE
W é
Allgameines
WEhngahtat S 36 WE
Ferlenhaus |(RRAOAQARLAQAALLAEH | 300 WE
0 10.000 20.000 30.000 40,000 50.000 60.000
Baugebietsfidche in m ?
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Berechnung der Auslastung der Ferienhduser und des Hotels
Tabelle 8 A
Bestimmungen
Fernenhauser Hotel Summe
150 Hauser
1 2 3 4
Einheit Wohneinheit Zimmer Betten / Nacht
Zahl der Einheiten ca. 300 ca. 220 .
Maximale Belegung
Gastebetten / Einheit 2,0 1,7 -
{durchschnittlich]
Vollkapazitat
{100 % Auslastung) max. 600 max. 380 max. 980
Betten / Nacht
Tabelle B B
Berechnung der Auslastung (nach Tabelle 9)
Anzahl der Tage | Auslastung Ubemachtung
Kalenderwochen ‘-"‘T“‘- in % Ferien- / Hotel Gesamt- /
Spatiat) hduser zahl
1 z 3 4 5 B
1 7 100 4.200 _2.660 6.860
4 28 g5 15.960 10.108 26.068
5 35 74 15.540 9.842 25.382
5 35 42 8.820 5.586 14.406
4 28 26 4,368 2.7686 7.134
33 232 16 22.272 14.106 36.378
52 (1 Jahr) 365 LM, 32 71.160 45,088 116.228
Durchschnittliche Auslastung 195 123 318
pro Tag
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Auswertung der Tabelle 8 B

Es ergibt sich im Mittel im Jahresdurchschnitt :

1 - im Geltungsbereich des VEP (ca. 84,4 ha)
gine Belastung von 4 Géasten / ha (gerundet)

2 - im Nationalpark (teritoriale Flache = 2.500 ha®)
gine Belastung von 0,1 Gasten / ha (gerundet)

3 - auf der Halbinsel Jasmund (Gemeinden: Sagard, Lohme, Glowe, Lietzow und
Stadt Sal3nitz mit einer teritorialen Flache von ca. 11.800 ha'?)
eine Belastung von 0,03 Gasten / ha (gerundst),

9 Faiblan, Herausgeber: Aubauleitung NaSonalpark Jasmund, 18545 Sanitz
0 sianstisches Landesam? Meckenburg-Vorpommarn, 1988
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Tabelle 8 : Deutschlands Urlauber nach gesetzlichen Ferien 1993 11

Jahres- Urlauberzahl In Mio. - 1893
wochen
L] 20 A0 Bl BO

53, Tgpﬁ - i 1 Wioche 100 % Ausiaaiung i
30, 7TT.A8 +

15. T7.36 + 4'Weochan 95% Ausiastung

14, 7857 4+ ea, 303,70 Mio, Uniaubaer

1. 71,85 +
32. 6587 +
29. 8582 + i

1. 60,87 + T4 % Ausiastung

28 53,79 + &a, 25823 Mo, Urlauber

33 4888 +

E? Hpaﬂ T

51 3550 -+ -
21. 3408 + 42 % ALlssiung
13, 3068 4 . 168,55 Min. Urlauber
34, 28,53 «+

41, 21,97 +
28, 21,28 4 Wochen 28 % Austlastung
=3 20‘41 J ci. B.61 Mio. Udauber
a5, 18,85
42 16,67 +
44. 14,81 & Wochan

7. 1250 18% Auslastung
43, 11,87 en, 77,28 Mg,
23, 11,52 o

25 11,09

33 B.10 A .
186, 7.4 4 33 ‘Wochan
2 578 maltsshe
40. 533 e O

11 Wochen
8 510 5 % Aualastung b
24, 3,84 o
. 2671 Mia.

B, aap Urlsat n.u 4
3. 257 +

10, 1,66

11. 1,66
38, 0,34

18 Wochen 0 % Ausiastung
e Urlauiber

1 Amliche Angaben zu den Schulferien 1993 / eigene Berechnung von B & P
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Ver- und

Wasser

Entsorgung

Frischwasser

SEME 40

Hotel und Ferienanlage Jasmund erhalten AnschiuB an die auszubauende zentrale
Wasserversorgung von Sagard und Neddesitz. Der Bedarf an Frischwasser fir das Ge-
samtprojekt ist gemal nachfolgender Aufstellung mit einem Spitzenwert von rund 350
cbm/Tag anzusetzen.

Geschitzter Wasserbedarf / Spitzentag
Hotel und Ferienanlage Jasmund

Hotel: 220 Zimmer =400 Betten & 4001
Gaststatte: 100 Gaste az2al
Feriendorf: 180 Hauser 150 x 2001
Reiterhof: ca. 100 Plerde 100 x 1001

Weitere Viehhaltung (Streichelzoo etc)

(10 Kihe, 25 Schale, 20 Ziegen + 100 Kleinvieh)
BSxca 10001+100x20]

Klubhauser: 100 Personen 100 x 20|

Schwimmbad: 400 Personen/Tag 400 x 1501

160.000 |
2.0001

30.000 |

10.000 12

75001
2.0001
8.000 |

Sportanlagen: 15 Anlagen x 1,5 Duschen/Std. x 10 Std. x 80 118.000 |

Freiflachen: 30 Vm2 x (10 x Jahr) x 40.000 m?

300 x 40.000 m#150 Tage
Sonstiges: 10 - 15 % (u.a. Zuwachs Neddesitz)
GESAMTBEDARF

80.000 |
24.5001
230.0001

12 Dar Rsitarhol ist derzedt nicht mab im VEP anfallen. Elne antspe, Birvichtung ist wallorhin suf der Gemarkung Neddasitz

vorgosehan,



Bosxo & Paamien * Dasustaot * BuRs * DRESDEM * GENTHM Hotel- UMD FEREMANLAGE Jasuunm

Seme #1

Um zu klaren, ob diese Frischwassermenge in der Region Jasmund zur Verfligung steht,
wurde eine Gesamtbilanz erstellt.

Es gibt folgende Brunnen, die in die Betrachtung einbezogen werden missen:

Tabelle 10
Nr. Name Vorgabe Fardermenge Auslastung
[m?] [m?] %

1 Sagard 1.650 1.600 87 %

2 Glowe 400 165 41 %

3 Ruschvitz 480 230 50 %

4 Lohme 80 88 123 %

5 Nipmerow 30 55 197 %
15 I Jasmund 2.620 2.152 B2 %

Rein rechnerisch betrachtet ist eine Reserve vorhanden, jedoch ist diese Bilanz getrabt
durch die Uberastungen von Lohme und Nipmerow (beide Brunnen kdnnen zum Still-
stand kommen) und durch die unterschiedliche Wasserqualitat. Die Ersatzmenge reicht
gerade fir einen langfristigen natdrlichen Zuwachs, nicht jedoch fir die z.2t. sich aufzei-
gende “stirmische® Entwicklung.

Als einzige Wassemeserve auf Jasmund ist ein Gebiet in der Gemarkung Quollitz mit
1.400 m¥Tag noch zu erschlieflen. Diese Reserven liegen in einer Tiefe von 60 - 70 m,
Voruntersuchungen sind durchgefdhrt.

Die Reserven werden in Ausbaustufen erschiossen und durch eine auf den Endausbau
ausgelegte Leitung zur Aufbereitung in das auszubauende Wasseraufbereitungswerk
Marlow gepumpt. Von dort wird es (ber das bestehende Netz Sagard/Neddesitz in das
Zu planende Versorgungsnetz der Hotel und Ferienanlage abgegeben.

612 Abwasser (Trennsystem)
6.1.2.1 Unbelastetes Oberflichenwasser

Das unbelastete Oberflachenwasser (Dachflachen) wird in Hauszisternen gefaBt und zur
Bewasserung verwendet,

6.1.2.2 Belastetes Oberflichen- und Schmutzwasser

£ur Realisierung des technischen Gesamtkonzeptes ist es unumgéanglich, neben dem
stufenweisen Ausbau auch eine entsprechende Verwaltungsstruktur zu schaffen, Um zu
einer kostenglnstigen und der Gesamtsituation angemessenen Lésung zu kommen, ha-
ben sich die Gemeinden Sagard und Glowe entschieden, eine gemeinsame Klaraniage
als Eigenbetrieb zu errichten. Durch Voruntersuchungen ist der Standort gesichert.
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Der Standort der Klaéranlage liegt am GroBen Jasmunder Bodden auf dem Gebiet der
Gemeinde Sagard, hart an der Grenze zur Gemeinde Glowe (sOdiich der Gemeinde
Polchow an den stillgelegten Kiesgruben).

Die Klaranlage Sagard kann aus technischen Grinden und wegen der Ortslage nicht er-
weitert werden und ist langiristig stillzulegen.

Deshalb ist der Neubau an einem anderen Standort erforderich und er kann den Erfor-
dernissen des Wachstums in Baustufen angepaBt werden.

Die erste zur Zeit vorgesehene Ausbaustule ist fir die Gemeinde Glowe auf (3.500 +
3.000) = 6.500 EGW ausgelegt. Durch das Projekt Hotel und Ferienanlage sowie der
Kanalisierung von dem Ortsteil Neddesiltz wird parzallel dazu die zweite Stufe erfordedich.

Um die Abwasser der gesamten Region der Kldranlage zuzullhren, werden Sammel-
becken und Abwasserdruckleitungen erfordedich.

Die Sammelbacken fir den Orsteil Neddesitz incl. Hotel und Ferienanlage kommt im
Osten von Neddesitz in der Nahe der Vorflut Marlower Bach zu liegen. Dorthin wird das
Gebiet im freien Gefalle entwassert.

Das zu reinigende Abwasser wird (Ober eine Druckleitung, die im Zuge der KAP-StraBe
zu liegen kommt, nach Bobbin gepumpt, dort mit der Leitung von Glowe vereinigt und zur
Klaranlage gefihrt.

Bel der Planung der Klaranlage und der Dimensionierung des Druckleitungssystems muB
besonders auf den schwankenden Abwasseranfall geachtet werden, um beide Systeme
im “oplimalen® Arbeitsbereich auch bei unterschiedlichem Wasseranfall zu halten. Im
Falle des Drucksystems ist es "nur* eine Kostenerspamisfrage, im Falle der Klaranlage
jedoch eine Existenzfrage, da nur optimal - hochwertig geklartes Abwasser in den
GroBen Jasmunder Bodden abgegeben werden darf, um das bereils heute stark
gefahrdete Gleichgewicht nicht "umkippen® zu lassen,

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt dber den Ort Neddesitz von Sagard aus und ist hinreichend
gesichenr.

Gasversorgung

Eine neue Gasleitung wird im Zuge der allgemeinen Strukturverbesserung auf der Insel
Rogen an Neddesitz/Sagard herangefohrt. Sie ist ausreichend dimensioniert, um auch
das Bauvorhaben mitzuversorgen.
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Altlasten

Aufgrund der durch Nutzung einiger Grundstiicke in der Vergangenheit offensichtiich vorhande-
nen Kontaminationen, vor allem im Bemich des ehemaligen Technikstiizpunktes (LPG), wurde
schon Irihzeitlg mit der Begutachlung der Flachen =zweds Beweissicherung und
Gefahrdungseinschitzung begonnen.

Schon Ende 1891(!), am 20.12.1891, wurde vom kilnftigen Investor ein Antrag auf Freistellung
von der Aliastenhaftung bei dem Staatfichen Amt fir Umwelt und Matur in Stralsund (STAUN)
gestelit. Der Antrag auf Freistellung von Altlastenhafiung erhielt bei der STAUN die AK-Nr:
STAUN STR 440-5870.5 RUG 0850075, Am 09.03.19%2 wurde bei der Landwirtschaftichen
Untersuchungs- und  Forschungsanstalt Rostock (LUFA} ein  Gutachten  zur

Gefahrdungsabschatzung in Aufirag gegeben.

Entsprechend den Erkenninissen aus der Abschatzung der LUFA fand am 22.03.1993 mit
Vedretem der STAUN und des Landratsamites Rigen in Neddesitz eine Beratung stati.

Sanierungspflichlige Altlasten wurden ausschiieflich fir dlkontaminierts Flachen in den Bemichen
- Technikstitzpunkt (Tankstelle, Teie des Absteliplaizes)
- Rinderstall (Auslauf der Valkuumpumpe)

festgestelt. !+

Um den Altlastenantrag zu entscheiden, sowie den Umfang der Sanierungsarbeiten genau zu
definieren, wunde der Ingenieurgeselischaft Baugrund Stralsund der Aufirag zur Erstellung eines
Gulachiens im Seplember 1993 ereit Mach Vodage dieses Gutachtens (voraussichtiich
Dezember 1583) kann der konkrete Sanierungsaufwand fesigestellt werden. Gegenwartig werden
Sanierungskosten von ca. 500,000,00 DM eingeschétzt.

Das Problem der Beseitigung groBer Mengen, meist nicht kontaminierten Bauschuttes, der durch
das sog. "Freimachen” des ehemaligen LPG-Gelandes anfaillt, wurde ebenfalls frihzeitig erkannt
und durch entsprechende Gesprache und Antrage im Jahre 1852 behandelt und entsprechend
diesen Engebnissen im VEP, durch Ausweisung einer "Aufschittungsfidche®, aufgenommen.

Da inzwischen auf der Insel Rigen die Entsorgung von Bauschutt angeboten bzw. als gesichert
angesehen werden kann (Aussage Landratsamt Rigen), wurde die "Aufschittungsfiache” aus
dem VEP wieder herausgenommen,

Bei kontaminiefsm Bsuschutt wird von den Planem immer davon ausgegangen, daB die
Entsorgung entsprechend den gesetzichen Bestmmungen erfolgt Mach Einschétzung der
Experten betrifit dies bei den Gebduden (berwiegend asbesthalige Dacheindeckungen und
“Gidurchirankie” Belon- und Mauerwerksteils, die aul entsprechenden Sondemiiiideponien ent-
somt werden miissen.

AbschiieBend solite erwahnt werden, dal es Zel des Investors ist, daB nach der Altla-
stentsorgung die Nutzung des Gelandes chne Gesundheitsgefahrung fir kinfige Nutzer
nachhalig gesichert werden kann,

'"’I-L Lonz, M. Kuck GmiH Braunschweig, NL Maser
4 Ergabnisprotokoll vom STALIN vom 23.03.1953
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Geplante Ver- und Entsorgung Glowe - Sagard
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7.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

114

1.1.2

1.1.3

1.1.4

115

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt

S0 - FERIENHAUSGEBIET (gem. § 10 BauNVQ) zulassig for:
Ferienhauser, Pensionen und nicht stérende Freizeiteinrichtungen.

S0 - HOTEL - sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) zulassig fir :
Hotelanlage mit Konferenz-, Spiel- und Sporeinrichtungen, Tiefgarage und Park-
platzen.

WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET (gem. § 4 BauNVO) zulassig fiir :
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirischaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheilliche und sportliche
Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen.

LD B

| - MISCHGEBIET (gem. § 6 BauNVQ) zulassig for:
Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen lor Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Bp-Lz oA

SO - GEBIET - SPORT UND FREIZEIT (gem. § 10 BauNVO) zul&ssig fiir :
Hallenbad, Freibad, Sauna, Squashhalle, Tennisplatze (frei und Gberdacht), Ball-
spiele, Gymnastik / Fitne3, BogenschieBen, Minigolf und sonstige, nicht stérende
Freizeileinrichtungen.
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1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

124

1.2.5

1.2.6
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Als MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt:
SO - FERIENHAUSGEBIET
GRZ (Grundfidachenzahl) : 0,3
GFZ (Geschoflflachenzahl) :0.4
Anzahl der Voligeschosse : | -DachgeschoBausbau ist zulissig

Offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO) : Einzelhduser, Doppethduser,
Hausgruppen bis 25 m, maximal
150 Ferienhauser im Geltungs-

bereich dieses VEP

S0 - HOTEL

GRZ (Grundflachenzahil) : 03

GFZ (GeschoBflachenzahl) :08

FH (Firsthéhe (m)) : max. Hohe wie Traufhdhe des
vorhandenen Gutshauses, jeweils
bezogen auf Achse Guishof-Alles

Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO), mit Hauslangen bis 110 m und
maximal 220 Hotelzimmer.

Verbindungsbauten im Bereich der Allee (beidseitig 18 m von Achsmitte Allee)
sind nur unter Erdoberflache in enger Abstimmung mit der Gemeinde und dem
Kreisbauam! zulassig.

WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GRZ (Grundflachenzahl) : 0.2

GFZ (GeschoBflachenzahi) 104

Anzahl der Voligeschosse il

DachgeschoBausbau ist zuldssig

Offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVQ)  : Einzelhauser, Doppelhduser

Ml - MISCHGEBIET

GRZ (Grundflachenzahl) 10,4
GFZ (GeschoBflachenzahl) 1.0
Anzahl der Vollgeschosse |
DachgeschoBausbau ist zulassig

Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) EauNVU] mit Hauslangen bis B0 m
S0 - GEBIET - SPORT UND FREIZEIT

GRZ (Grundflachenzahl) : Einzelausweisung nach VEP
GFZ (GeschoBflachenzahl) : Einzelausweisung nach VEP
FH/TH (First-Traufhdhe (m)) : Einzelausweisung nach VEP

Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVQO) mit Hauslangen bis 80m

Angegebene Hbohen beziehen sich jeweils auf die Oberkanten (OK) der Fahr-
bahnbelage der am nachsten gelegenen ErschlieBungsstraBe, gemessen mittig
straBenseitiger Grundstiicksgrenze.
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4.1
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GEBAUDEABSTAND UND GEBAUDEGESTALTUNG

Der Abstand von Gebauden untereinander ist entsprechend der Landesbauord-
nung von Mecklenburg-Vorpommern zu gestalten.

Bei der Gebaudegestallung sind Architekturstile der Insel Rigen zu beachten.
Die Gestaltung im Einzelnen wird in dem Durchflihrungsvertrag zum Vorhaben
zwischen Investor und Gemeinde geregelt.

Im SO-GEBIET SPORT UND FREIZEIT sind entlang der Fassaden zur land-
schaftlichen Einbindung in geeigneten Abstdnden hochstdmmige Baume (3 x v)
von standorgerechter und einheimischer Art anzupflanzen.

VERKEHRSFLACHEN

Zu- und Abfahrten sind in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden zu erich-
ten.

Verkehrsbauwerke, die nach der Realisierung in das Eigentum der offentlichen
Hand dbergehen, bedirfen der vorherigen Abstimmung in der Planung mit den
hierfir zustandigen Behorden.

An- und Abbdschungen sind im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen, entspre-
chend der geplanten StraBenfihrung, vorzunehmen ( § 9 (1), 26. BauGB).

Entsprechend den behdrdlichen Auflagen sind Angriffs- / Freihalteflachen und
Fluchtwege fir die Rettungsdienste einzurichten und zu unterhalten.
PARKPLATZE

Kiz - Absteliplatze dirfen nur Belage erhalten, die mit den zusténdigen Behdrden,
insbesondere mit der Gewdsseraufsicht vorher abgestimmt wurden.

Kiz - Stellplatze sind in ausreichender Zahl zu schaffen. Die im VEP ausgewiese-
nen "Gffentlichen® Parkplatze sind im S0 - SPORT, MI -, SO -, FH - GEBIET bei
der Berechnung der notwendigen Stellplatze einzurechnen.

Fir die Begrinung der Parkplatze sind zu den im Bauantrag ausgewiesenen
Steliplatzen mindestens 15 % der Anzahl an Stellplatzen / Stellplatzflachen zu-
satzlich fir Baume / Pfllanzbeete hinzuzurechnen.

FREILEITUNGEN / ANTENNEN

Dauerhaft instaliierte Niederspannungsleitungen (im Sinne der Stromversor-
gungsbetriebe) sind als Freileitungen unzuldssig.
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GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die im Lageplan ausgewiesenen Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- bzw. Lei-
tungsrecht zugunsten des jeweiligen Tragers und der Gemeinde Sagard zu bela-
sten.

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben,
Graber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Archdologischen Landesamt zu
melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu sichem.

Der Passus unter 7.1 ist schriftlich im Wortlaut, den bei FlachenerschlieBungen
mit Erdarbeiten beauftraglen Firmen, zu Obermitieln und muB an deren
Baustellen voriegen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Betriebe im Planbereich sind verpflichtet, alle notwendigen Vorplanungen und

Abstimmungen mit den jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstragem in

gigener Regie und aul eigene Kosten durchzufihren und verpflichten sich zur

grdnungﬁgemmhn Anbindung an vorhandene und evil. geplante Leitungen /
ysteme.

EINFRIEDUNG

Die Grundstiicke dirfen nur mit lebenden bzw. begrinten berankien Einfrie-
dungen umgeben werden. Maschendraht- und Gitterzdune zur Einfriedung sind
nur zulassig, wenn der Zaun mindestens 1 m hinter der Grundsticksgrenze er-
richtet wird oder auf der Grenze bei nachbarschaftiicher Abstimmung und mit
Rankgewachsen eingegrint und dauerhaft gepflegt wird.

Die Hohe der Einfriedungen soll im Bereich dffentlicher Geh- und Fahrwege
1,50 m und an den sonstigen Grundsticksgrenzen 2,00 m nicht Gbersteigen.

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§3 Abs. 1, Nr. 20 BauGE)

Fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird auf die
Aussagen des Grinordnungsplanes hingewiesen.

EINZELBALUME IN DER FELDFLUR

Fir die gekennzeichneten anzupflanzenden Baume sind mindestens 2 x v
(verpflanzte) Hochstdmme einheimischer und standorigerechter Gehdlzarten zu
verwenden und auf Dauer zu unterhalten.
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10.3 OBSTBAUMWIESEN
Aul den gekennzeichneten Flachen sind Obstbaumwiesen herzustellen und auf
Dauer zu unterhalten. Hierzu sind je 30 m? ein Obstbaum-Hochstamm aus alter
Ziichtung zu pflanzen und die Bodenflchen mit standorigerechtem Saatgut aus
mindestens 10 Arten einzusden und durch extensive Bewirtschaftung zu pflegen.

10.3.1 FELDGEHOLZE
Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechlen, einheimischen Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Dabei sind je
2 m? Pflanzflache mindestens ein Strauch 2 x v, je 50 m? Pflanzflache ein Strauch
d X v und je 200 m? ein Hochstamm 2 x v zu pflanzen.

10.3.2 WEGRAINE

Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, einheimischen Saat-
gut einzusden und durch einmalige Mahd / Jahr zu unterhalten,

11. GRUNFLACHEN

11.1 Die Bepflanzung der gekennzeichneten Flachen ist auf Dauer zu erhalten.
Innerhalb der Grinflachen sind gepflasterte FuBwege bis 2 m Breite und
Rettungswege in Schotterrasen oder Rasengittersteinbelag, sowie Einrichtungen
von Spiel- und Kleinsportflachen zulassig.

12. SCHUTZENSWERTE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE

12.1 Die doppelreihige Allee ist auf Dauer zu pflagen und zu unterhalten. Hierzu zahit
auch die bedarisweise Verjingung mit Baumen derselben Art,

13. LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

13.1 Auf den gekennzeichneten Flachen ist Ackerbau, Garlenbau, einschlieBlich

Gartenbaumschulen und Grinlandbewirtschaftung sowie Weideviehhaltung und
den dazu notwendigen Einrichtungen, wie Weidezdune, Koppeln, zulassig.
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Laut landesplanerischer Stellungnahme des Wirtschaftsministeriums von Meck-
lenburg-Vorpommem (8.07.1993) zum VEP ist "...die Ablagerung von Bauschutt
in der Nahe der Gutsanlage untersagt. Die Abbruchmaterialien sind geeigneten
Anlagen (z.B. SaBnitz) zuzufGhren."

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der jeweils gekennzeichneten Bauflachen fir die Errichtung von
Hausem sind je 400 m? versiegelter Flache zwei groBkronige und ein
kleinkroniger Hochstamm 3 x verpflanzter Qualitit zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten.

Auf den Parkplatzen sind gem. Punkt 4.3 in regelmafigen Abstanden Baume,
3 x v, Stammdurchmesser mindestens. 16 cm, zu pflanzen und zu unterhalten. Je
Baum ist mindestens eine Stellplatzflache als Pllanzbeet edordedich.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Wenn nicht besonders daraul hingewiesen wird, gelten die textlichen Festsetzun-
gen jeweils fir alle ausgewiesenen Baugebiete in diesem VEP.

Die notwendigen Vereinbarungen, gemaB §7 Wohnungsbauerieichlerungsgesetz
vom 17.05.1990 (BGBI. | 926) in der Fassung des Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 466, 476), werden zwischen der
Gemeinde und dem Investor im zeitlichen Zusammenhang mit dem Inkrafttreten
dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes abgeschlossen.

Der Vorhabentrager tragt alle Kosten der Planung und DurchfGhrung, einschliel-
lich der gesamten Erschlielungskosten; er verpflichtet sich zur DurchfGhrung
innerhalb einer bestimmten Frist. Die entsprechenden Vereinbarungen sind
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager festzulegen.





