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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNV(Q 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs 1 Nr. 1 und 9 BauGB)

Flache mit besonderem Nutzungszweck
Restaurant/Hotel

Die Flache mit besonderem Nutzungszweck Restaurant/Hotel- dient der

Unterbringung eines Restaurants mit eingeschréankter Hotelnutzung. Das Hotel
Ist vom Restaurant mit zu versorgen.

Der Bau und die Einnchtung von Kiichen und Kochnischen bzw. Schrankkuchen

oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern sind
unzulassig.

Zulassig sind

1. ein Restaurant im
Hotelnutzung

2. emne Wohnung fur Aufsichts
oder Betriebsleiter

3 Stellplatze

Erdgeschofl und oberhalb des Erdgeschosses die

und Bereitschaftspersonen, Betniebsinhaber

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. mit 5% 16 und 19 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage (§ 16 BauNVO)

Die zulassige Firsthohe des Gebaudes darf maximal 12,75 m uber dem Frdge
scholifuliboden betragen

Grundflachenuberschreitung (8 19 BauNVO)

Innerhalb der Flachen mit besonderem Nutzungszweck (Restaurant/Hotel) darf
abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundfliche durch die
Grundflachen der in Abs. 4 Satz 1 des § 19 BauNVQ bezeichneten Anlagen bis
zu  150%  uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
Grundflachenzahl von maximal 0,75.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr

einel

2 BauGB i V. 8§ 23 BauNVO)

Fur die Ernchtung von Terrassen ist gemall § 23 Abs. 3 Satz 3 eine

Uberschreitung der sudlichen und éstlichen Baugrenze als Ausnahme zulase g

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Aul den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte
Geholze zu pllanzen und dauerhaft zu pflegen

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9Abs. 41 V. mit § 92 L BO)

the  Dachneigung des Hauptbaukorpers wird mit 30 45° festgesetzt

PLANZEICHENERKLARUNG

Lsagilt die BaullVo 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
[T T ] GHRENZLE DES HAUMILICHEN G % 9 Abs. 7 BauGH
TUNGSBEREICHE S
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG f9Abs 1 N 1 BauGh
516 BaulVO
03 CGHHRUNDELACHTE NZAHI

GESCHOSSELACHE NZAHI

(0.,6)

“ ZAHIL DER VOL LG
HOCHS TMASS,

SCHAOSSE ALS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ¥ 9 Abs. 1 N 2 BauGl

8% 22 und 723 BauNVQ)

o OFFENE BAUWE 151

BAUGREN/IT

VERKEHRSFLACHEN % 9Abs 1 Nr 11 BauGB

SSENVERKEHRSHLACHIE N

STHRASSENBEE GRENZUNGST TN

VERKL HRSGRUN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

9 Abs. 1 Nr, 20
25 BauGB

ANHE L ANZEN VON
ALCHT KN

B9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SOORANE:
METR UNCG VON
BAOROETCT Al

8 9 Abs 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

, UMGRENZUNG VON FILACHEN FUR g9 Abs 1 Nr. 4 und
NEBE NANLAGEN, STELLPLAT/I Nr 22 BauGB
| \BAGEN LINI EMEINSCHAFRTS
AN AGEN
5T ELLPLA
RESTausaNT/ Bl NDERER N UNGS/WILCK VON §9 Abs 1 Nr 9 BauGB
L%TEL L ACHEN DERK DURCH B} NDE R
ADTEL ICHE GRUNDE ERFORDER
LIt RD

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VESEmm— VORHANDEN!I UNDSTUCKSGRENZEN

O-M—N—0 KUNFTIG FALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
‘?‘ FLURS KSBEJEICHNUNGEN

A __ A QUEKRSCHNITT STRARBENPROFIL

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

AN["“SEITEGE ?"LGRFNZU“\.'— r.‘xt_‘:. GEPLANTEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

§15 Abs. 1
DKVO
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Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungs
buro Ostholstein, Bahnhofstrafie 40, 23701 Eutin (Tel. 04521-791/-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbau
ordnung (LBO) wird nach Beschluifassung durch die Gemeindevertretung vom
27 02 97 und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim landrat des Kreises
Ostholstein folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 49 -Sch- der Gemeinde
Seharbeutz fur das in die Strandflachen eingebundene Gebiet der Flurstucke 3 und 4
in Haffkrug 6stlich der Strandallee, im Suden und Osten einschlielSlich des angren
zenden FuBweges (Promenade) und im Norden begrenzt durch eine Geholzgruppe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

la) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12 12.1996. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses isl
durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten - Teil Ostholstein Sud® am 29.12.96

erfolgt

Ib) Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB 1st am

14.04.1993 durchgefuhrt worden

1e) Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 19.12 96 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

1d) Die Gemeindevertretung hat am 12.12 1996 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.01.97 bis zum 07.02.97 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schnftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 29.12 .97 in den "Lubecker Nachrichten - Teil Ostholstein Sud’
ortsublich bekanntgemacht worden

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 27.02.97 gepruft. Das Er-

gebnis ist mitgeteilt worden

Planzeichnung (Teil A), wurde am
atzung beschlossen. Die Begrundung
¢r Gemeindevertretung vom gebilligt.

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der
27.02.97 von der Gemeindevertretung als
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf3

Mit der Unterschrift wird die Richtigkeit digr w!r[s‘» ehenden Verfahrensvermerke 1a
- 1g bestatigt

Scharbeutz, 2 1 April 1997, \% (Riider)

urgermeister -

2) Der katastermaBige Bestand am 72-3-9 7 sowie die geonjig gungen

L&L(\Mv
3) Der Bebauungsplan ist nach 8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am3.0¢4€dem Land-

rat des Kreises Ostholstein angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfugung vom 02.0?.{‘2, Az GA-A-3- 'i-‘-{-E‘-&‘i erklart, dal3
eltend macht 98& Sua

- er keine Verletzung von Rechtsvorschrifte
———

Eutin, . APE ..,T Katasteram! Eutk

Gleichzeitig sind

4} Ylanzeichnung (Teil A) und dem

ra s Blrogermealster

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle,
ber der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 03.10.48
in den "Lubecker Nachrichten - Tell Ostholstein Sud® ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf diggGeltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und vory Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB, § 4 ‘3 3 GO) und weiter auf Faligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruche auGB) hingewiesen worden

Die Satzung ist mithin am Oi A0.9Q in Kr f1 gtk ten

Scharbeutz, ng. Okt, 1993 .*35’@ (Ruder)

,_J' jurgermeilster -
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49 -SCH-

FUR DAS GEBIET IN HAFFKRUG,
STRANDALLEE, FLURSTUCKE 3 UND 4

Digser Plan ist Grundlag:
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