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Ausgearbeitet im Aufirag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0).

BEBAUUNGSPLAN NR. 49 -SCH-, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 24.06.2004) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 15.12.2005 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 -SCH- der
Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Haffkrug, 6stlich der Strandallee, im Siiden und Osten einschlieflich

TEI l. A: PLANZEI CHN UNG Tl' des angrenzenden FuBweges (Promenade), Flurstiicke 3 und 4 - Insel -, bestehend aus der Planzeichnung
QUERSCH"l E (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
L] L]
M.: 1:1000 M.:1:100 VERFAHRENSVERMERK

1a) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 04.04.2005 bis
einschlieBlich 08.04.2005 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihr.

1b) Die Unterrichtung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 17.06.2005.

1c) Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, sind gemaB § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 28.09.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 06.09.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

A.A [T T T O T T T T T T T T T 00 1e) Der En'wuﬂ des B&bﬂuungsp|3nes, bestehend aus dEI’ Pianze!chnung (TE“ A) und dem Teﬂ (‘Te]l B). ‘
200 475 2 30 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2005 bis einschlieflich 18.11.2005 wéhrend der Dta_nst-
=== stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
lichte mind. 4 m i 9 05m | dass Anregungen wishrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
! ' geltend gemacht werden kénnen, am 06.10.2005 durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten,
enster zum Meer” Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht.
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1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
Wasserlinie am 09.01.2002 tffentlicher Belange am 15.12.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1g) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichpung (Teil A) und dem Text
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2) Der katasterméRige Bestand am 09.02.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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’ 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d _Te (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. :
Scharbeutz, ZB.Feb 2006
~ Biirgermeister -
|
4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienstsﬁu?w dgn allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ...\./.Y9. Y0 durch Abdruck in den .Libecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Siid" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf eine Moglichkeit von
Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 bis 4 BauGB bezeichneten Vorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
Vermassungsbuero schidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen
Dipl - Ing. Vogel & Lilczia worden. Auf die damit in Verbindung stehende Frist zur Unbeachtlichkeit von iJdhren ( § 215 Abs. 1
Aloert Mshiskedt 56,18 BauGB) und die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurdg ebenfalls hingewieggn.
b Die Satzung ist mithin am Ug& in Kraft getretes ";L" -
Angelertigt | 11.01.2002 o : X
o } GB- Nr.: 02001 Scharbeutz, ..0.9.06..06 : 'MLL;,
: Biirgermeister -
PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN HTSGR LAGEN 1. ART
: N T —— . SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 9 BauGE)
. LAC EL-
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG g0 AN T rouige | 8 FRAGIEN BET BESOMOIITEN NS EUNGRLIECY -INES TAURANT: Wa' UBER DIE 1. ANDERUNG DES
§ 16 BauNVO Die Flache mit besonderem Nutzungszweck - Restaurant/ Hotel - dient der Unterbringung
0,5 GRUNDFLACHEZAHL eines Restaurants und eines Hotels. Das Hotel ist vom Restaurant mit zu versorgen. BEBAUUNGSPLAN ES NR. 49 _SCH_
I o Der Bau und die Einrichtung von Kiichen und Kochnischen bzw. Schrankklchen oder
AR VAL IO AR NG sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern sind unzulssig. fir das Gebiet Haffkrug, 6stlich der Strandallee, im Siiden und Osten einschlieBlich des
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Zulassig sind: _ o angrenzenden FuRweges (Promenade), Flurstiicke 3 und 4 - Insel -
§§ 22 und 23 BauNVvO 1. Ein Restaurant im ErdgeschoB und Hotelnutzung mit Wellnessbereich einschliellich
a ABWEICHENDE BAUWEISE zugeordnetem Restaurant im Obergeschoss,
BAUGRENZE 2. eBina fbmgung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder
etriebsleiter,
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. Stellplatze g‘ERSS|CHTSPLAN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 19 BauNVO) R 1 PO 270

STRASSENVERKEHRSFLACHE

2.1 SOCKELHOHE Wo{éﬁ;’/\ &
VERKEHRSGRUN (§ 18 Abs. 1 BauNVO) ),\/{ N ('& :
: Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der bauliche Anlagen darf nicht hdher als 0,6 m Uber =\ 9 N\ A
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR §9Abs. 1Nr.4und 2.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGE
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN Nr. 22 BauGB (§ 16 BauNVO)
TGa TIEEFGARAGE Die Hohe der baulichen Anlage darf maximal 12,75 m tber Erdgeschossfuboden betragen.
horer ANl BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB =3 gﬁg';:u'nﬁfﬂlnu“m"“nu"
Innerhalb der Fldchen mit besonderem Nutzungszweck (Restaurant/ Hotel) darf abweichend
Abs. 1 Nr. : ;
S| VONGERAUNG W ERDOERGHORS FREL SRR T ReOR von § 19 Abs. 4 BauNVO die zuléssige Grundfidche durch die Grundfiachen der in Abs. 4 Satz
1 des § 19 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 60% Uberschritten werden, hochstens jedoch
1l. DARSTELLUNGEN OHNE CHARAKTER bis zu einer Grundfidchenzahl von maximal 0,80.
0———o0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN 2.4 BAUWEISE
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVOQ)
3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebdude

ox—xo0  KONFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN NOITSHETICIN 0 NEA: LG e

I1l. NACHRICHTLI ME
LANDSEITIGE BEGRENZUNG DER GEPLANTEN § 15 Abs. 1 DKVO

AMMMMMMAL  HOCHWASSERSCHUTZANLAGE Ostsee
UMGRENZUNG DER FLACHEN. BEI DEREN § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN
BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN
GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
-UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

@ BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN
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