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Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offnung des verrohrten FlieBgewassers: Das verrohrte Flie Bgewasser ist unter

Einbeziehung der bestehenden offenen Abschnitte bis zur Mindung in die
Wohidbeek zu 6ffnen. Das Profil ist mit wechselnden Bdschungsneigungen (Neigung
1:1 bis 1:5) auszugestalten. Die Sohle ist mit natlrlichem Gefalle zur Wohldbeek und
gelegentlichen Gerdlischiittungen vielgestaltig auszubilden. Das Ufer ist
abschnittsweise einseitig mit Ufergehdlzgruppen (Erlen-Alnus glutinosa, Eschen-
Fraxinus excelsior, mindestens 2xv. Heister) zu bepflanzen.

Entwicklung eines Gewdsserpufferstreifens: Im Randbereich ist beidseitig der

Gewdsser ein Pufferstreifen zur Reduzierung vorf Schad- und Nahrstoffeintragen als
erganzendes Lebensraumangebot und als Abstandsflache zur Weidenutzung der
Sukzession zu (iberlassen (im Bereich der Wohldbeek mindestens 15 m, des
wiederhergestellten FlieBgewéssers mindestens 5 m). Gelegentliche Mahd mit
Abtransport des Mahgutes zur Aushagerung des Standortes bzw. zur Verhinderung
zu starker Verbuschung ist zuldssig.

Entwicklung von extensiv genutzem Griinland: Bisherige Intensivgruniand/
Ackerfldchen sind als extensives Dauergriinland zur Férderung artenreicherer
Bestande und Reduzierung von Nahr- und Schadstoffeintragen zu entwickein.

Eine Beweidung (Standweide) darf vom 10. Mai bis 30. November mit héchstens 1,5
GroBvieheinheiten pro Hektar erfolgen. Bei Beweidung ist zu Knicks und
Sukzessionsflachen ein Weidezaun zu ziehen.

Alternativ ist eine ein- (bis zweimalige) Mahd im Jahr (ab Anfang Juli) durchzutihren,
Auf Dingupg und Gilleausbringung ist zu verzichten. Mahdgut ist nach 2-wéchiger
Lagerung auf den Flachen abzufahren.

Knickerhalt mit LiickenschlieBungen: Bestehende Knicks sind zu erhalten und
fachgerecht abschnittsweise alle 7 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen.

Abgeschlagenes Buschwerk ist nicht auf den Knickwaéllen zu lagern. Liickige
Abschnitte der Knicks sind mit den unter "Knickneuanlage” angegebenen Arten zu
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ergéanzen. Beschéadigte Knickwallfiisse sind fachgerecht auszubessern, Weidezdune
sind auf mindestens 2,00 m Abstand zum WallfuB zu versetzen.

Knickneyanlage: Zur Erganzung des Knicknetzes und Abgrenzung von extensiver
Griinlandnutzung zu anderen Flachen sind Knickwalle (s. Schemaschnitt
Knickanlage) anzulegen und mit folgenden Gehélzen (mindestens leichte Heister,
leichte Straucher) im Pflanzabstand 1x1 m dreireihig versetzt zu bepflanzen:

5% Salix aurita Ohrchenweide

5%  Salix caprea Salweide

5%  Sorbus aucuparia Eberesche

5%  Acer campestre Feldahorn

5%  Carpinus betulus Hainbuche

5%  Euonymus europaea Pfaffenhitchen

5%  Quercus robur Stieleiche

5%  Sambucus nigra Holunder

10% Corylus avellana Hasel

10% Cornus sanguinea Roter Hartriegel o
10% Rosa canina Hundsrose E
15% Crataegus monogyna  WeiBdorn '
15% Prunus spinosa Schlehe

Erganzung von Ufergehflzgruppen: In gréBeren baumfreien Abschnitten der

Gewasser sind auf einer Uferseite (bevorzugt West- und Siidseite) \

Utergehdlzgruppen mit mindestens 5 Baumen (Alnus glutinosa - Erle; Fraxinus \

excelsior - Esche, mindestens 2xv. Heister) zu erganzen.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Entwicklung von extensiv genulziem Dauergriinland aus Intensiv- /
Einsaatgrunland

TEIL-B-TEXT

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzung und Tankstellen - mit Ausnahme von Be-
triebsta, ikstellen - generell nicht zulassig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 Nr. 2 BauGB + 22/23 BauNVO)

2.1 In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise (ab) sind auch Gebaude iiber 50m
Lange in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

2.2 Abweichungen bis zu 1.5 m sind von den Baugrenzen zulassig, wenn diese durch verti-
kale, gebaudegliedemde Elemente bedingt sind.

3.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Geman § 9 Abs.2 BauGB wird fir die Héhenlage der baulichen Anlagen im Gewerbe-
gebiet folgende Festsetzung getroffen:

Die Angaben tber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf den festge-
legten Bezugspunkt = géwachsene Gelandehdhe.

Bauliche Anlagen dirfen nicht hoher als FH max. = 12,0 m Gber dem Bezugspunkt lie-
gen. Ausgenommen hiervon sind Betriebseinrichtungen die entsprechend den techni-
schen Anforderungen oberhalb der Gebaudedeckung (LUftungsanlagen, Schomsteine
usw.) notwendig sind.

4.0 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB).

4.1 Geholzanpflanzungen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zum Gewerbegebiet
Die Gehélzpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache sind zu 85 % der Geholzar-

ten aus leichten Strauchemn und leichten Heistern und zu 15 % aus Heistern in mind. 2x
verpflanzter Baumschulqualitat, Hohe 250 -300, zu erstellen.

Pflanzabstand 1x1 m.

Arten leichte Heister, leichte Straucher:

5% Salix aurita - Ohrchenweide
5% Sorbus aucuparia - Eberesche
10% Acer campestre - Feldahom

5% Euonymus europaeus - Pfatfenhitchen

5% Sambucus nigra - Holunder
10% Corylus avellana - Hasel

15% Hosa canina - Hundsrose
15% Crataegus monogyna - Weilsdom
15% Prunus spinosa - Schiehdom

Heister:
5% Acer pseudoplatanus - Bergahom

3% Quercus robur - Stieleiche
5% Caepinus betulus - Hainbuche
2% Fraxinus excelsior - Esche

4.2 Offentliche Grinflache
Die offentliche Griinflache ,Naturbelassen” einschiieBlich des Bereiches fur Bodenabla-
gerungen ist wie folgt zu gestallen:
Auf 20% der Grunflache sind Gehdlzanpflanzungen in Gruppen von bis 250 Geholzen
mit den folgenden Arten der Baumschulqualitat “leichte Heister, leichte Straucher” in ei-
nem Pflanzabstand von 1x1 m herzustellen (siehe Schemaschnitt Knickanlage):

5% Salix aurita -Ohrchenweide

5% Salix caprea -Salweide

5% Sorbus aucuparia -Eberesche
5% Acer campestre -Feldahom
5% Carpinus betulus -Hainbuche

5% Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen

5% Quercus robur -Stieleiche

5% Sambucus nigra -Holunder

10°% Corylus avellana -Hasel

10% Comus sanguinea -Roter Hartriegel
10% Rosa canina -Hundsrose

15% Crataegus monogyna -Weil3dom
1£% Prunus spinosa -Schlehdom

Der Ablauf der Regenriickhalte-/Laschwasseranlage ist so auszubilden, daB vielfaltige
Moglichkeiten zur Vernassung und Versickerung in der Grunflache gegeben sind.

Die gehdlzfreien Restfiachen sind der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu Uberlas-
sen oder extensiv zu beweiden. Eine ErschlieBung dieser Flache durch einen FuBweg
(Verlangerung des FuBwegansalzes Blauenkrog) ist nicht vorzusehen.

4.3 Fur die festgesetzte Ausgleichsflache (Teilbereich |l der Planzeichnung) gelten die im
Grunordnungsplan bestimmten MalBBgaben als Festsetzung.

4.4 Nordliche Fléche fir Aufschittungen
Die tur Aufschittung von Bodenmassen des angrenzenden SO -Gebietes (s. BP 16/2)
festgesetzte Flache ist mit den unter 4.2 aufgelihrten Gehdlzen auf 50% der Flache in
einem Pflanzabstand von 1 x 1m zu bepflanzen. Die gehdizfreien Bereiche sind wie un-
ter 4.2 zu pflegen. Die Gestaltung der Aufschittungsfléche ist der schematischen Dar-
stellung chne Normcharakter zu entnebmen.

4.5 Sudiiche Flache fiir Aufschittungen
Der bei der Errichtung der Gewerbegebaude anfallende dberschissige Erdaushub ist in
einer zu bepflanzenden Aufwallung (max. Héhe zum Bezugspunkt = 2,50m, max. Bo-
schungsneigung 1:2; s. oben Text Nr. 4.1) abzulagem.

4.6 Das Regenriickhaltebecken/Feuerldschteich

Das Regenrlckhaltebecken/Feuerlgschteich ist mit einem technischen Teil als Auffang-
becken fur Sink- und Schwebstoffe, einem Leichtflissigkeitsabscheider und einem bio-
logischen Teil mit Ausgleichsfunktion herzustellen; beide Teile sind durch eine

Tauchwand voneinander getrennt.

Der biologische Teil des Regenriickhaltebeckens ist mit flachen Neigungen im Verhalt-
nis 1:3 -1:5 und mit Flachwasserzonen buchtenreich anzulegen.

4.7 Erganzende Festsetzungen :
Die rickwartigen Wandflachen der Baukorper, sofern keine Offnungen erforderlich wer-
den, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Blauregen (Wisteria sinensis), Wildem
Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitchii) und Knoterich (Polygonum aubertii) mit ei-
nem Pflanzabstand von ca. 2,00 m zu begrinen.
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VERFAHREN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach §§2 der LBO wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom .®¢3: 2.4 und mit
Genehmigung des Landrats des Kreises Ostholstein oder / nach Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein sowie nach Genehmigung der
drtlichen Bauvorschriften der LBO durch den Landrat des Kreises Ostholstein folgende
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 16/3 fiir das Gebiet sidwestlicher Teilbereich des
Gewerbegebietes Gleschendorf, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

den Bekanntmachungstafeln vonT bis zum ............ / durch Abdruck in
e I SR / im amtlichen Be eF:

Die frihzeitige Birgerbeteili
durchgefiihrt worden./ AufE

?) i
ey Ero
._,“\ﬂ iy :.'-.

Gemeinde Scharbeutz , den 2 6. Sep. 1936 ;-

elange sind
fordert worden.

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlic
A2..A0.QS zur Abgabe einer Stellungnahme auf e

Gemeinde Scharbeutz , den 2 6, Sep. 1995

" m-a} .
o
@

&
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Die Gemeindevertretung hat am $2.04.45den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ) /\

Sememde Scharbeutz , den 2 6. Sep. 19965 Riz7s ster, -

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aUs der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die rundung“haben in der Zeit vom 30.409Sbis zum A, ARAS
wihrend fsgeader Zetes Dicusts

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen, am A0 40:4Sin....LN.......... - bei

- ortsiiblich

Der katastermafige Bestand am232.09193
neuen stadtebaulichen Planung werden

Bad Schwartau,10.09.1996

nken und Anregungen sowie die

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac
4,24 .gdfr ft. Das Ergebnis ist

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
mitgeteilt worden.

worden. -

- Daher

wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs.3 Satz 3i
BauGB durchgefiihrt.

Semeinde Scharbeutz, den 2 6. Sep. 1996

Der Bebauunaspian. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde ama9:4,46von der Gemeindevertretung als Satzung béschlossen. Die
Begiﬁndung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuR der G
245, ,

6gebilligt. 5 5
|

indevertretung vom

des Kreises Ostholstein/inmenminister angezeigt worden. Digsg
VerfligungfErtaR vom eG4 QF Az.:..... % erklart, daB - er ke

W bt b Wy

Gleichzeitig sind die drtlichen Eauvarschr%ehmigt
g ]

worden. f <
7 [S2TE

Semeimde Scharbeutz , den 17, Sep. 1397

A
&,

drgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic unq_‘ eil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Pt
e

Gememde Scharbeutz, den | 7, Sep. 1997: i &
LAY
o, F

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ﬂ:’:».ﬂ?‘i
zum————) ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsghriften und von
Mangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs/2/ BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 B B) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mithin am 03:03.94 in Kraft getreten| [

Gemeinde Scharbeutz, den 0 5 Man 1959_ oAk r-

GEMEINDE SCHARBEUTZ
BEBAUUNGSPLAN Nr. 16/3

SUDWESTLICHER TEILBEREICH DES
GEWERBEGEBIETES GLESCHENDORF

Teilbereich | fiir das Gebiet siidlich
des SO-GroBlagers, westlich Blauenkrog/
Wendebereich Otto-Kipp-Strae und
nordlich Galgenkampsredder
Teilbereich Il fiir das Gebiet siidlich des
Galgenkampsredders und beidseitig der
Wohldbeekniederung

Bearbeiter: br/liimo
Dieser Plan ist Grsz;:p

TQ.ZE?‘

Datum: August 1996

der VerfGgung
Gl %4.846(3) 521
= Der Landrat ') 6’% __(\g\/\ stadtplanung bruns

des Kreises Ostholstain 4
- Kreisplanungsaimt -
im Auftrage:

GB js mm.dd.z.dg-q;ﬁg

udepach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgeiegen.






