SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54 -SCH- "TENNISANLAGE'

Aufgrund des §10 des Bougesetzbuches (BauGB '97) sowie nach §92 der
Londesbauordnung (LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 13.12.2001 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 54 —Sch-—

"Tennisanlage” flr das Gebiet Scharbeutz ostlich des Hamburger Rings, westlich der
SeestraBe, siidlich des Speckenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN: Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-, ["_ iiihen
881 bis 11 der Baunutzungsverordnung —BauNV0-)
Zweckbestimmung:
ine W jete ( N .
WA Allgerneine Wohngebiete (§4 BouNvD) == Feuchtbereich E Parkanlage Offentlich
SO Sondergebiete (311 BauNvD) ] . . _ >
V/psserﬂachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschoft (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
MaB der boulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §16 BauNV0) Regenriickhaltebecken
¥ s . ? E
GRmax. Rncte. ik dfiene v L 2000 ) Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnohmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
GRZ Grundfidchenzahl (z.8. 0,4) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
@ Zahl der Voligeschosse zwingend [l  Zohl der Voligeschosse als HochstmaB
Eifmiay Firsthihe maximal ' Anpflanzen von Bdumen . Erhaltung von Bdumen
STmax StraBenseitige Traufhdhe maximal r——y Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von BGumen, Stréuchem
"asest und sonstigen Bepfianzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) sowie von Gewdissern
iV, mit §15a LaNatSchG zum Schutz von Kleingewtissern
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BouNv0) ey Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
faoagodd (§g Abs. 1 Nr. 25a EUUGE}
S Bougrenze i Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Notur
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ab Sbweichende Bouwsise (5. Text Nr. 3) und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BouGB)
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fidchen fiir Stellpltze, Carports und Gemeinschaftsonlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB)
Iweckbestimmung: Gemeinschoftsstellpidtze / Stellplitze / Carports

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplons (§9 Abs. 7 BauGB)

Ldrmschutzwond — oktive ImmissionsschutzmaBnohme (88 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung, z. B. von Baugebieien, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Bougebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauhV0)

Firstrichtung

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksnummern Geplante Gebdude = — Sichtdreieck

Flurstiicksgrenzen Arkode

TEIL B : TEXT

. At der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die in §4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) genannten Ausnahmen — "Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen” — sind gemdB §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
54 —sch-.

1.2 Sondergebiete

Die SO-Gebiete “Tennishalle und Ferien” und “Tennisfreipldtze” dienen vorrangiq dem Tennissport und
tennissportbezogenen Ferien—, Handels— und Dienstleistungsnutzungen. Innerhalb der Baugrenzen des
SO-Gebietes "Tennishalle und Ferien” ist die Errichtung von Tennishallengebduden, Ferienwohnungen
(insgesamt max. 750 m® Wohnfldche), Tennisshops und einer Sportgaststétte in einer GroBenordnung ven
insgesamt max. 280 m’ sowie einer Housmeisterwohnung zuldssig. Die Anloge und Nutzung von
Tennisfreiplitzen wird beschrdnkt auf dos SO-Gebiet “Tennisfreipldtze”.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §16 Abs. 6 BauNVO und §21a Abs. 2
BauNV0)

2.1 Im WA1 - Gebiet werden die ouf dem Flurstlick 11/64 und 11/67 liegenden Grundstiicksanteile der
Gemeinschaftsstellpldtze gem. §21a Abs. 2 BauNVO fiir anrechenbar bei Ermittlung der zuldssigen
Grundstlicksfldche des Baugrundstiickes erkligrt.

3. Bougrenzen, Bouweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und §23 BauNV0)

3.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von den Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale,
gebdudegliedernde Elemente (wie Treppenhduser oder Vorddcher) bedingt sind.

3.2 Im SO-Gebiet "Tennishalle und Ferien” sind Gebdude in einer Lange von iiber 50 m und im
S0-Gebiet "Tennisfreiplitze” ist die Errichtung von Tennisplttzen in einer Gesamtbreite von iiber 50 m in
offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstond (abweichende Bauweise = ab) zuldssig.

4. Steliplgtze und Carports (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Im SO-Gebiet "Tennishalle und Ferien” sind Stellpldtze und Carports gem@8 §12 Abs. 6 BauhVO
ausschlieBlich in den speziell dofir ousgewiesenen Fldchen zuldssig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die Stellplotzfiachen und Privatwege sind wasserdurchldssig zu gestalten. Wenn Pflasterungen
technisch erforderlich sind, ist der Ausbau mit Rasenfugenpflaster mit 20 — 30 % Fugenanteil,

Rasengittersteine, Poren— bzw. Okopfloster oder Schotterrasen vorzunehmen.
Die FuBwege in den offentlichen Griinflchen sind mit wassergebundener Decke auszufiihren.

3.2 In den Bdschungs— und Knickwallbereichen sind Einschnitte, Abtragungen und Aufschiittungen nicht
zuldssig. Vorhandene heimische und standortgerechte Laubgehdlze sind zu erhalten.

5.3 Das Regenriickhalte= bzw. Vorkldrbecken (R) ist naturnch ouszubilden (BSschneigung 1:3 bis 1:10,
buchtenreiche Flachwasserzonen) und mit Initialpflanzungen von Ufergehdlzen und Réhrichten zu versehen.

6. Anpflanz= und Erhaltungsbindungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1
Nr. 25a) und b) BauGB)

6.1 Die Stellplatz— und Carportanlagen sind mit standortgerechten Laubgehdlzheckenarten bis 1,20 m
Hohe einzugriinen.

Im Bereich der Gemeinschaftstellplatzaniage sind an den engegebenen Standorten hochstdmmige
Einzelbume (Stemmumpfang 12-14 cm, der Art Acer plotanoides "Globosum™ - Kugelahorn) zu
pflanzen.

Die Carportanlogen sind mit Kletterpfianzen zu begriinen.

Alle Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

6.2 Die Feuchtbereiche sind nebst Geholzbestond in den entsprechend festgesetzten Bindungsfidchen auf
Dauer zu erhalten.

6.3 Der am siidwestlichen, offentlichen FuBweg liegende Gehdlzbestand ist ouf Dauer zu erhalten und im
Ubergangsbereich zu den Tennispldtzen (Béschung slidiich des FuBweges) mit heimischen und
standortgerechten Loubgehdizen (leichte Heister und leichte Strducher) weiterzuentwickeln.

6.4 Im SO-Gebiet "Tennishalle und Ferien” sind im direkten Umfeld der Tennishalle die vorhandenen
Laubgehtlize auf Dauer zu erhalten und als "Fassadenbegriinung” weiter zu entwickeln.

6.5 In der ostlichen Griinflache sind an den angegebenen Baumstandorten Hochstdmme der Art Quercus
robur — Stieleiche zu pflanzen und ouf Dauer zu erhalten.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

7.1 Bauliche Anlagen diirfen mit der Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses straBenseitig
nicht hoher als 0,60 m iiber der Bezugshthe und nicht tiefer ols die Bezugshdhe liegen. In den
WA-Gebieten ist die Bezugshohe die Oberkante der ndchstliegenden StraBenverkehrsfldche. In den
SO-Gebieten ist der Bezugspunkt die Oberkante des vorhandenen Geldndes. Bei abfallendem oder
ansteigendem Geltnde kann die Sockelhthe (0,60 m) um das MaB des natlirlichen Geldndeverlaufes
reduziert / ergdnzt werden. Gleiches gilt fiir Gebdude mit versetzten GeschoBebenen.

8. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BouGB iV. mit §92 LBO)

8.1 Die Dachneigung wird in den WA—Gebieten mit 40" %5, im SO-Gebiet "Tennishalle und Ferien”

mit 25'-40" fiir die Ferienwohnbebouung und mit 25" +5 fiir die Tennishalle festgesetzt.

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Nebenanlagen, Grasddcher und Solarddcher.

8.2 Flr die Dachdeckung der Houptgebdude in den WA-Gebieten sind nur rote bis rotbraune Pfannen
oder Dachsteine zuldssig. Im SO-Gebiet "Tennishalle und Ferien” sind rote, rotbraune und graue
Dacheindeckungen zuldssig. Glosierte Pfannen oder Dachsteine sind in allen Baugebieten unzuldssig.

8.3 In ollen Baugebieten ist mindestens 75% der AuBenwdnde der Wohngebdude in rotem bis rotbraunem
Mauerwerk, in weiBem Pulz oder mit wei8 geschldmmtem Stein ouszufiihren. Die AuBenwinde der
Tennishalle sind in den selben Farben wie die SO-Anbauten zu gestalten.

8.4 As straBenseitige Einfriedigungen sind ausschlieBlich Loubhecken oder Lattenzdune bis zu einer Hdhe
von 1,20 m zuldssig.

8.5 Carportanlogen sind ohne Seitenwdnde und aus dem Matericl Holz zu erstellen.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22.4.1993

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.11.1994. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten
"Tell Ostholsteiner Nachrichten” am 16.02.1999 erfolgt.

2) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Aushang in der
Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 01.03. — 05.03.1999 durchgeflihrt worden.

3) Die von der Planung berilhrten Trdger 8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2000 zur
Abgabe einer Stellungnahme oufgefordert.

4) Der BauousschuB der Gemeindevertretung hat om 05.12.2000 den Entwurf des Bebouungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 02.07.2001 bis einschlieBlich 03.08.2001 wdhrend der
Dienststunden noch §3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem
Hinweis, daf Anregungen wihrend der Auslequngsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemecht werden konnen, am 19.06.2001 in den Liibecker Nachichten —Ausqabe
Ostholsteiner Teil Siid— ortsiiblich bekanntgemacht.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 13.12.2001 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 13.12.2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfochen) Beschiug
gebilligt. Fiir den Plan mit Begriindung wurde nach §233 Abs. 1 BauGB '97 die Umstellung des

Verfohrens auf das BauGB '87 beschlossen.
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8) Der katostermiBige Bestand am 21.01.2002 sowie die geometrischen Festlequngen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den 18.03.2002 e _ | ~ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur —
9) Die Bebauungsplonsotzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Gemeinde Scharbeutz, den 2 1. 03, 02 ,-;j‘ﬂ v5 ~ Der Birgermeister -
10) Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
ouf Dauer widhrend der Dienststunden vop Interessierten eingesehen werden kann und die tber den

en
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2?[&33& durch Abdruck in den Lilbecker Nachichten —Ausgabe
Ostholsteiner Teil Siid— ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekonntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Madngeln der Abwdgung
einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin om ... 8. 03.02.. in Kraft getreten.
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