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HINWEIS

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehé&rde zu
sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemdfl § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten,

PLANZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 19390 (BauNVO)
UND DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1930 (PlanzV)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SO SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

"VERBRAUCHERMARKT UND LADENGEBIET"

Verbrauchomarkt
wind
Ladengebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvO
GR GRUNDFLACHE MIT FLACHENANGABE
OK des OBERKANTE MIT ANGABE DES HOCHSTMASSES
Gebidudes:
29 m iiber NN
BAUWEISE, BAUGRENZEN "5 9 Abs. 1 Nr. 2 LauGB
§§ 22, 23 BauNVO
a ABWEICHENDE BAUWEISE
KETTEN- ODER ZEILENBAUWEISE MIT EINER LANGE
VON MEHR ALS 50 M
— BAUGRENZE
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 92 LBO
BIS 20° MAXIMALE DACHNEIGUNG IN GRAD
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 und
Abs,. 6 BauGB
STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
Y| A EINFAHRTBEREICH
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB
GRUNFLACHEN
' . ZWECKBESTIMMUNG PARKANLAGE
Strhg ZWECKBESTIMMUNG STRASSENBEGLEITGRUN
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 17 und
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN Abs. 6 BauGB
"'vvr‘
.':: FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
’.-l & & &.1

MME&HHEMQ&EEEELMM&M&NMM& § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
ODER FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR  Abs. 6 BauGB
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND § 9 Al's. 1 Nr. 4 und
STELLP_ATZE 22 BauGB

St STELLPLATZE

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT

§ 9 Abs. 7 Nr. 21 BauGB

ﬁ_mmm DER FLACHEN FUR BESONDERE § 9 Abs. 1 Nr. 24 und

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR Abs. 6 BauGB
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

I B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
6 FLURSTUCKSGRENZE
v+ FLURSTUCKSGRENZE KUNFTIG FORTFALLEND
1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
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VORHANDENE GELANDEHOHE

BOSCHUNG

SCHNITT: SYSTEMSKIZZE - AUFSCHUTTUNG

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG OBERKANTE DES GEBAUDES UBER NN

MIT ANGABE DES HOCHSTMASSES

GRUNDFLACHE MIT
FLACHENANGABE

MAXIMALE DACHNEIGUNG IN GRAD

BAUWEISE

TEXT (Teil B)

. Pl
(BauGB, BauNVO, LBQ)

01. Al r baulj utzu
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Das gemall & 11 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt und Ladengebiet* dient der Unlerbringung von
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben zur Versorgung der Bevélkerung im
Nahbereich. In dem festgesetzten SO-Gebiet sind nur zul@ssig:

- 1 Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?,

- 1 Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfldche von max. 700 m?,

- 1 Getrénkemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 300 m?,

- 1 Textilmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 600 m?,

- 1 Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 500 m#,

- Laden und sonstige Verkaufsstellen,

- nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebelriebe.

Die Gesamtverkaufsflache darf 3.500 m? nicht Uberschreiten.

02. WMaR der baulichen Nutzung
(§ 19 Abs. 3 und 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB))

1. Die zulassige Grundflache darf fir Garagen und Stellplatze mit ithren Zufahrten sowie fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 160 % Uberschritten werden. Die
Grundflachenzahl darf maximal 0,95 betragen.

2. Die MindestgroRe des Baugrundstickes hat 12.857 m* zu betragen.

03. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 BauGB und 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der geschlossenen Bauweise wird eine abweichenden Bauweise festgesetzt.
Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass Baukérper mit einer Lange
von mehr als 50 Metern, auch in Ketten- oder Zeilenbauweise, zu errichten sind.

(Ansonsten sind die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Im Bereich der Stellplatzaniage sind je angefangene 20 Stellpldtze ein groflkroniger
Hochstamm zu pflanzen. Es dlrfen nur einheimische und standortgerechte Baumarten
verwendet werden. Als Mindeststandard ist 3 x verechulte Qualitat mit einem Stammumfang
von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdreich, zu verwenden.

2. Pro Baum ist eine wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens 15 m* vorzusehen.

3. Fdur die Gehélzanpflanzung sind einheimische Straucher in 2 x verschulter Qualitét und einer
Hahe von 80-100 em mit einem Pflanzabstand von 1 m zu verwenden. Es sind insgesamt
drei Uberhalter in 2 x verschulter Qualitat mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu
pflanzen .

4. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

05.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die zum Hamburger Ring weisenden Fronten (Stralen- und Seitenfronten) sind, soweit
gegendber La&rm schutzbed(rftige R&ume angeordnet werden, passive Schallschutz-
mafnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich IIl der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
11/1989, vorzunehmen. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewahiten
Konstruktion fur die Anforderungen des Larmpegelbereiches nach den Kriterien der DIN 4108

nachzuweisen. Dabei sind ggflls. erforderliche Liftungselemente in den Nachweis
einzubeziehen.
Il.  Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

1. Die dem Hamburger Ring zugewandte Fassadenseite ist aus jeweils farblich einheitlichen
Klinkermaterial, Fenster- und Tarrahmen und Metallprofilen, insgesamt also max. 3
unterschiedlichen Farben, zu gestalten.

2. Die sichtbare Dachfldche ist in der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

3. Die Nordostiseite des Gebaudes ist mindestens alle 7 m, die Nord- und Stdostseiten sind
mindestens alle 12 m zu unterteilen,

4. An den Stimseiten des Gebaudes (Nord- und Sldostseite) sind jeweils 5 Kletterpflanzen
einschlieltlich erforderlicher Kletterhilfen =u setzen.

5. Werbeanlagen dirfen die Dachoberkante nicht Oberragen. Reflektierende Werbeanlagen
oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

6. Nebenanlagen sind in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen. Dies gilt nicht fur die Boxen der Einkaufswagen, deren Errichtung im Bereich
der Stellplatzanlage zulassig ist.

7. Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen nur als lebende Hecken oder in
Kombination mit einem Zaun zul&ssig.

lll. Hinweise ohne Normcharakter

1. FOr den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist dem Baufeld und der
Stellplatzanlage eine 11.364 m*® grofle Flache und der 6ffentlichen Verkehrsflache eine
1.666 m? grofie Flache aullerhalb des Geltungsbereiches gemall § 1 a Abs. 3 BauGB
zugeordnet; Teilflachen des Flursticks 140/2, Gemarkung Haffkrug, RK 1791.

2. Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachflachen, Dachbegriinungen sowie - Gber die in
Punkt 11.4, festgesetzten hinausgehende - Fassadenbegrinungen sind zulassig.

3. Eine Vorschlagliste der zu pflanzenden Baume und Straucher befindet sich im Anhang zur
Begrindung des Bebauungsplanes (Anlage 2: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

SATZUNGSEXEMPLAR

GEMEINDE SCHARBEUTZ

SATZUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 48 - SCH -
"VERBRAUCHERMARKT UND LADENGEBIET"
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DAS GEBIET SCHARBEUTZ"NOR[?'(':’ISTLICH DES HAMBURGER RINGES (B 76)
NORDWESTLICH DER RUCKWARTIGEN BEBAUUNG DER SEESTRASSE

(AUGUSTUSHOF)

AUSGEARBEITET VON:

GWB PLAN GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MEH,
FARBERSTRASSE 23, 24534 NEUMUNSTER, TEL.: 04321/15900 - FAX: 04321/12429

R ”l‘"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landusbatioi'dwguichieswig-
Holstein (LBO) wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom .. 1.} N6 T6 folgende
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 48 - SCH - "Verbrauchermarkt und Ladengebiet" der Gemeinde
Scharbeutz fiir das Gebiet Scharbeutz nordtstlich des Hamburger Ringes (B 76) und nordwestlich der
riickwartigen Bebauung der Seestralle (Augustushof), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:;

VERFAHRENSVERMERKE:

~ 01,

02.

03.

04.

05.

07.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.06.2001 durchgefahrt.

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.10.2001 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 11.09.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.10.2001 bis zum 30.11.2001 nach § 3 Abs. 2 BauGB
wahrend der allgemeinen Dienststunden offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen durch Abdruck in den Libecker Nachrichten/
Ostholsteiner Nachrichten Sid am 19.10.2001 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung {ullt ?]lf ﬁ?gemachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlizher Belange am ... WM& 00 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 04) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrundung haben in der Zeit vom ..[.2.0}.02.. bis zum ..}.8..01..02. wahrend der
allgemeinen Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dall Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden k&énnen, durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten/
Ostholsteiner Nachrichten Sid am ...J..8..12,..01.. ortstblich bekanntgemacht.

Die Gemeindeven{e}ll.:rﬁ;z.hﬁ den Bebauungsplan, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am .1..%. .N&. B4 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschlulk gebilligt.
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Unterschrift

f
Gemeinde Scharbeutz, den..,2.5,..lll.02

- Burgermeister -

08.

Der katastermafige Bestand am ..28.02.2002  sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Unterschrift
{Jefd)
- Offtl. Best. Verm.-Ing. -

16600

Schallstrafe 5
24103 Kiel

Tal. 0431/62425
Fax. 0431/62889

09,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

1860

Gemeinde Scharbeutz, den ..

Unterschrift 4

- Biirgermeister -

10.

Der Beschluft des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunderivfﬁilﬁﬁ Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskuntft erteilt, sind am .....&.L. 2. Y&, in den Libecker Nachrichten/Ostholsteiner Nachrichten
Sid ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden, Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Diese Satzung ist mithin am
002.... in Kraft getreten.

Gemeinde Scharbeutz, den 25,]]3.02 !
| Unterschrift

- Blrgermeister -






