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Es gilt die BauNVO von 1990

1. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

1.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Angaben (iber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens in der StraRenmitte des verkehrsberruhigten Bereichs. Soweit im
Bebauungsplan nicht anders festgesetzt ist, dirfen bauliche Anlagen nicht héher als 0,50 m
tber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstralie,

b. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaR der
natirlichen Steigung zu der zur dazugehdrigen ErschlieRungsstrale abgewandten
Gebdudeseite;

c. bei abfallendem Gelédnde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaR des
natiirlichen Gefélles zu der zur dazugehdrigen ErschlieBungsstrae zugewandten
Geb&audeseite.

2. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Wohngebéaude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. In einer Doppelhaus-
halfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zuldssig.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und Gberdachte

Stellplatze und Garagen muissen von der erschlieBungsseitigen Stralenbegrenzungslinie einen
Mindestabstand von 5,00 m einhalten.

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindemden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von
Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten. Strducher, Hecken, Einfriedungen dirfen eine
Héhe von 0,70 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

5.1 DACHER

Als Dacheindeckung sind rote und rotbraune Dachpfannen zulassig. Glas und Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.
Es sind nur gleichgeneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 48° zulassig.

5.2 AUBENWANDE
Die AuBenwéande der Wohngeb&ude sind in rotem Sichtmauerwerk zuldssig. Mit Holz oder Putz
sind Teilflachen bis zu 30% der AulRenwdnde zuldssig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, =
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de |

PRAAMBEL T

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.06.2011 folgende Satzung (ber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Fehmarn, fiir ein Gebiet zwischen dem "Seniorenzentrum Burg” und
der KreisstraBBe 49 (Niendorfer Weg) im nordlichen Teil der Ortschaft Burg auf Fehmarm, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 23.09.2010 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.02.2011 durch Abdruck
in den ,Lilbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt”.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.02.2011
durchgeflihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs. 1iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 19.01.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 08.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2011 bis zum 06.05.2011 wihrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 25.03.2011 durch Abdruck in den Lilbecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord” und durch Abdruck im "Fehmarnsches Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Ple
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 01.04 2011 zur Abgabe-einer Stellungna
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8. Die Stadtvertretung hat Stellungnahmen d,{’@fjenﬂ hkeit ond der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 30.06.2011 gepriift. Da§ Ergebnis-|

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Fe
30.06.2011 von der Stadiveriretung als Satzung lossen und die Beg

gebilligt.
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11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer withrend der $prechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .,......;a8...2012...
durch Abdruck in den ,Llbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt”
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiégung einschlie( der sich ergebenden
Adli anspriiche geltend zu

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. /2 \
Die Satzung ist mithin am .l 20 2012.... in Kran( gete
Burg a.F., .[.72..MAL..2002.. Siagel

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 34

fiir ein Gebiet zwischen dem "Seniorenzentrum Burg” und der Kreisstrae 49 (Niendorfer Weg) im
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