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gem. Anlage zur PlanZV = Gemarkung Breege ’
Flur 2
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)
/ Allgemeines Wohngebiete 91
VA (§ 4 BauNVvO) 2
20
T 6
Mischgebiete
01.01.02 Mi (5 6 BauNVO) @ o
Beschrankung der Zahl der Wohnungen ~ 1
e we9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wohneinheiten & Q Y 9—17 2—50

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.

02.05.00
02.07.00
02.08.00

1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Héchstmass
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmass
zB:FH 8,5 m  max. Firsththe in Metern (iber festgesetzte

Erdgeschossfullbodenh&he

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§9 Abs.
03.01.00
03.01.03
03.05.00

1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
A Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00

06.04.00

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

hier: Fugéngerbereich

sV

W w» g Bereichohne Ein- und Ausfahrt

9. GRUNFLACHEN
(§§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

09.01.00

= Griinflachen (&ffentlich),
<+ **# hier: Parkanlage

W

hier: Spielplatz

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25

und Abs. 6 BauGB )

13.02.00

Anpflanzen von Bdumen
Erhaltung von Baumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.08.00

15.03.00

15.05.00

15.11.00

15.13.00

15.14.00

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
val. Textliche Festsetzung 1.4.2
2 (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Nebenanlagen,

hier: Gemeinschaftstellplatze oder Stellplatze
(einschlieflich Uberdachter Stellplatze)

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Anlieger und Versorgungstrager zu belastende
Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen

Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5)

hier: Textl. Festsetzung 1.1.2)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Geplante Flurstiicksgrenze

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

tber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 22 , Zwischen Parkweg und
DorfstraBBe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBEI. 1 S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 6.11.2012
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 22
»Zwischen Parkweg und DorfstraBe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. 1) Art und M tzun Nr.1 BauG
I..1 rt der baulichen Nutz
WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)
Die in § 4(3) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzulssig. Abweichend hiervon kénnen
ausnahmsweise in Geb&uden mit einer Wohnung ergénzend ein kleiner Betrieb des
Beherbergungsgewerbes als eine Ferienwohnung oder als zwei Fremdenzimmer zugelassen werden.
MI (Mischgebiete nach § 6 BauNVOQ)
Die in § 6(2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten) sowie in § 6(3)
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzuléssig.
1.1.2) Eri ho n
Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (FertigfuBboden) von Neubauten darf maximal 0,2m (iber der Héhe der
erschlieBenden Verkehrsfldche liegen (gemessen in Mitte der Fahrbahn an der dem Geb&udemittelpunkt
néchstgelegenen Stelle), sie muss in jedem Fall aber eine Hdhenlage von mindestens 2,55 m HN
aufweisen.
1.1.3) Mafgeblich tlcksflache NVO
Der fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfldiche mafigebenden Grundstiicksfldche im Sinne des § 19(3)
BauNVO sind Fldchenanteile an auRerhalb des Baugrundstiicks liegenden Gemeinschaftsanlagen
hinzuzurechnen.
1.2) Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
Eine Uberschreitung einer straBenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO, die
Gebéude sind, ist nur zuldssig, sofern diese einen Abstand von mindestens 4 m zur 8ffentlichen
Verkehrsflache einhalten, ausgenommen sind Nebenanlagen innerhalb der Baufenster sowie in fiir
Nebenanlagen bestimmten Flachen (Planzeichen 15.03.00).
1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Je Grundstuck ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von bis zu 4,5m zuldssig, ausgenommen
sind Zufahrten zu festgesetzten Stellplatzen (Planzeichen 15.03.00).
4 nordnungsmafinahmen

flan It 1) Nr B B

Pflanzung von Einzelb&umen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt Einzelb4umen an den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Alnus x spaethii (Erle), Betula pendula (H&nge-Birke), Betula utilis
‘Doorenbos’ (Weitrindige Himalajabirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel),
Crataegus 'Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus coccinea (Scharlach-Weillddorn), Crataegus laevigata 'Paul's
Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Ginkgo biloba (Ginkgo), Koelruteria paniculata (Blasenesche), Liquidambar
styraciflua (Amberbaum), Tilia cordata (Winter-Linde), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Prunus sargentii
(Scharlach-Kirsche), Puyrus communis (Wild-Birne), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder Sorbus
intermedia (Schwedische Mehlbeere). Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann
innerhalb des Grundstiicks um bis zu 5 m abgewichen werden. Bestanditeil der AusgleichsmaRnahme ist
die Pflege der B&ume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.4.2) Schutzstreifen Park (§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 20 BauGB)

In der mit Planzeichen 15.08 als von baulichen Anlagen freizuhaltend festgesetzten Flache sind
sémtliche bauliche Anlagen (einschliefilich Terrassen, Wege und Z&une) sowie die Pflanzung von
Hecken, Strduchern und Bdumen unzuldssig.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

11.1) Dachform / -eindeckun

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiihren.
Als Dachform sind zul#ssig: Satteldécher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher. Als Dacheindeckung
sind zuldssig: Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun,
anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind
zuldssig.

1.2 n / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,3 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte). Bei Einzel- und Doppelhdusern
muissen Gauben zu den seitlichen Kanten der Dachfl&che einen Abstand von mind. 1,5m
einhalten.

| aragen / Nebengel e

Garagen / Nebenanlagen als Gebdude mit einer Grundfldche von tber 20 gm sind mit einem Dach
mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem begriinten Flachdach
auszufihren.

I.4) Stellplétze und Zufahrten

Stellpldtze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchléssigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

1. rdnun: idrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis I1.4 aufgefiihrten
drtlichen Bauvorschriften gemai § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr.
1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe von
500.000, - EUR geahndet werden kann.

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB

1.1 rtendenkmal ,Park Juliusruh® (§ 2 DSchG M-V

Ndrdlich schliefit an das Plangebiet unmittelbar der denkmalgeschitzte Park Juliusruh an, der in
der Denkmalliste des friheren Landkreises Rigen unter dem Namen ,Park Juliusruh® Denkmal Nr.
349 geflhrt wird. Alle Mainahmen an Baudenkmalen und in der Umgebung der Baudenkmale
bedirfen der Genehmigung nach § 7(1) bzw. (6) Denkmalschutzgesetz M-V.

111.2) All 19 NatSchAG M-V

Im Wurzelbereich der geschitzten Baume (Traufbereich der in der Planzeichnung dargestellten
Kronen zuzlglich 1,5m) sind grundsétzlich alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung der B&ume flihren kénnen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Lagerung von Material u.a.). Dies schliefit das Verbot der Pflanzungen von
Hecken, Strauchern und Baume ein.

111.3) B nkmaler (§ 11 DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustidndige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

1.4) Hochwasserschutz /| Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fir den Kiistenabschnitt, ohne Beachtung des zu
erwartenden Wellenauflaufes, mit 2,55 m HN festgeschrieben. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern dbernimmt keinerlei Haftung fur Schaden, die bei Sturmflut auftreten,
unabh&ngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

M. h 44 BNatSch

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des potenziellen Teillebensraumes der Fledermé&use sind
Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober
und dem 30. April durchzufiihren. AufRerhalb dieses Zeitraumes bed(irfen die benannten
Tatigkeiten einer artenschutzrechtlichen Kontrolle durch einen fachliche qualifizierten Gutachter.
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7. Die Gemeindevertretung hat dwyc;gebmghten Hinweise und
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3. Die friihzeitige BUrgerbetbﬂlqung)nachﬁ.ﬁfAbs 1 Satz 1 BauGB
ist vom 11.6.2012 bis zum 22.6. ichr©ffenlage durchgefihrt

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus.der Planzeichnung und
den textlichen Feststetzungen wurde & am'6,11.2012-von der

worden, Die ortsiibliche Bekannlmechung st dureh Aushang an Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
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11. Der Bebauungsplan’ SO‘MQ die Stalle be} -der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden-von jederfnann eingesehen
werden kann upd uber den Inkalt AuskUn zu erhatten ist, ist in
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Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

f { ‘ é{ ;/ Formvorschriften und von den Méngeln der Abwégung sowie auf
£ 2 'Aa | @m die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
Breege, den /¢, /< ‘\ : Der Birgermeister weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von

Entschédigungsanspriichen hingewiesen wgrd auG
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des %;r;ng ...........

Kraft getreten. / o
\é L

er BUrgermelster

6. Der Entwurf des Bebauungspianes sowie die Begrundung haben
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Gemeinde Breege
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 22

"Zwischen Parkweg und Dorfstrale"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
Satzungsfassung
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