TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. 1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SOFehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO.

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmafRigen Wohnen. Zuldssig
sind:

- Ferienhauser mit maximal 75 gm Gebaudegrundflache,

- Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf,

- die dem Betrieb des Gebiets dienenden Versorgungs-, Gemeinschafts- und Verwaltungsanlagen sowie
Einrichtungen fir die gesundheitliche Betreuung und sportliche Betatigung der Gaste.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in
einem im Plangebiet ansdssigen Beherbergungsbetrieb tétig sind.

1.1.2) Stellplitze (§ 12 (6) BauNVO)

Im SOFehs sind Carports und Garagen unzulédssig. Ausgenommen sind Garagen fur Fahrzeuge, die der
Bewirtschaftung des Gebiets dienen, sowie Garagen flr Betriebswohnungen.

1.2) GriinordnungsmafBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.
Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstucks bei Neupflanzungen um
bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der Ausgleichsmasnahme ist die Pflege der Baume in den der
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 9 standortheimischen Einzelbdumen am in der Planzeichnung angegebenen
Standort in der Pflanzqualitadt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Die Baume
sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und die Baumarten der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Pflanzenliste 1 (Bdume Plangebiet)

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz- Erle), Betula pendula
(Hange-Birke), Betula pubescens (Moor-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus 'Carrierei' (Apfeldorn),
Crataegus laevigata (Eingriffliger WeilRdorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Crataegus
monogyna (Zweigriffliger Weilldorn), Malus sylvestris (Holz- Apfel), Prunus sargentii (Scharlach-Kirsche), Prunus
avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Birne), Prunus domestica (Haus- Pflaume), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere)

1.2.2) GriinordnungsmaBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuBwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlédssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung oder Asphaltierung sind unzuldssig.

i) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauQ M-

11.1) Dachform / -material

Dacher von Ferienwohngeb&duden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 25 bis 50 Grad auszufilhren. Der
First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform sind zuléssig:

Sattelddcher; Walm- bzw. Kriippelwalmdéacher. Als Dacheindeckung sind zuldssig: Ziegel, Bitumenschindeln in den

Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau/schwarz. Solaranlagen
(Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zuléssig.

1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m (gemessen in der Projektion in die vertikale) sowie zu
den seitlichen Kanten der Dachfldche einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

11.3) Einfriedungen

Einfriedungen auf Grundstiicken von Ferienhdusern sind nur bis zu einer Héhe von 80cm zuléssig. Eine
Gesamteinz&unung der Anlage als abgepflanzter Stabgitterzaun ist bis zu einer Héhe von 2,0m zuléssig.

Il.4) Ordnungswidrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter 11.1 bis 11.3 aufgefiihrten &rtlichen
Bauvorschriften geméan § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Hhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1-2
1Il.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzéigerungen der Baumalnahmen vermieden.

11l.2) Baumfill- und -pflegearbeiten (BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
eines jeden Jahres zulassig.

1I1.3) Artenschutzbelange

Die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut zu
prifen, sofern mit der Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb von 5 Jahren ab In-Kraft-Treten des
Bebauungsplans begonnen wurde.

11l.3) Externe Kompensation

Als externe KompensationsmaRBnahme E1: Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke ist innerhalb des
Flurstiicks 5/2, Flur 6, Gemarkung Schwarbe eine mehrreihige Hecke mit Uberhéltern (auf einer Flache von ca.
1.722,00 m?) aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Artenauswahl ist der Pflanzenliste 2 (Bdume) und Pflanzenliste 3 (Stréucher) zu entnehmen. Als
Mindestpflanzqualitdten werden festgesetzt: fir Baumarten Heister, verpflanzt, Héhe 150 / 175 cm; fiir
Straucharten Strauch, verpflanzt, Héhe 80 / 100 cm.

Pflanzenliste 2 (Bdume extern)

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus glutinosa
(Schwarz- Erle), Betula pendula (Hénge-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus laevigata (Eingriffliger
Weilldorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiRdorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus sylvestris (Holz-
Apfel), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Bime), Prunus domestica (Haus- Pflaume), Salix
caprea (Sal- Weide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus
torminalis (Elsbeere)

Pflanzenlis Straucher’

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), laevigata (Eingriffliger Weilidorn),
Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiRdorn), Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
(Rote Heckenkirsche), s spinosa (Schlehe), Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn), Ribes alpinum (Alpen-
Johannisbeere), canina (Hunds-Rose, Hagebutte), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Rubus idaeus
(Himbeere), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

m. §9 (6) BauGB und HINWEISE (lIl.3-4

'PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit dem

V E R FA H RE N SVE RM E R K E L-mweltbericht (und Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweis;,n) haben

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellingsbes
1. Die ortsiiblithe Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses Iﬁumh Aushang arda

Gemeindevertretung vom 11.1(:

in der Zeit vom 26.3.2012 bis 27.4.2012 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi,
Do von 7.30 bis 12.00 Ubr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00
Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7 30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB déffentlich ausgelegen. Die dffe e Auslegung ist mit dem Hinweis,

daR Hinweise und Anregungen wafirend dey
schriftlich oder zur Niede bracht werden konnen, in der Zeit vom

lusses der

2 8.3.2012 bis 14.5.2012 t gemacht worden. Zusatzlich
Altenkirchen, den 29 / @Lﬁ SeHrift) - wurden die Unterlagen im ann len élmmUhtef .b-planpool.de
eisterin verdffentlicht. z
2. Die fir RaumordnungBadsan dige Stelle ist E \ g/g(
beteiligt worden. ‘s Attenkirchen, den 2.9 . rschrift)

»

Altenkirchen, den 25 ‘\\z?o's . - ».

3.  Die frihzeitige Birgetbe
am 11.10.2011 durchge h‘ri

4. Die von der Planung -. i

Belange wurden mit Schreib -«.*di- i d.» .-.-
nﬂusemng al.}oh m:Q;

BauGB unterrichtet und
Umweltpriifung aufgeforderst.

[©]

5. Die von der Planui
Belange sind nach § 4
einer Stellungnahme

Altenkirchen, den

; ~BU
Of‘
6. Die Gemeindeve
Bebauungsplanes, mmheﬂd@m

Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung
mit dem Umweltbericht wurde gebilligt. Gleichzeitig wurden die wahrend der 44

friihzeitigen Beteiligung nach §

hat i 23 %@12 den Entwurf des

Hinweise und
viedie er Behdrden und Tréger

offentlicher Belange am 1341. rgebnis ist mitgeteilt

5. 1 Satz 1 BauGB ist worden. S

1 [/
i *C]ftu Altenkirchen, den 29

nd Trager offentlicher textlichen Festslelzungen
Uhzeitig nach § 4(1) Gemeindevertretung beschig g mit dem Umweltbericht
den Umfang der

Der katastermamgaﬁesland im Gelty ’ erb

2R 2eZwird als richtig dargesteiit beso |mgt Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunk'fe gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK)
im Maf3stab 1:1000 (aus dem urspriinglichem Mafstab 1:2000 abgeleitet)

Tréager offentlicher 10.
5.3.2012 zur Abgabe

ichnung mit den textlichen

Vormssu g

Der Bebauul la hie Al6g it
nd §4(1) BauGB vorgetragenen I \r{}d "ﬂ )l

‘ V(] Altenkirchen, den £ 9. | 20 ‘3 U/ (Uriteys
2N \’ 5 A0S By
v 3%, _
rift) 12.  Der Bebauungsplan’aéi)de die Stelk."bei g& Plan auf Dauer
rmeisterin wihrend der Dienststunden werden kann und

hen
{iber den Inhalt Auskunft zu efhaltodiép Ef md’er Zeitvom . /. 2.. 2003
bis .4 %142 213 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs, 5 KV M-V) und welter auf die
Falligkeit und das Erldschen vo atfigo
worden 2§ 44 BauGB) Bep

PLANZEICHENERKLARUNG
gemaR PlanZV

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

(SO)

Ferienhaus

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Sondergebiete, die der Erholung dienen
hier: Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
GRZ 0,25 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
o NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25)
. Erhaltung

Grundfldchenzahl
offene Bauweise

| max. Zahl der Vollgeschosse

FH 9,0m max. Firsthéhe in Metern
aber néchstgelegenem Hohenbezugspunkt

@21_5 m  Hoéhenbezugspunkt in Metern . HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

° Anpflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

hier: Ortsrandgriin

SATZUNG DER GEMEINDE ALTENKIRCHEN

iiber den Bebauungsplanes Nr. 13 "Ferienhiduser am Gutspark™ mit értlichen Bauvorschriften.
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.11.2012 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 13 "Ferienhduser am Gutspark™ mit értlichen Bauvorschriften, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Bebauungsplan
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Satzung

Fassung vom 26.09.2011, Stand 29.06.2012
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