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Stadt Eutin Bebauungsplan Nr. 86

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB
| BEREICHES

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6 1. 1 BaGB
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO

‘ _ MISCHGEBIET § 6 BauNVvO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

TH< 8,0m TRAUFHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN
FH< 11,0m FIRSTHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

02 GRUNDFLACHENZAHL
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDESTMASS
< ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
" BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAULINIE §§ 22 und 23 BauNVO
- -

wremreess BAUGRENZE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
' GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
| UND PRIVATEN BEREICHES FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF, FUR SPORT- UND SPIELANGEBOT

‘ E : : E FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
B A | SCHULE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
: STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
| Parkdeck PARKDECK
EIN- UND AUSFAHRT

NFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHEN
=l GARTENLAND 3
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 20,
FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 und Abs.1a BauGB

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b
D BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, BauGB

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
@  AnPFLANZEN vON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

| ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
|
SONSTIGE PLANZEICHEN

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
m IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
VERMINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN

VORKEHRUNGEN
= — — - LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
| +——— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B.§1Abs. 4

- § 16 Abs. 5 BauNVO
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

777] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

e

.. VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
—« » KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

2.77 HOHENPUNKTE
Iil. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
A
K EINFACHES KULTURDENKMAL § 1 Abs. 2 DSchG
D 5 Abs. 1DSchG
Dl  EINGETRAGENES KULTURDENKMAL § 5 Abs.
%ﬁ GRUPPE VON EINGETRAGENEN KULTURDENKMALEN § 5 Abs. 1DSchG
& NATURDENKMAL § 19 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVOQ)

(1) Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im WA-Gebiet die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuléssig.

1.2 MISCHGEBIET
(§ 6 BauNVvO)

(a) Geman § 1, Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet die in § 6, Abs. 2, Nr. 6,7 und 8 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

(b) GemaB § 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO sind im Mischgebiet die in den Ausnahmen nach § 6,
Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB 1.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)

(1) Die zul&ssige Grundflichenzahl im WA-0,30-Gebiet darf durch die Grundfl&chen der in
Satz 1 des § 19, Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150 von Hundert, bzw.

bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt zu versiegeinden Flachen von max. 0,75
Uberschritten werden.

3. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

3.1 Im Bereich der L&rmpegelbereiche Il bis V (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "An-
forderungen an die Lufischallddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen" (vom November 1989) bei dem Bau von Wohnungen zu beriicksichtigen.

3.2 In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V sind Fenster von Aufenthaltsrdumen
zusétzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen auszuriisten, deren Schall-
dammungen bei der Ermittlung des resultierenden Schalld@mm-MaBes R'w,res
berlicksichtigt werden missen.

4. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Die anzupflanzenden Baume sind als heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.

5. BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 92 LBO)

5.1 Die Flachen mit Bindung flir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung sind als Vorgérten zu erhalten. Innerhalb dieser Fl&chen sind nur die
erforderlichen Zufahrten zuldssig. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne § 14
Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Flachen unzuléssig.

6. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.1 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen darf in der Mitte der straBenseitigen
Gebaudeseite nicht mehr als 0,50m (ber der Oberkante des zugehdrigen Gehweges liegen.
Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Hohenlage um das MaB des natdrlichen Héhen-

unterschiedes zwischen Gehweg und straBenseitigen Gebadudefront.
HINWEIS

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Satzungen zu beachten:

1. Orissatzung des Gemeindegebietes der Stadt Eutin Uber besondere Anforderungen an
Werbeanlagen und Warenautomaten vom 22.11.1974,
2. Satzung der Stadt Eutin (ber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt
vom 03.09.1985,
3. Satzung der Stadt Eutin Gber die Erhaltung baulicher Anlagen vom 10.04.1984,
4. Satzung zum Schutz des Baumbestandes vom 29.12.1987.

Ausgearbeitet im Aufirag der Stadt Eutin durch das Planungsblro Ostholstein, Bahnhofstrae 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0); (GT)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowle nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 21.03.2001 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 86 der
Stadt Eutin fir das Gebiet zwischan Albert- Mahistedt- Straf3e, BahnhofstraBe und der Bahnlinle Libeck- Kiel;

bestahend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), efassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Die frihzeitige Birgerbetelligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 24.05.15988 bis zum 06.06.1988 durchgeflhrt worden.

1b) Die von der Planung berlhrien Trager dffentlicher Belange sind mit Schrelben vom 12.09.1998 und zuletzt mit Schreiben vom
01.11.2000 zur Abgabe seiner Stallungnahme aufgefordert worden.

1c) Der StadtentwicklungsausschuB3 hat am 16.08.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschiossen und
zur Auslegung bestimmt.

1d) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie die Begrandung
haben In der Zelt vom 26.10.1999 bls zum 25.11.1999 wihrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelagen. Die &tfentliche Auslagung st mit dam Hinwels, da3 Anregungen wihrend der Auslegungstrist von allen
Interesslerten schriftlich oder zur Nlederschrift geltend gemacht werden kinnen, im "Ostholstelner Anzeiger' am 08.10.1939
ortslblich bekannt gemacht worden.

1e) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachlen Anregungen sowle die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher
Belange am 21.03.2001 geprift. Das Ergebnis ist mitgatelit worden.

1) Der Entwurl des Bebauungsplanes st nach der ffentlichen Auslegung geandert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dar Planzeichnung (Tell A) und dam Text (Tall B), sowle die
Begrindung zulatzt in der Zelt vom 14.11.2000 bis zum 27.11.2000 wéahrend der Dienstzeiten emeut Sffentlich ausgelegen.
Dabel st bestimmt worden, daB Anregungen nur zu den gedndarten und ergnzten Teilen vorgabracht werden konnten.
Die &ffentfiche Auslegung Ist mit dem Hinwels, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schrifiich oder zur Niedarschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 06.11.2000 im "Ostholstainer Anzelger®
ortsblich bakanntgamacht worden.

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T rda am 21.03.2001 von dar Stadt-

Eutin, 25.04.2001

- Blirgermeister -
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2) Der katastermaBige Bestand am mm;qﬁ sowie &'Mamacm Festiegungen der neuen stidtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. e jf
Eutin, 18.04.2001 P \ Py 7 1 &
'S ] (Vogel)

stunden von allen Intaresslerten eingesehen warden kann und Ober die den Inhalt Auskunft artellt, sind am Z7.04 2001 im
"Ostholsteiner Anzeiger” ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, die Veretzung

~ von Verahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, einschiieBlich der sich ergebende Rechistolgen (§ 215
Abs.2 BauGB) sowle auf die MOglichksit, Entschidigungsanspriche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewlesen worden. Auf dle Rechtawirkung des § 4 Abs. 4 GO wurde ebenfalis hingewlesen,
Die Satzung Ist mithin am _28,04 2001 In Kraft getreten.

P
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SATZUNG DER
STADT EUTIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 86

(EHEMALS BEBAUUNGSPLAN Nr.14b)
fir das Geblet zwischen Albert- Mahistedt- Strafe, BahnholstraBe
und der Bahnlinie Libeck- Kiel;
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