BEBAUUNGSPLAN NR. 41 -SCH-, 13. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
\M.: 1:1000

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbire Ostholstein, »
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.2012 folgende Satzung Gber die 13. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 41 -5CH- der Gemeinde Scharbeulz fiir das Gebiet Scharbeutz, dstlich der Strandaliee,
westlich der Ostsee, Flurstiick 5/3 - Bastel -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erassen:

VERFAHRENSVERMERKE

y Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses des Bauausschusses der Gemeinde Scharbeutz vom 07.02.2012.
\ Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am 07.03.2012

I erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 06.03.2012 durch Abdruck in den “Libecker Nachrichten,

\ \ Ostholsteiner Nachrichten Siid" hingewlesen.

\'l I". 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.03.2012 bis
einschiiefilich 23.03.2012 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt,
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\\\ 3. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB am 29.02.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

0 4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. die von der Planung berihrt sein kéinnen, wurden
H‘I A | gemalt § 4 Abs. 2 BauGB am 28.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BaugrEnze nur OG. 5. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 12.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
nur Balkone zulassig, Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

OK <9,10 m i NN 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
sy Begriindung haben in der Zeit vom 02.07.2012 bis einschlieflich 03.08.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden kiénnen,
am 20.06.2012 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsublich bekannt

gemacht. Zusatclich erfolgte cine Dercitatellung der Dolkanntmachung im Intarnet,

7. Die Gemeindeveriretung hal die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger

dffentlicher Belange am 26.09.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ﬁe(f em Text

(Teil B), am 26.09.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Besghlfss
gebilligt 508

Scharbeutz, den J?[]KT 2[]]2

Eréﬂ,ﬁ

urgermeister

éﬁ,:ﬁ-@mﬁgmgen der neuen stadtebaullchen

A leeceees
|
= (Kummer)

-Offentl, best. Verm .-Ing.-

Planung werden als richtig bescheinigt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnlng (Teil A)und dem Text (Teil B)fwi

P LANZE I c H E N ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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ks giit die BauNVO 158U Scharbeutz, den ...2..0.. NOV. 2012
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN .
5 9 Abs. 7 BauGB ARt
1§ ) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES '
(Baugesetzbuch) 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden vgn allen
- § 1- 11 BauNVvO Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .4 4. NOV... 2012 ..
durch Abdruck in den Libecker Nachrichten, Ostholsteinar Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht
SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 Abs. 2 BauNVvO worden, Zusétzlich erfolgte eine Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet. In der Bekanntmachung
(Baunutzungsverordnung) ist auf die Moglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Mangeln der Abwégung
MAR NER RAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB einschlieflich der sich ergehenen Rechtafolgen (§ 215 Ahs. 2 BauGR) sowie auf die Méglichkeit Frtachédio-
o 16 BauNVvO ungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGRE) hi i r
GR< 425 m* GRUNDFLACHE s Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung | aq f%el'w{?%
in Kraft ten.
() ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND M 7 7. NOV. 2012
GH<12,20m  GESAMTHHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN SHERIRERONE, OO o nscecovmenss
Uber NN UBER NORMALNULL
OK < 9,10m OBERKANTE UBER NORMALNULL
liber NN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o OFFENE BAUWEISE §§ .22 und 23 BauNvO |

BAUGRENZE ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS
BAUGRENZE NUR OBERGESCHOSS

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UBER DIE 13. ANDERUNG DES

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG -STRANDPROMENADE- BEBAUUNGSPLANES "R 41 -SCH

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fiir das Gebiet Scharbeutz, éstlich der Strandallee, westlich der Ostsee,
o = Flurstiick 5/3 - Bastei -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE - STRAND -

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- § 9 Abs, 1 UBERSICHTSPLAN
SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES Nr. 16 BauGB M 1: 5.000
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSER- Stand: 26. September 2012

WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND

Uik REGELUNG DEs WASSERABFLUSSES
-UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 84 Landesbauordnung S-H
FD NUR FLACHDACH ZULASSIG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
) VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o—0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
1227 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Ostsee
11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
LANDSEITIGE BEGRENZUNG DER GEPLANTEN

HOCHWASSERSCHUTZANLAGE K SRy Pty . G e : e tomasser
. _100m . SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN (Lardemrachitgemmts) TR 250w 1 K o JAL APhwimmod

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - STRANDVERSORGUNG/ TOURISMUS -

(§ 11 BauNVO) SO w24 y
Das Sonstige Sondergebiet dient der Strandversorgung sowie zur Erganzung des B \\ \\.B a1 S_CH
touristischen Angebotes. \' /13. A.
Zulassig sind: =
1. Laden, \
2. Schank- und Speisewirtschaften. Q5 N\ 00 o . : E

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 ADS. | Nr. 1BauGB V. mit §§ 16 - 21a BaunNvo) 22N TR . ‘-‘\.1t "?‘;:E

2.1 Die im Sondergebiet festgesetzte Grundflache kann ausnahmsweise fiir nicht tiberdachte,
gewerblich genutzte Terrassen um bis zu 200 m? nach § 16 Abs. 6 BauNVO (berschritten
werden.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Firsthdhe von 12,20 m Uber NN darf fiir
technische Anlagen und Solaranlagen bis zu einer Firsthohe von bis zu 14,00 m tGber NN
Uberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVOQ),

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

3.1  AuBeihalb der als dberbaubar fesiyeselcien Giundsidcksidchen sind german § 23 (3) Salz 3
BauNVO ausnahmsweise AuBenterrassen und eine Freitreppe mit einer Lange von bis zu 9,20 m
zulassig. Der zulassige Umfang fiir die AuRenterrassen entspricht Textziffer 2.1. Bauordnungs-
rechtliche Belange bleiben unberihrt.

3.2 Auflerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundsticksflachen ist gemaR § 23 (3) Satz 3
BauNVO ausnahmsweise ein Lastenaufzug/Hebebiihne mit einer Grundflache von max. 10 m?
unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 84 LBO)

Innerhalb der tiberbaubaren Flachen. in denen nur Balkone zuldssia sind. ist die Errichtung von
Wiénden, mit Ausnahme von Briistungen und Windschutzelementen, unzuldssig. Dem
Sonnenschutz dienende untergeordnete Bauteile sind zuldssig. Technische Anlagen und
Solaranlagen sind auf dem Dach nur mit einem Abstand von zwei Metern zur Traufe zuléssig.

B- 41 -SCH- & W

W N H\"i‘-_

; '.1101 _ﬁ]‘ \ll\l
' \

|






