i -
BEBAuuNGSPLAN NR. 41 _SCH_ 10. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ TE'L B: TEXT Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein, =,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de im

fur das Gebiet Scharbeutz, dstlich der Strandallee, westlich der Ostsee und noérdlich vom Seebrlckenvorplatz - Hotel Bayside - PLANZEICH EN Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 P MBEL .
- \ = Es g“t die BauNVO 1990 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§1 -15 BEUNVD} AUf’QI’Uﬁd des § 10in Uerbindung m-tﬁ 13a d B tzbuch B GB} i
b ) \ ) : \ : i a des Baugesetzbuches (Bau sowie nach § 84 Landesh d
TE' L A: PL ANZE'CHNUNG I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1.1 :CIHSSTIQES SONDEII!GEBIET .HDTEL (§ 11 BauNVvO) _ _ fur Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeuertretu%g unmnzﬁ.n;.’;; 1T znung
- M 1: 500 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Nas ﬂﬁst!ge Sondergebiet -H::t_tel-l dient der Unterbringung eines Hotels mit allen erforderlichen fclggnde Satzung Ub_er L_:!en Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch-, 10. Anderung der Gemeinde Scharbeutz fir das
P - . : ;ege:mrrg;chtungebn.tzu;ass&? srndE . Gebiet Scharbeutz, dstlich der Strandallee, westlich der Ostsee und nérdlich vom Seebriickenvorplatz - Hotel
eherbergungsbetriebe. Diese Betriebe mussen auf eine gastronomische Fremdversorgung der Géaste Bayside -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erl
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB direh dan Baherbor : - : ik : ! ‘ L
F ) gungsbetrieb abgestimmt sein. Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen
. S MBANGE  durhden seherbergung VERFAHRENSVERMERKE
1. 5 \ SO SSS?;LGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO 2) Weliness- und Tagungseinrichtungen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung vom
/9 : g 3) Schank- und Speisewirtschaften., 08.08.2012. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
| {}1 MAS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4) Maximal drei Wohnungen fur Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Sonstige den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Suid" am 10.08.2012 erfolgt. Zusétzlich erfolgte eine
7\ § 16 BauNVO Wohnungen sind unzulssig. Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet.
1"\ GF < 16.000m* MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE 3) Im Erdgeschoss Ladfn bis 2u einer Ugrkaufsﬂache von jeweils max. 400 m*. Die Verkaufsflache _ 2. Die Behnrdan und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
1\ lrrl'lsrgsianﬂ darf 1\&203 mfs:::hr: Llherschrmt?HdGr:mdl- und Nahversorgungsglter des taglichen Bedarfs sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB am 10.08.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| GR < 4.100m* MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE HiRis-2l Sinel Verkauisiiache von max. 108 m™2ulassg 3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 08.08.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrandung beschlossen und zur Ausl '
0.65 Vi MAX. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 16 - 21a BauNVO) 4 D:? Entwur? des Eebauurr:::m;:ers L:e:tgel;ulgn:?j:ndr:: Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowi
OK 8,00 m %3, SRUNDELAGHENZANL 15 16 Bauni/O) " die Begrindung haben in der Zeit vom 21.08,2012 bis einschliedich 50.08.2012 wahend der Diengt. -
' OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGEN Eine Uberschreitung der festgesetzten max. zuléssigen Grundflache durch die Grundfidchen der in § 19 (4 stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinwei
/ aber NN UBER NORMALNULL ALS HOCHSTMAG B Sfrist Sehri cach
A LLALSH BauGB genannten Anlagen ist bis zu einer Grundfiachenzahl von 1,0 zulassig. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
[ L BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB abgegleben werden kénnen, am 10.08.2012 durch Abdruck in den “Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner
§§ 22 und 23 BauNVO 2.2 GESCHOSSFLACHE (§ 20 BauNVO) Nachrichten Sud" ortsiblich bekannt gemacht. Zusatzlich erfolgte eine Bereitstellung der Bekanntmachung im
\ . a ABWEICHENDE BAUWEISE Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen In.ternel. :
({:'ig ol N o N Geschossen einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer 5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
S 3 \::“ \ @\\ X \ A\ BAUGRENZE Umfassungswande ganz mitzurechnen. offentlicher Belange am 26.09.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
\ ; \ ¥ 6. Die Gemeindevertretung hat den Beb lan, besteh i [
RN e N ‘ ) g en Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichinyng (Teil A) und dem Text
\il | *:,:%“ % L8 b VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.3 GEBAUDEHOHE (§ 16 Abs. 6 BauNVO) (Tell B), am 26.09.2012 als Satzung beschlossen und die Begriundung durch (¢infathen) Beschluss
L — % \ BN STRAEENBEGRENELING.SLINIE Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehéhe bis zu einer Hohe von max geoigh. i e
| "1 : STRARENVERKEHRSFLACHEN iﬂsgﬁg Sr: n:t[.r;lnh; :ulrs Egtggiq;g?gt: Ba-.:lteilf zulassig. Die Grundflache darf zusammenhangend max. 400 m?, Scharbeutz, den .0 1. 0KT. 2012 \
: i Uberschreiten. } :
: Burgermeisfer -
! ) .
] 1] R VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
] g ,H _ ZWECKBESTIMMUNG 2.4 ;HZAHL DER VOLLGESCHOSSE T D\\a»:1 ka;as':errr:ﬂlaﬂFi‘g;e Bestand am 27.09.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
1 \ N 158 as sechste Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden, dessen Aulienwande allseitig um jeweils stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
u’g (1 ’ 1 ) \ - VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH mind. 1.5 m hinter die AuRenwandfl4chen des darunter liegenden Vollgeschosses zuriicktreten missen e - - /ﬂ.
30°<145° OFFENTLICHER FURWEG o / : (
i 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Eutin. den .92 A40. 2042 145 L.V rtel A_S
S SO -HOTEL- 7 0.63 PRIVATER FUBWEG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) | ” 2% Offentl. best 'L'erm..—ln
A i 3.1 ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 BauNVO) \ AU PEESERER
N GR 4.100m AN, Ex OFFENTLICHER FUR- UND RADWEG In der abweichenden Bauweise sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaude Uber 50 m Lange :
o . "flt : 1*. GF 16.000m? P\ EEJEy EIN- UND AUSFAHRTEN zulassig. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten
=7 /11.08'\ G 8 ; )
= / Foaufe /\\ Ly Strand 3.2 UB 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). wird hi
=7/, \ : . -2 UBERSCHREITUNG DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO) . . | g (e M) e dainy et (TeILBY, Wind fripairil
Y /., MI /o II ﬁ?& .‘1 a FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB Zur Strandallee ist ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenze fir ein Vordach in einer Breite von max MEmgalilg-unG St Dekat ML,
VA LA ol &2\ \ ABFA;LLE“HTEDRGUHE UND ABWASSERBESEITIGUNG 12 m und einer Tiefe von max. 4 m zulassig.
'n.\ : fo. 4(1 ; 10 ) H‘\ SOWIE FUR ABLAGERUNGEN LL(/ '
0.4 (s , \ i 4. MABNAHMEN ZUM ,
114\ ‘3{; L 46 250 / 2\ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN NATUR UND Lnun:::;?@zsﬁ:?ﬁﬁzs ;:g; R ENTWICKLONG VON BopER, Setman, et e D1 2012 taesne) [
A iy i= / ; 'L \ A g f - -
H ; | P ,; '"x\ i) ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION) ::I: :;znﬁmnfachen mit der Zweckbestimmung "Dune” ist die Dane zu erhalten und vor Betreten zu o et 1 tee : Ml Bag et
B _X5 \ 0 — . Der _esch uss des Bebauungsplanes -:I:Iurch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
_— - ] : Begrundung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
f’f \ 115 GRUNFLACHEN §9Abs. 1Nr. 15BauGB 9+ MABNAHMEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am Lwaﬁﬁrhﬁ! durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten,
| . \ ) . 5.1 Aufden mit L1 {Ter[assej und L2 {Ba” fESthSE‘ZtEH Flachen ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von Ostholsteiner Naﬂhfichten Sid" ortsiiblich bekannt gEmaCht worden. Zusatzlich erfﬂlgte eine BEFE“SIE”HHQ
. : A er ; | GRUNFLACHEN OFFENTLICH 2,50 m ab FuBbodenoberkante mit einer flachenbezogenen Masse von mindestens 10 kg/m? zu errichten. der Bekanntmachung im Internet. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit eine Verletzung von
1 CFirbt Ao/ 74 _{A\ 116 i ) Die Oberflache ist geschlossen, ohne Licken und verbunden mit dem Fuboden auszufiihren. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen
\ A r Ty \ . DUNE Re;:lxsfogfn {%212 Abs. iBauGE} sugwie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
i _ raufe 7.70/.) i 5.2 Die mit L3 (Vorfahrt) fest tzte Larmschutzwand ist m flach - 2 und das Erloschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Reghtswirkungen des
. 0, :| geselzte Larmschutzwand ist mit einer flachenbezogenen Masse von mind. 10kg/m : .
\\ s~ 0.63 N.N.-Linie La FRRKANLASE und einer Hohe von 2,00 m Gber Gradiente der Vorfahrt zu errichten, Die Oberfliche ist geschlossen, § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am wili[ﬂﬂzmz in Kfaft getreten.
\ 3 vom 30.06.2 ohne LUcken und verbunden mit dem Gelande auszufihren. (}{/ {/(/
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER 9 Abs. 1 Nr. 20, . KT, 2012 '
MASSHAHME.H SR SRR FFLE'GE e s 255 und 1a BauGe 8 ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB) Scharbeutz, den 11[] (Poeppel)
- ’ 6.1 ERHALTUNG VON BAUMEN - 1. stellv. Bargermeister -
el ) Watiiiie i ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang
: Q000000000 ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gleichartig zu ersetzen
W70 vom 30.06,2010
R e P e _x . ERHALTUNG VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB g o ANPFLANZEN VON BAUMEN
Auf der als Fullgéngerbereich festgesetzten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind
5“""‘_"_55 PLANZEICHEN ) ) mind. 3 Grofb4ume zu pflanzen. (Hinweis: Stiel-Eichen Kiefern' Pflanzqualitat H 4 xv 20-25)
1’ "} UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
| | NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB 6.3 FASSADENBEGRUNUNG
: \ e ! GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Fensterlose Aullenwandfachen im Erdgeschoss von Gebauden sind ab einer Lange von 5,00 m mit
- J _ A\ St STELLPLATZE sniibstkélmmendgn. r:nkenden oder schlingenden Pflanzen zu begrunen. Je laufender Meter Wandflache SATZUNG DER GEMEI N DE SCHARBEUTZ
/ ¥ [ ) .x__. ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. o o
-1 M Ill T'E}l“ﬁ:ﬁ \ TGa TIEFGARAGE UBER DIE 10. ANDERUNG DES
: ‘0.4 (1 0) & /6 ) 5 6.4. ANPFLANZEN VON HECKEN
i/ B | y * . UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 D P - - o
_'L. 2&33 . & : s UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB le in der Planzeichnung festgesetzte Hecke ist als Hainbuchenhecke anzulegen. BEBAUU NGSPLAN ES N R- 41 SCH"
Eﬁﬁf&;ﬂﬂﬁgﬁﬂﬁﬁﬁﬂzﬂﬁgﬁ 1?2%55 7. BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 LBO) fur das Gebiet Scharbeutz, dstiich der Strandallee,
7.1 LARMSCHUTZWANDE westlich der Ostsee und nérdlich vom Seebriickenvorplatz
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Die festgesetzten Larmschutzvorkehrungen L1 und L2 sind transparent auszubilden. - Hotel Bayside -
7.2 GELANDER
EZ;J VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Gelander sind transparent auszubilden. Hiervon ausgenommen ist eine Bristung bis zu einer Hohe von
0.61 o———o  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN - UBERSICHTSPLAN
: ) M 1: 5.000
= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN SRS e Stand: 6.8
= Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Werbeanlagen auf Dachern sind tand: 26. September 2012
5 L | VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER unzuldssig. Es sind nur indirekt beleuchtete Werbeanlagen zul4ssig. e \ T EEY
Eiles KUNFTIG FORTFALLENDER BAUM R
19,24/ 1T 1T -
A VORGESCHLAGENE STELLUNG DER STELLPLATZE HINWEISE
Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 1. AUSGESTALTUNG VON ANLAGEN UND ORTSFESTEN EINRICHTUNGEN
GESCHUTZTES BIOTOP Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemalt § 34 (4) WaStrG i.d.F. vom 23. Mai 2007 (BGBI.
“ g §{; Iéﬁ‘:tg:;g | S. _962} weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
N HEN chififanriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE Schifffahrtszeichen Anl ben, d Wirk
WASSERWIRTSCHAFT DEN HOCHWASSERSCHUTZ SchiffsfUhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefuhren oder behindern.
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffanrtszeichen ist unzuléssig.
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET ‘ufu_::-n der W&sserstraﬂg aus sollen weder rote, gelbe, grune. blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fl4chen sichtbar sein. Antrage zur
AAAAA LANDSEITIGE BEGRENZUNG DER Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
HOCHWASSERSCHUTZANLAGE
2. HOCHWASSERSCHUTZ
Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Bauliche Anlagen sind so zu
errichten und mussen so beschaffen sein, dass durch Sturmfluten keine Gefahren flr Leib und Leben
entstehen konnen. Fundamente sind so tief zu grinden, dass keine Unterspilung moglich ist. Raume zum TJL‘ i
dauerhaften Aufenthalt von Menschen miussen mit der Oberkante des Fullbodens +3.50m GNN liegen.
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