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BEBAUUNGSPLAN NR. 39 -SCH-, 1. ANDERUNG DER GEMEIN
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E sc H ARB E U TZ Ausgearbeitel im Aufirag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, i—m
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PRAAMBEL
Aufigrund des § 101V mit § 13a des Baugesetzhuches (BauGE) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 24.11.2010 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 -SCH- der

Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Haffkrug, nérdlich des Waldweges - Verbrauchermarkte - bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), edassen:

VERFAHRENSVERMERKE
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A QU ERSC H Nl E 1. Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 07.07.2009. Die ortsibliche
foy VW ARG Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses erfolgte am 26 11,2008 durch Bereitstellung im Internet. Auf die
AN M.: 1:100 Bereitstellung im Internet wurde am 25.11.2009 durch Abdruck in den _Lilbecker Nachrichten - Ostholsteiner
iy L L ; Y
[ Nachrichten Siid -" hingewiesen
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. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
Gemeindeverwaltung in der Zeit vom19.10.2009 bis zum 20 11 2009 durchgefihrl. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB
erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der dffentlichen

Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben,

FUSSGANGER
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3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden nach
§4 Abs. 1 BauGB am 05.10.2009 unterrichiet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Die Gemeindeveriretung hat am 06.07.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur

e 7,50m Auslegung bestimmt

v 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

P j j ¥ [ o L - Begrundung haben in der Zeit vom 02.08.2010 bis zum 03.09.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden kinnen, am 22.07.2010
durch Bereitstellung im Internel artsiblich bekannl gemacht worden. Aufl die Bereitstellung im Internet wurde am
21.07.2010 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichlen Siid - hingewiesen

6. Die Behorden und sonsligen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein konnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 19.07.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gennelndeverbielung bal Stellungnalmen der Offenthichikeil wid der Behdmden und sonstigen Trage Ofentlicl e
Belange am 24.11.2010 gepriifi. Das Ergebnis wurde mitgetaill

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Pla nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am

luss gebilligt.
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9. Der katastermaBige Bestand am 20.1 I.E‘I{T? sowie dig geamelrischen Fesll

ungen der neuen stadiebaulichen
Planung werden als nchiig bescheini t .
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] 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der-Plarizeichnung (Teil A)
= ausgefertigt und ist bekannt zu machen. 7 ™
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OAN 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
. e auf Dauer wahrend der Dlﬁ%ﬁlﬁ{?nﬁﬁ von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
; ||f ' S Auskunft erteill, sind am £ %255, £ durch Abdruck in den Libecker Machrichten, Ostholsteiner Nachrichlen Sid”
g orisublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verlelzung von Verfahrens-
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
n und das Crigschen dieser Anspriiche
Ofwurde ebenfalls hingewiesen.
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und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschliefilich der s
DauGD) sowie auf die Maglichkeil, Cnitschadigungsanspriche geltend zu
(§ 44 BauGB) hingewiesen Wﬂiﬂ&n- f die Rechiswirkung des § 4 Abs. :
Die Satzung ist mithin am ERR Ty :
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PLANZEICHEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990
I. FESTSETZUNGEN
| 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE SONDERGEBIETE
GROBFLACHIGER EINZELHANDEL

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
(Baugesetzbuch)

&9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNvO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

WH=<=6 m ;
iber NN WANDHOHE UBER NORMALNULL
GR<4000 m* GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS
FH< 10,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber NN ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNvVO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
FUSSGANGERBEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHE
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: GRUNFLACHEN OFFENTLICH
o GEHOLZFLACHEN
= GRABENSCHUTZSTREIFEN
] LARMSCHUTZWALL
Fof STREUOBSTWIESE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES -UBERSCHWEMMUNGSGEBIET -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

m UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

ZUM SCHUTZ. Z1IR PFI FGF LIND ZLIR FNTWICKI LING Abs. 1a BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 39 -SCH-

Gebiet: Haffkrug, nordlich des Waldweges - Verbrauchermarkle -

SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
m EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (LARMSCHUTZWALL)

ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT-
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
; VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER UBERSICHTSPLAN
o——0  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN M 1: 5.000

P FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Stand: 24. November 2012
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL -
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben
mit den Kernsortimenten Nahrungs- und Genufimittel, Gesundheits- und Korperpflege.
(2) Zulassig sind:
- Ein Discountmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 900 m?.
- Ein Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.250 m?.
- Im Dachgeschoss eine Wohnung fiir eine Aufsichts- und Bereitschaftsperson
(Hausmeisterwohnung).
2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 bis 23 BauNVO)
2.1 BAUWEISE
Abweichend von der offenen Bauweise sind im Sondergebiet Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand und mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

3. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9. Abs. 1. Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB) -Sammelausgleichsmalinahmen -

3.1 Auf der Flache M1 sind der vorhandene Miill und die Gartenabfélle zu entfernen. Die Flache ist
mit einem Zaun abzugrenzen und der natlurlichen Entwicklung zu uberlassen.

3.2 Auf der Flache M2 ist je angefangener 100 m? Flache mindestens ein groBwachsender Laubbaum
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Die festgesetzten Larmschutzwélle sind mit einer Hohe von +3,0 m (ber der vorhandenen
Celéndeoberkante zu errichten.

4.2 Zur Abschirmung der Schallimmissionen ist die nordliche Gebéaudefront als eine durchgangig
geschlossene Einheit von mindestens 70m Lange ohne Offnungen und mit einer effektiven
Schirmhohe von mindestens 3 m zu errichten. Die Hauptbaukorper sind mit einer Mauer/
Schallschutzwand miteinander zu verbinden. (Geschlossene Fenster und Turen sind zulassig.
Fur die Larmschutzwand ist eine geschlossene Bauweise zulassig.)

4.3 Anlieferungen sind vollstandig zu umbauen (Rick- und Seitenwand, Dach).

5. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir die fesigesetzten anzupflanzenden Einzelbdume und auf den Fldchen fir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische, standortgerechte

Ostsee

Baume und Straucher zu verwenden und dauerhafl zu erhalten.






