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TEXT TEIL B

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zulassig. (§ 1 (5) BauNVQ)

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

(§ 1 (6) BauNVO)

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 In den dargesteliten Baufeldemn 1, 2 und 3 ist eine Gebaudeoberkante von

14,50 m als Hochstmafl am tiefstgelegenen Schnittpunkt des Hauptgebaudes mit der
festgelegten Gelandeoberflache und eine Gebiudeoberkante von 10,00 m am
hochstgelegenen Schnittpunkt des Hauptgebaudes mit der festgelegten
Gelandeoberflache zulassig. Als festgelegte Gelandecberflache gelten die in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Hohenpunkte in Meter Uber NN. Als
Bezugspunkt fur die Bestimmung der Gebaudeoberkante ist jeweils der am nachsten
liegende Hohenpunkt im Bereich des geplanten Gebaudes maligebend.

2.2 In dem dargesteliten Baufeld 4 ist eine Gebaudeoberkante von 10,00 m als
Hochstmal aber 36,70 m UNN zulassig.

2.3 Die zulassige Grundflache in den Baufeldern 2 und 3 darf durch die Grundflache
derin § 19 (4) Satz 1 Nr.1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 uberschritten werden. (§ 19 (4) Satz 3 BauNVQ)

3.0 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind abweichend von der offenen Bauweise
Gebaudelangen bis hochstens 30 m zulassig. (§ 22 (4) BauNVO)

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfldche i. V. m. Nebenanlagen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 14 (1) BauNVO)

4.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind freistehende Nebenanlageni. S. v.
§ 14 (1) BauNVO nach § 14 (1) 3 BauNVO eingeschrankt. Es sind nur folgende
freistehende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

- Freisitze

- Spieleinrichtungen

- Einrichtungen fur Abfallbehalter

- Einrichtungen zum Waschetrocknen

- Pergolen sowie Sicht- und Windschutzwande
- Fahrradstellplatze / -einrichtungen

Il Festsetzungen iiber die dufere Gestaltung
(9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO)

1.0 Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Mindestens 70 v. H. der Hauptgebaudefassaden sind mit hellen bis mittleren
Farben zu gestalten. Die Helligkeit der Farbe darf zwischen 50 und 99 nach dem

Acoat Color Codification System (ACC-System) liegen.

1.2 Dacher von Hauptgebauden sind als Flach- oder flach geneigtes Pultdach zu
gestalten. Die Dachneigung darf hdchstens 15° betragen.

Il Hinweise

1. Flachdacher soliten als Grindach gestaltet werden, wenn die Dachbegrinung nicht zu
einer wesentlichen Erschwerung bei der hochbaulichen Planung und Umsetzung fuhrt

2 Es gilt die 1. Anderung der Satzung der Stadt Eutin zum Schutz des Baumbestandes.

3. Baume, die geféllt werden mussen, sind vor der Fallung von einem faunistischen
Gutachter zu bewerten. Die Verpflichtung zur Einschaltung eines faunistischen
Gutachters und die Verpflichtung zur Durchfihrung notwendiger MaRnahmen werden in
einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregeit.

PRAAMBEL

Aufgrund des §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom 27.02.2013 folgende Satzung dber den
Bebauungsplan Nr. 117 flr das Gebiet: beidseitig der Fritz-Reuter-Strae, im sdlichen
Bereich der Fritz-Reuter-Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Auic{(estellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung und Umwelt vom 01.12.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.12.2011 durch Bereitstellung im Internet
unter www.eutin.de. Auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet wurde
am 21.12.2011 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" ortstblich hingewiesen.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 01.12.2011
wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 03.05.2012 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 117 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 02.07 2012 bis 02.08.2012
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kénnen, am 22.05.2012 im Internet ortsblich bekannt
gemacht. Auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet unter www. eutin.de
wurde am 21.05.2012 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" orts(blich
hingewiesen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planun%
berdhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.05.2012
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117 wurde nach der &ffentlichen Auslegung

(Nr. 4) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.10.2012

bis 30.11.2012 wahrend der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 17.10.2012 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung

der Bekanntmachung im Internet unter www. eutin.de wurde am 18.10.2012

durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" ortstiblich hingewiesen.

7. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung
berlinrt sein kdnnen, wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 18.10.2012
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert.
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8. Der katastermaBige Bestand am™7%- 72.227Zsowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen .der.@ﬁentlichken sowie der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 27.02.2013 geprift. Das Ergebniss
wurde mitgeteilt. .
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10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 117, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), am 27.02.2013 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. 2OT £\
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) , wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu-machen.
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrtindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 44.04. 2045 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der
sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am A 2.:04.2047 in Kraft getreten.
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FUR DAS GEBIET:

BEIDSEITIG DER FRITZ-REUTER-STRASSE,
IM SUDLICHEN BEREICH DER FRITZ-REUTER-STRASSE
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