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TEIL B - TEXT

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BauGEB)

1.1 In allen Gewerbegebieten und dem SO - Grofllager sind Einzelhandelsnutzung und
Tankstellen - mit Ausnahme von Betriebstankstellen - generell nicht zuldssig. Im GE 2 +

_= BauNVO ausnahmsweise zulassig

vertikale, gebaudegliedernde Elemente bedingt sind.

3.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Sondergebiet "GroBlager” folgende Festsetzung getroffen:

Schornsteine usw.) notwendig sind

und 25b BauGB).

4.2 Knickwallanpflanzungen

GE 3 sind Einzelhandelsnutzungen fir den landwirtschaftiichen Bedarf gem. § 1 (5)

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 Nr. 2 BauGB + 22/23 BauNVQ)

2.1 In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise (ab) sind auch Gebaude (ber 50m
Lange in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

2.2 Abweichungen bis zu 1.5 m sind von den Baugrenzen zulassig, wenn diese durch

Gemal § 9 Abs 2 BauGB wird fir die Hohenlage der baulichen Anlagen im

Die Angaben dber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
festgelegten Bezugspunkte 1 = gewachsene Gelandehdhe, Bezugspunkt 2 = 29,7 OK
(Versiegelungsoberkante) und Bezugspunkt 3 = 31,0 OK (Gebaudebodenoberkante).
Bauliche Anlagen dirfen nicht héher als FH max. = 12,0 m Uber dem Bezugspunkt 2
liegen. Ausgenommen hiervon sind Betriebseinrichtungen die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedeckung (LUftungsaniagen,

4.0 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Biumen, Strauchern und Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a

4.1 Das Pflanzgebot fur Einzelbaume im Bereich der Planstralen (siehe Stralenquerschnitt
A-A) ist entsprechend dem angegebenen Pflanzort mit Tilia-Cordata -Winterlinde- mit
einem Stammumfang von 16-18 cm (gemessen in 1m Hihe) zu erfillen

Die Knickwallanpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen sind aus den folgen-
den Geholzen der Baumschulqualitat "leichte Heister. leichte Straucher” in einem
Pflanzabstand von 1x1 m herzustellen {siehe Schemaschnitt Knickanlage)

Arten und deren prozentualer Anteil an der Gesamtpflanzung:

5% Salix aurita -Ohrchenweide
5% Salix caprea -Salweide

5% Seorbus aucuparia -Eberesche

5% Acer campestre -Feldahorn

5% Carpinus betulus -Hainbuche

5% Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen
5% Quercus robur -Stieleiche

5% Sambucus nigra -Holunder

10% Corylus avellana -Hasel

10% Cornus sanguinea  -Roter Hartriegel
10% Rosa canina -Hundsrose
15% Cralaegus monogyna -Weillddorn
15% Prunus spinosa -Schlehdorn

gerecht zu pflegen

4 3 Anpflanzung im Bereich des Sondergebietes

Die festgesetzten vorhandenen Knickpflanzungen sind auf Dauer zu erhallen und art-

Das Anpflanzgebot im Bereich des Sondergebietes ist zeitgleich mit der notwendigen
Anlage der Regenruckhaltebecken zur Loschwasserversorgung herzustellen bzw. ab-
zustimmen. Die Bepflanzung soll unter Verwendung der unter 4 2 aufgefiihrten Knick-

dB(A)gm geholze auf ca. 70 % der Flache - verteilt auf mehrere Teilflachen - erfolgen.
4 4 Fassadenbegrunung
Die Hallenwandflachen des Grofilagers im SO sind gem. §9(1) Nr. 25 BauGB mit Blau-
regen (Wisteria Sinensis), Wildem Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitehii) und
i Knoterich (Polygonum auberti) mit einem Pflanzabstand von mindestens 2.00m zu be-
grinen
45 Geholzanpflanzungen in Flachen an der B 432
Die Gehdlzpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen an der B 432 sind zu 85 %
der Geholzarten aus leichten Strauchern und leichten Heistern und zu 15 % aus Hei-
stern in mind. 2x Baumschulgualtat, Hoe 250 -300 . zu erstellen
\ ' Pflanzabstand 1x1m
Arten leichte Heister, leichte Straucher
KNICKWALL H=3.UUm g 5% Salix aurita - Ohrchenweide
5% Sorbus aucuparia - Eberesche
5% Acer campestre - Feldahorn
5% Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
5% Sambucus nigra - Holunder
10% Corylus avellana - Hasel
10% Rosa canina - Hundsrose
15% Crataegus monogyna - Weilldorn
15% Prunus spinosa - Schlehdorn
Heister
5% Acer pseudoplatanus - Bergahom
3% Quercus robur - Stieleiche
. 5% Caepinus betulus - Hainbuche
2% Fraxinus excelsior - Esche
\ 4 6 Offentliche Griinflachen = Malnahmenfidchen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
s Die offentliche Grunflache einschiiellich der Bereiche fur Bodenablagerungen ist wie
- folgt zu gestalten und im Rahmen der Erschlielungsarbeiten herzustellen:
) \ Auf 20% der Grunflache sind Geholzanpflanzungen in Gruppen von bis 250 Geholzen
5 ﬂ'\,)\rr, mit den unter 4 2 aufgefihrien Arten durchzufuhren. Die im Sidosten zu entfernenden
A== Knicks sind ohne Buschwerk an die Grenze der Grinflache zu versetzen. Der Ablauf
: b der Regenruckhalte-/Loschwasseranlage ist so auszubilden. daf vielfaitige Moglich-
i keiten zur Vernassung und Versickerung in der Grunflache gegeben sind
Die geholzfreien Restflachen sind der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu (iberlas-
sen und extensiv zu beweiden. Eine Erschlieflung dieser Flache durch einen FulBweg
R (Verldangerung des Fullwegansatzes Blauenkrog) ist nicht varzusehen
1 4.7 Pflanzgebot fur Einzelbdume
GE I' \| 2 Das Pflanzgebot fiir Einzelbaume auf dem Parkplatz im Sudosten '‘Grofilager” ist mit
. | \ Quercus robur (Stieleiche). StU 16-18 cm in 1m Hohe gemessen zu erfiillen Der
5 o) | - GRZ GFZ __,\ F’flarr*.lzurt befindet sich zwischen den Stellplatzreihen Es ist ein Baum pro 6 Stellplatze
T, ian : . L SRl
> | 3 L5 iR 4 B T 3 = T ': l 015 ] 018 Illll :
GRUNFLACHE NATUR BEl? £ = ab \ 5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
1 | 3 ) \
_l Lw”max.EDMﬂ 'I.I S 5.1 Pflanzstreifen
* 4 dB{a&qu '|Ll \\._d--"'"- — f,_,_..-- EFI”EI'H:_’] der seitlichen Grunﬂ5tuchsgrenzen bzw der gewidhiten Einr”EdUﬁg sind je Par-
| g e zelle ein mind 3m breiter Pflanzstreifen mit einer dreireihigen Pflanzung herzustellen
- i , - Es werden verwendet leichte Heister und leichte Straucher in Baumschulqualitat in ei-
r . , T nem Pflanzabstand von 1x 1 m
1 -~
= & 5.2 Flachen fur Aufschuttungen
- e [ Entlang der B 432 wird in den fur Aufschuttungen festgesetzten Grenzen uberschiissi-
R kY ger Boden aus dem Sudosten des B - Plangebietes abgelagert. Hohe der Verwallung
o - \ ca 2,50 m uber Fahrbahnniveau der B 432, max. Béschungsneigung 1:2
) \ 5.3 Flachen fur weitere Aufschuttungen
- . \ Die fur Aufschuttung vorgesehenen Flachen sind mit den unter 4.2 aufgefuhrten Gehal-
\ zen auf 50% der Flache in einem Pflanzabstand von 1 x 1m zu bepflanzen Die gehdlz-
. freien Bereiche sind wie unter 4 6 zu pflegen Die im SO-Gebiet liegende, zur Halle ori-
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5.4 Das Regenruckhaltebecken

Tauchwand voneinander getrennt

6. Sichtdreiecke

von 0,70 m nicht Uberschreiten

Immissionsschutz

kl 7.1 Strallenverkehrsldrm

4109, Tabelle 8) zu erfullen
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| I DARSTELLUNGEN OHNE
PLANZEICHEN ERKLARUNG WASSERFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr 16 BauGB NORMCHARAKTER
WASSERFLACHEN '”” VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
| . FESTSETZUNGEN L
REGENRUCKHALTEBECKEN UND FEUERWEHRTEICH ‘ 21 i GEPLANTE BAUKORPER
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR /%9“ "= —— FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
§§ 1-11 BauNVvO PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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§ 16 BauNVO © > ANPFLANZEN VON BAUMEN / KNICKS = RADIUSGROSSE
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e _| BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON . v
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FH max. MAXIMALE FIRSTHOHE UBER BEZUGSPUNKT ‘ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM ( FREIHALTESTREIFEN GEM. § 9 FStrG bzw. § 29 Strw)
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@ FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN Schema: Gestaltung der Aufschuttungsflachen zu Text Nr. 5.3
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs 1 Nr 2 BauGB | e LLLT T T TP LT
§§ 22 und 23 BauNVO [ B 432 e
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) — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
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BauGB
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STRASSENVERKEHRSFLACHEN Eod - i VON BAUGEBIETEN ODER DES MASSES DER NUTZUNG
NS ———— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE —i— LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN DER ANLIEGER
— § 9 Abs.1 Nr.21 u Abs.6 BauGB
HRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG = FAHRRECHT, GLEISANSCHLUSS UND
HERKRHRRELARRENR —-—1_bx__l|——| = GUTERVERKEHR § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
. IND { :
OFFENTLICHE PARKFLACHEN ——1 ( DREIECK) §9 Abs.1 Nr.10 u. Abs. 6 BauGB
I "
§ 9 Abs.1 Nr 15 und Abs 6 ) B STELLPLATZE
Rauih UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
B VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHE UMWELTEIN-
GRUNFLACHE WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
. § 9 Abs. 1 Nr 24 und Abs. 5§ BauGB
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kehrslarm hohere Anforderungen resultieren (s.0.)

7 3 Schalldammalie

SchalldammaRi R'w. res der Aullenbauteile

6.1 Inden gem. § 9 Abs 1 Nr.10 BauGB festgesetzten Flachen
zuhalten sind (Sichtdreiecks) durfen Einfriedungen, Heckep und ﬁnauclwam gine Hohe

entierte Flache kann auch fiir den Pausenaufenthalt der Mitarbeiter dienen. Die Gestal-
tung der Aufschuttungsflache ist dem Schema Gestaltung der Aufschuttungsflache”
(siehe Darstellung ohne Normcharakter) des Buros TTG zu entnehmen

Das REgenru;khaitebecken (Feuerloschteich) ist mit einem technischen Teil als Auf-
fangbecken fir Sink- und Schwebstoffe, einem Leichtflussigkeitsabscheider und einem
biologischen Teil mit Ausgleichsfunktion herzustellen, beide Teile sind durch eine

Qer biologische Teil des Regenruckhaltebeckens ist mit flachen Neigungen im Verhalt-
nis 1:3 -1:5 und mit Flachwasserzonen buchtenreich anzulegen

. die von der Bebauung frei-

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm ist fur Buroraume und die aulnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen im Immissionsbereich® der Bundesstralle 432 passiver Schall-
schutz vorgesehen Hier sind die Anforderungen gemalt Larmpegelbereich IV (DIN

Zum Schutz vor gewerblichen Larm sind fur Baroraume und die aullnahmsweise zulas-
4 sigen ‘-r"-ﬂ_::rhnungen passive Schallschulzmalinahmen entsprechend Larmpegelbereich Il
erforderlich (DIN 4109, Abschnitt 5 5 6 und Tabelle 8). sofern nicht aus Strallenver-

Zum Schutz der Bebauung auf der Ostseite der Fierthstraie sind im Plangeltungsbe-
reich® gemai § 1, Abs. 4, Satz 1, Ziffer 2 BauNVO nur Betriebe zuldssig, deren Emis-
sionen die in der Planzeichnung angegebenen zuldssigen immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel nicht Gberschreiten

Die folgende Tabelle enthalt die Anforderungen an das erforderliche resultierende

Larmpegelbereich | malgeblicher Aus- | erorerliches resultierndes Schalldamman |

204482 durchgefiihrt worden / AuE

Festlegungen der neuen stadtebaulich€n Planufig.werden als richtig

" bescheinigt. f_i' 22T S

E s - I C 3 Y . :" ¥ ato.c o -

Bad Schwartau, den 9.8.1996 e y £ elten

Die Gemeindevertretung hat die vorgebt B d Anregungen

Gameiunde

senlarmpegel der Aullenbauteile R'w, res (Winde, und
dB(A) Fenster) [dB]
Wohnraume Blroraume
il 61 bis B5 35 30
LY 66 bis 70 40 35

siehe Planzeichnung
" siehe Anlage der Begrindung

UBERSICHTSPLAN
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Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewahiten Gebaude-
konstruktion nach den Kriternien der DIN 4109 nachzuweisen

VERFAHREN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der zuletzt genannten Fassung sowie nach
§ 92 der LBO vom 11.07 1994 (GVOBI. Schl -H. 5.321) wird nach Beschlulfassung
durch die Gemeindevertretung vom A%.T. Q.. und nach Genehmigung des
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein / Genehmigungsverfahren
beim Innenminister des Landes Schleswig-Holstein folgende Satzung dber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 -SCH- flir das Gebiet stdlich der B 432,
westlich K 36 und nérdlich Galgenkampsredder - Gewerbegebiet Gleschendorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aushang an den BekanntriTaekuggstafeln vom ............ bis zum ............
durch Abdruck in der ............ /ima -
cesinnesiivs OTTOIQL.

Cemetnde-Seharbeniz—den

HHF
(i

ist am

Ry,
/

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sfid it Schreiben
vom30.4.93 zur Abgabe einer Stellungnahme . a@

Gemeinde Scharbeutz , den ‘2 1 Aug. 19g5(% 7]
2003 oGRS

: , erned
Die Gemeindevertretung hat am30,33¢ den Entwurf des Befauyn planes

mit Begrindung beschlossen und zur Auslegupe g timmt.

Germeinde Scharbeutz | den 2 1 Aug. 1996/¢ B8

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben irlr_jler Zeit vom Ag.40.93
. bis zum .M A3 wihrend fotgender Zesendioudstd. nach § 3Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mjt dem Hinweis,

daf? Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfri on jedermann

scﬂ{gﬂﬁh der zu Protokoll geltend gemacht werden kénn :’ am.£.40.43

in M t: sk A H

- o o - - =

macht

worden. ;
Gemeinde Scharbeutz , den 2 1. Aug. 1996(*

eister -

AR A% geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

P
Gemeinde Scharbeutz , den 2 1 Aug. 1995 - ° -1’-"", eister -

iy,

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &éffentlichen Auslegung
gedndert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die !
Begriindung in der Zeit vomaS4d% bis zum ¥5.9.84 wihrend fetgender Zeten Dicustshuud & |
............ erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, da®
Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnten). Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
sﬁﬁm zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, amAS%.4Y in

bei-Bekanntmaehung-dureh-Aushang—mderZet - 1
____________ ———— ortsiiblich bekanntggrpiacht worden. °
Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs g S V.

mit § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefihrt.

und dem
Is Satzung
sghiuld der

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Text (Teil B), wurde amAR.FQY4 von der Gemeindevertretun
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
Stadtvertretung vom AL .34 gebilligt. *"’“‘?ﬂ

ki

Ul _
#%9-Der Burgermélister -

..l_‘-

Semeinde Scharbeutz , den _2 L Aug. 1995 _:'; t

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs.1 Halbsatz 2 BauGB am4.846dem

Landrat des Kreises Ostholstein / daneaministes angezeigt worden. Dieser hat

mit Verfugung/Exed vom A6 AL.Q6Az ... ... erklart, dal € GA-A-A-%4% B AC(Q) Swa
- er keine Verletzung v chriften geltend ma

Gleichzeitig sind die értlichen Bauvorschriften gg

worden. )’5
' : ¥ i
Sememde Scharbeutz , den 0 2, Juni 1997 ?ﬁfﬁ )

s

er Bifgermeistgr -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic unﬂ il A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. '

Semeinde-Scharbeutz , den [ 2. Juni 1997 :' .,':;_ er Blrgertheister -

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am AD.G. A F o R i Z A Imrerreemeees) O1tS(IDliCh bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahirens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie |
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mithin am 44.6.9%in Kraft getreten.

Semeinde Scharbeutz , den | 2 Juni 1997 eister -

f
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