BEBAUUNGSPLAN NR. 21 a, 1. ANDERUNG DER STADT EUTIN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

== GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
FH =13,50 m FIRSTHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSS-
il OKEGFF FERTIGFURBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

FUSSWEG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN
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ERHALTUNG VON BAUMEN
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG
10°-30° DACHNEIGUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN
| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
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St STELLPLATZE

Ga GARAGE
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
- FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
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RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1 und 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16 - 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 84 LBO

STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe nicht zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V, mit §§ 16 -21 BauNVO)

2.1 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Die im Bebauungsplan maximal festgesetzten Grundflichen kénnen fur Aultenterrassen und
Balkone um bis 15% uberschritten werden,

2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB |.V. mit § 18 BauNVO)
Die Erdgeschossfullbodenhohe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungs-
anlage liegen.
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das Mal des natirlichen Héhen-
unterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der Erschliefungsanlage abgewandten
Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das MaR des natlrlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Erschlielungsanlage und erschlielungsseitiger Gebaudefront.

3. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§§ 12 (6), 14 (1) BauNVO)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der
Strallenbegrenzungslinie unzuldssig gem. § 12 Abs. 6 BauNVO.

4, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 1a BauGB)

4.1 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Auf dem Baugrundstick ist je angefangene 300 m* Grundstlcksflache ein klein- oder
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 I.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § B4 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung vom 17.04.2013 folgende Satzung Ober die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21a der Stadt Eutin fur ein Gebiet zwischen den StraBen Meinsdorfer Weg, Am Hege-
bruch und Galgenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt
vom 06.10.2011. Der Hinweis auf die Bereitstellung der orisiblichen Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses im Internet am 26.10.2011 unter www.eutin.de wurde am 25.10.2011 durch Abdruck im
"Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht.

2, Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und nach
§ 4 Abs.1 BauGB ist abgesehen worden.

3. Der Ausschuss fir Stadtentwickiung und Umwelt hat am 01.11.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 22.11.2012 bis zum 21,12.2012 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 12.11.2012 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” und am 13.11.2012 im
Internet unter www. eutin de ortsiblich bekannt gemacht worden,

5. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 07.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
dffentliicher Belange am 17.04.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wugde am
17.04.2013 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Bes F gebilligt.
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8. Der katastermafige Bestand am 1B.ﬂ?.2Wﬁm_genmemmhen Festlegungen der neuen
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a.l-.l‘s;de_r‘Plan'zeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde am 2 ,2%. 20-L% durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger
ortsiblich bekannt gemacht . In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 BauGRB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkung des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. :

Die Satzung ist mithin am 30:0%.2.043 in Kraft getreten N
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