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Satzung der Stadt Tangermiinde
liber den Bebauungsplan "Kirschallee"
~Wohnbebauung-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
8.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes zur Anderung des BauGB vom 30.7.1996
(BGBL.IS.1189) sowie nach

§ 87 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 29.6.1994
(GVBl. LSA Nr. 31/1994 S. 753) und der Baunutzungsverordnung vom
23.1.1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt gedndert durch das Investi-
tionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993
(BGBL. I S. 466) wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat
vom 21.08.96 und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbe-
hérde folgende Satzung iliber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Kirschallee" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - 1 Lageplan
Planzeichnung M 1 : 1000
Zeichenerklidrung
Verfahrensvermerke

Teil B - Textliche Festsetzungen (sh. Planausfertigung)

§ 1 - Allgemeine Angaben

(1) Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit &rtlichen
Bauvorschriften mit den zeichnerischen Festsetzungen, sowie
dem Text zum Satzungsbeschlub.

(2) Der Geltungsbereich umfaft die in der Planzeichnung ausgewie-
senen Grundstiicke der Flur 5.
Es wird wie folgt begrenzt:

Nord - SchillerstraBe, verlidngerte Theodor-Kérner-StraBe
Siid - Kirschallee
West - Wasserwerk, Breitscheidstr.

Ost - Gartenland, 6stl. Grenze des Flurstilickes 2878/41

(3) Das maBgebliche Planexemplar wird in der Stadtverwaltung
Tangermiinde zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann niederge-

legt.
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§ 2 - Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

Im festgesetzten Bebauungsgebiet sind die im § 4 BauNVO (WA)
genannten Nutzungen ohne Einschrénkungen méglich.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 Abs. 1 BauNVO
und die zeichnerischen Festsetzungen im Plan. Fiir die Wohn-
bebauung wird als GebidudehShe max. 2-geschossig mit ausge-
bautem DachgeschoB festgelegt. Die Grundflédchenzahl (GRZ)
betrigt 0,4.

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf max. 0,50 m iiber
der Oberkante der Kirschallee liegen.
Die max. Firsthoéhe darf 12,00 m betragen.

Verkehrs- und Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Die Aufteilung der verkehrs- und straBenbegleitenden Griinfli-
chen werden in StraBenausbaupldnen verbindlich festgelegt.

Sichtdreiecke sind von Bewuchs, baulichen Anlagen und anderen
Sichtbehinderungen tiber 0,80 m freizuhalten. Das Maf gilt ab
OK ErschlieBungsstraPenmitte.

Als Zufahrt zu den Grundstiicken ist max. 1 Anbindung mit einer
max. Breite von 4,00 m zulédssig.

Die Stellplatzflichen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die
Anwohner auf ihren Grundstiicken zu realiseren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mindestens 20 % der unbebauten Flédche ist mit Gehdlzen zu be-
pflanzen, wobei fiir einen Strauch 5,0 m? und fir einen Baum
20,0 m? anzusetzen sind. Der Anteil der einheimischen
Laubgehdlze muPf mindestens 50 % betragen.



Die griinordnerischen Festsetzungen sind spatestens in der auf
die Beendigung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode zu
realisieren. Das StraBenbegleitgriin wird im Zuge des endgiilti-
gen StraBenausbaus realisiert.

Auf der Strafenseite der Hiuser sind Vorgdrten zu errichten.
Die Tiefe der Vorgédrten betridgt bezogen auf die straBenseitige
Grundstiicksgrenze 5,00 m. Die Fldchen diirfen weder zu gewerb-
lichen oder zu Werbezwecken noch zum Aufstellen und Lagern wvon
Gegenstidnden aller Art sowie zur Schaustellung genutzt werden.
Hinter den geplanten Gebduden sind Gdrten und Garagen méglich.
Die Anlage der Garten und die Bepflanzung soll in einem
Zeitraum von max. 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebiude er-

folgen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche wurde im Bebau-
ungsplan gemdBf §§ 22 und 23 BauNVO festgesetzt. Die iiberbau-
bare Grundstiicksfldche betrédgt 30,00 m in der Tiefe, gerech-
net von der Baulinie des Grundstiickes. Der Abstand der Bau-
linie betrédgt 5,00 m bezogen auf die jeweilige Grundstiicks-

grenze.

Es ist nur die Errichtung von Einzelhdusern in offener Bau-
weise zulédssig.

Nebenanlagen (§9 Abs.l Nr.4 BauGB)

Behelfsbauten, d.h., bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bau-
stoffplatten, RKunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung,
Jute u. a. diirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet
werden. Dazu zdhlen auch Verkaufswagen u. -buden, auch wenn
sie tdglich aufgestellt und abgerdumt werden.

Stellplédtze und Garagen ($9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen und massive Nebenbauten sowie Carports sind zuléssig.



§ 3 - Begriindung der Satzung

1. Geltungsbereich, &rtliche Verhéltnisse

Der Geltungsbereich umfaBt die dargestellten Grundstiicke der
Flur 5 mit einer Fliche von ca. 5,00 ha.
Es wird wie folgt begrenzt:

Nord SchillerstraBe, verlédngerte Theodor-Kérner-StraBe
Siid = Kirschallee

West — Wasserwerk, BreitscheidstragBe

Ost - Gartenland, &stl. Grenze des Flurstiickes 2878/41

Das Gebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Tangermiinde,
Schutzzone III.

Die Flédche wird zur Zeit liberwiegend als Gartenland genutzt.
Das gesamte Geldnde stellt sich als ebene Flidche ohne Erhe-
bungen und Gefédlle dar.

Das Bebauungsgebiet erstreckt sich nérdlich der Kirschallee
in Ost-Westrichtung.

2. Ulbergeordnete Planungen

Im noch nicht bestédtigten Flachennutzungsplan ist der o. g.
Standort als WA ausgewiesen. Gleichzeitig wurde von der Stadt
Tangermiinde ein AufstellungsbeschluB fiir die Erarbeitung des
vorliegenden Bebauungsplanes gefaBt.

3. Unweltvertréglichkeit

Die Fldche, die durch den Bebauungsplan beschrieben wird,
ist teilweise mit Wohngeb&uden bebaut und wird iiberwiegend
als Gartenland genutzt.

Mit der Bebauung entsteht eine offene durchgriinte Wohnhausstruk-
tur, die der Lage des Standortes gerecht wird und sich in die of-
fenen Strukturen der Landschaft einfiligt. Anfallendes Nieder-
schlagswasser kann in die &6ffentlichen Leitungsnetze eingeleitet
werden. Eine Versickerung ist aufgrund der anstehenden Boden-
verhdltnisse und Schichtenfolgen nur in sehr begrenztem Umfang

méglich.

Da sich das Bebauungsgebiet in der Schutzzone III des Trink-
wasserschutzgebietes Tangermiinde befindet, hat die Versorgung
mit Trinkwasser und die Abwasserentsorgung tiber zentrale Netze

zu erfolgen.

Beim Anlegen von Brunnen ist zu beachten, daB auf der Siidseite
der Kirschallee eine Altlastverdachtsfliche (ALVF) ehemaliger
Landtechnikbetrieb = VEB Landtechnischer Anlagenbau Nr. 0337

besteht.



Das Brunnenwasser ist in jedem Fall untersuchen zu lassen,
da die Méglichkeit einer Beeintrichtigung besteht.

Entsprechend Gesetz zur Umweltvertrédglichkeitspriifung vom
12.2.1990, § 3 ist eine Umweltvertriglichkeitspriifung nicht
erforderlich.

4. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des § 1, Absatz 5, Nr. 1-8 BauGB erfolgt durch die
Einordnung des Wohngebietes eine Entwicklung, die sich in der Art

der Bebauung der Umgebung anpaBt.

Mit der Einordnung des Wohngebietes wird dem gesteigerten Bedarf
an Wohnbaufldchen und Eigentumswohnungen Rechnung getragen. Zum
Zeitpunkt der Bearbeitung lagen bereits mehrere Antr&ge zum Neubau
von Eigenheimen bei der Stadt Tangermiinde vor.

5 i tzu

Bestimmend fiir die im Bebauungsplan festgesetzten GebdudemaBe,
Gebdudehdhen und Dachformen war die vorhandene Bebauung in diesem

Gebiet.

- Offene durchgriinte Bebauung mit Satteldachern 1- und
2-geschossig.

Fiir die Wohnbebauung wurde daher als Gebdudehéhe max. 2-geschossig
mit ausgebautem, gestaltetem DachgeschoB festgesetzt. Das Dachge-
schof ist so auszubilden, daB in jedem Fall Dachschrigen ent-

stehen.

Die Anordnung der Eigenheime trédgt den Charakter einer offenen Be-
bauung.

Die stddtebauliche Einordnung der H&user beriicksichtigt die Topo-
graphie des Geldndes und eine optimale Belichtung der einzelnen

Wohnungen.



6. ErschlieBfun

Fir die Erschliefung des Standortes werden erforderlich:

6.1.

Verkehrstechnische Erschlleﬂung

Die Grundstiicke sind im Siiden {iber die Kirschallee, im Norden
Uber die SchillerstraBe, im Osten iiber die GoethestraBe und
im Westen iliber die BreitscheidstraBe erschlossen.

Der nérdlichste Teil des Gebietes wird liber die neu zu
bauende verlangerte Theordor-K&rner-StraBe erschlossen.

Be- und Entwdsserung

Ein AnschluBf an vorhandene Trinkwasserleitungen besteht in

der Kirschallee, Bre1tscheidstraﬂe, Goethestrafe und
SchillerstraBe und im Weg zwischen BreitscheidstraBe und
Goethestrage.

Anfallendes Schmutzwasser ist in die jeweiligen Schmutzwas-
serwasserleitungen einzuleiten.

Der Anschluf in der verléngerten Theodor-Kérner-StraBe
erfolgt an eine noch zu bauende Schmutzwasserleitung.

Im Bereich der Goethe- und SchillerstraBe ist das auf den
Grundstiicken anfallende Schmutzwasser durch Kleinklé&ranla-
gen vorzuklédren. Danach ist die Einleitung in das bestehende
Mischwassersystem méglich.

Anfallendes Niederschlagswasser kann in die &ffentlichen Lei-
tungsnetze eingeleitet werden.

Das Regenwasser in der verlingerten Theodor-K&rner-StraPfe
wird in eine noch zu bauende Regenwasserleitung eingeleitet.

Energieversorgung
Das Versorgungsgebiet wird von den Versorgungstrdgern mit
Gas- und Elektroenergie erschlossen.



7. Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
w1ck1ung von Natur und Landschaft, sowie zum Anpflanzen von
trduc . 9 s. 0 und G .

Grinordnerische Festsetzungen wurden gem&8 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB getroffen, um eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen im Sinne von § 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB zu schiitzen und zu entwickeln.

Mit der Versiegelung von Teilféchen wird Niederschlagswasser dem
natiirlichen Wasserkr91slauf entzogen. So sind MaBnahmen, die dem
entgegenwirken ein Beitrag zum Schutz der Natur im Sinne von

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Satz 1 BauGB.

Um diesen Eingriff in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaB

zu reduzieren, regeln folgende Festsetzungen, daf Stell- und Park-
pldtze sowie deren Zufahrten in wasserdurchlidssiger Bauweise aus-

zufithren sind.

Flachen von Stellplédtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen
sind in wasserdurchlédssiger Bauweise, z. B. als breitfugig verleg-
tes Natur- oder Betonsteinpflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil,
mit Rasensteinen oder als Schotterrasen zu befestigen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
ist aufgrund der anstehenden Bodenverhidltnisse in nur sehr be-

grenztem Umfang méglich.

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes. Sie sollen dazu beitragen. den Versiege-
lungsgrad der Wohnbaufldchen auf das notwendige Maf zu beschrin-
ken. Sie wirken im Sinne von AusgleichsmaBnahmen gem&f § 13 Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.
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Die Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Grundstiicke sind

im Sinne einer die Umweltbelange beriicksichtigenden Bauleitpla-
nung erforderlich. Mit den Festsetzungen im Absatz 2 werden MaB-
nahmen getroffen, die nicht nur &sthetische und landschafts-
pflegerische Belange betreffen. Sie stellen auch einen notwendigen
Beitrag zur Gewidhrleistung eines natiirlichen NiederschlagsabfluB,
zur Durchliiftung des Bodens und zur Verbesserung des Mikroklimas
bei, in diesem Sinne beriicksichtigen sie die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse.




