BEBAUUNGSPLANES NR. 7 - SCH -, 2. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein,
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m .'._r-.—ri""""_'_' Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
|
0 20 ‘

.‘,.

Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20,03.2013 folgende Satzung
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Uber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz flr das Gebiet Scharbeulz, Seestrale/
0,3 Ecke Am Augustushof - Augustusbad -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassan:
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VERFAHRENSVERMERKE

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 29.10.2012 bis
ginschlieBlich zum 02.11.2012 durchgefihr
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2 Die Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berdhrt sein kénnen, wurden

11/181 EJ gemald § 4 Abs. 1 BauGB am 26.10.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
] 3 Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 22.01.2013 den Entwurf des
. Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,
L 1

TH W‘I i ] _ 4 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
FH = 6,50 m U OKEGFF, /4 . Begrindung haben in der Zeit vom 04.02.2013 bis einschlietlich zum 04.03.2013 wahrend der Dienststunden

"o - : nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 25.01.2013 durch Abdruck in den _Lubecker MNachrichten -Ostholsteiner
MNachrichten SGd-" ortslblich bekannt gemacht

5 Die Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berdhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 24.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

B Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentiicher Belange am 20.03.2013 gepruft Das Ergebnis wurde mitgetelit

und dem Text (Teil
gebiliigt.
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8 Der katastermaBige Bestand am 12.07 Et}ﬁf‘s\qﬁmﬁim«lﬁgﬂmetrismen Festlegungen der/neupn stadtebaulichen
/ Planung werden als richtig bescheinigt. = ."\I.HI'_ e
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9 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus ‘m F‘Ipzﬂl‘?nung (Teil A) und dem T

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN ausgefertigt und ist bekannt zu machen
§ 9 Abs. 7 BauGB
BB EN GReNZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (Baugesetzbuch) scharbeutz. 2 4. JUN. 2013
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE,
mi MISCHGEBIET S gk
§ 6 BauNVO (Baunutzungsverordnung) 10 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bel der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 A‘E;S. 1 Nr.1 BauGB, den Inhalt Auskunft ereilt, ist am ...0.2,.J4L).2013 . ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §§ 16-21a BauNVO ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowje~ auf die Méglichkeit,
GRZ0,4 GRUNDFL‘E‘CE’IENZ’E‘HL Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
FH=15,0 FIRSTHOHE UBER OBERKANTE worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung fur Schi Holstein (G0) wurde
m U OKEGFF ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN ebenfalls hingewiesen
Die Satzung ist mithin am .. 0.3, JUL1 2013 in Kraft getreten

TH=8mu TRAUFHOHE UBER OBERKANTE
OKEGFF ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

Scharbeutz, n 4 JUL. Ema
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB lrgermeister -
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
: BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- YRS, G20 BRuCE SATZU NG DER GEMElNDE SCHARBEUTZ
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB UBER DIE 2. ANDERUNG
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG %‘“‘;ﬁgfﬂg"‘g DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 -SCH-

DN 2157 DAGHNEIGUNG flr das Gebiet: Scharbeutz, Seestralle/ Ecke Am Augustushof,
SONSTIGE PLANZEICHEN "Augustusbad"
“““‘II UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
| NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
—— GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
St STELLPLATZE
TGa TIEFGARAGE
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER UBERSICHTSPLAN
% KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN M 1: 5.000
= : _
A VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Stand: 20. Marz 2013
o————0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
1—? FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

- : ' :
TE". B: TEXT Es gilt die BauNVC 1990 2 ) -%Ej:.ll'rll!ﬁlilll:II:IT'I":]':?TT
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) - :

1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

(1) Gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgefiihien Mutzungen
Tankstellen und Vergnlgungsstédtien (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégl sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somil im Plangebiet unzuldssig.

(2) Gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 Abs., 3 BauNVO aufgefiihten Nutzungen
(Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebietes) nichl Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht zuléssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

21 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Soweil der Bebauungsplan keine anders laulenden Festsetzungen enthélt, darf die Oberkante des
ErdgeschoBfulibodens, gemessen in der Milte der GebdudeauBenwand, der bauliche Anlagen nicht hther
und nicht tiefer als 0,60m (ber der Fahrbahnobefldche der Seestrale sein.

2.2 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die im Bebauungsplan maximal festgesetzten Grundfldichen konnen ausnahmsweise fiir AuBenterrassen
und Balkone um bis 15% Oberschritten werden.

5. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
AuBenterrassen und Balkone sind auBerhalb der als (berbaubar festgesetzten Grundstiicksfiichen
gemidl § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulissig. Der zulassige Umfang entspricht Texiziffer 2.2
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihin.

4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carporls und Nebengeb#iude sind in dem Bereich zwischen der stralienseitigen Baugrenze,
sowie einer gedachten straBenparallelen Verléngerung der Baugrenzen und der Stralenbegrenzungslinie
der Seeslrasse unzuléssig.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

(1) Dacheindeckung: Spiegelnde oder glasiette Materialen zur Dacheindeckung sind unzuléssig.
Solaranlagen sind davon ausgenommen.

(2)  Dachform: Die Dachform ist als Walmdach auszufihren, wobei die sich gegeniberliegenden Seiten mit
gleicher Dachneigung, symmetreisch auszubilden sind. o . a0 2\ Yo -

(3) Einfiedungen: Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen sind als geschnittene Hecken aus A AN (T2 & ’ 2\ iy -
Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von max. 1,0 m anzulegen. Zus#tzlich kann jeweils auf der inneren AN BAL .
(privaten) Seite ein Zaun gleicher Hthe gesetzt werden.
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