P LAN Z E I c H E N T E I L B : TEXT éé;;.g?aéﬁgﬁtrig :Aotﬂ‘gg%ggq 7S_tg)c.jt Eutin durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,

Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVQ von 1990 =
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG PRAAMBEL
B E BA N -_-_- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 2?081997) sowie nach § 92 der Landesbau-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ordnung (vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ‘
. e e : §§ 1- 11 BauNVvO 1.1 GEWERBEGEBIETE 10.12.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Eutin fir ein Gebiet

(§9Abs. 1Nr.24BauGB) . Eutn £0.02.2004

42229 ' / . e . R F ; o g
\ ' / % @ ABWASSER (PUMPSTATION) Innerhalb der Gebiete GEE-1-, GEE-3-,GE-6- und GE-7 im unmittelbaren Einwirkungsbereich der

(§ 8 BauNVvVQ) . : - tin-Lib e
GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO . | . o o . ) . zwnsghen der_ehemgllgen Bahnstrgcke Eutin Neustac.it, der Bahnstrecke Eutin u eck un Te|lner
a) Als Einzelhandelsbetriebe sind nur solche zuldssig, die in unmittelbarem raumlichen Verbindungslinie zwschen den beiden Bahnstrecken; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
5 und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben und dem Text (Teil B), erlassen:
EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIETE § 8 BauNvO stehen und nicht mehr als 20% von der gesamten zulassigen Grundfléche des Baugrundstiickes
als Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. VE RFAH RE N SVE RM E RK
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : : - .
u N U N o5 g 16 BauNvo D) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefuhrten 1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungausschusses
EI L A' P LANZE I c H G 0,5 GRUNDFLACHENZAHL Nutzungen (Vergnlgungsstatten) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des vom 01.03.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig. Veréffentlichung im "Ostholsteiner Anzeiger" am 26.04.2001 erfolgte.
\ OK< 11,5m? OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE o , ) _ .
- 1 - 1 000 \ EGFF UBER ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN c) Schutzbedirftige Nutzung: Betriebsbezogene Wohnraume 1b) Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 08.05.2001 bis zum
— —_— it 54 (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.24) 21.05.2001 durchgefiihrt worden.
___,__,————"—____‘ e —_—
— p . BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .. ; ; N — . :
e — T — e _ ’ ! §§§ 22 und 23 BauNVO Wohpungen far Aufsmhtg- und Bergtschaﬁspersonen sowie fur Betnebsmhaper unq Bgtrlebslelter 1c) Die von der Planung bertihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
—‘—___:::’:f —— a ABWEICHENDE BAUWEISE smd in den Gewerbegeblgten geman § Q'Abs. 3 Nr. 1 BauN\(O ausnahmsweise zuldssig. ) 24.09.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
— Hiervon ausgenommen sind folgende Flachen, in denen betriebsbezogene Wohnungen geman
o OFFENE BAUWEISE § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig sind: 1d) Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt hat am18.09.2003 den Entwurf des
. B s mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
g BAUGRENZE -Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches IV entlang der Bahnstrecke SORIHAESPIRRGSIIE Baglindurg be Wi Bl RIRGHEG Heall
\\ so_Bu“d W hr VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB -Innerhalb der in der P|anzeichnung festgesetzten Flache "Schutzbedurﬁlge Nutzung: Wohnréume_']" 16) Der Entwurf des Beb?uung59|anes, besteh?nd aus d-er P'anzeiChnung (Te” A) und dem
- bt STRASSENBEGRENZUNGSLINIE im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Panzer_Ver]aderampe der Bundeswehr. Text (Te” B), SQWIE die Begrundung haben in der ZEiF vom 29092003 bis Zum 28102003
) . ) ) . wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
& STRASSENVERKEHRSFLACHEN Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fléche "schutz- Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
- bedurftige Nutzung: Wohnrume-2" im weiteren Einwirkungsbereich der Panzer - Verladerampe Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
PR il T FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 sowie des Standortlbungsplatzes der Bundeswehr dirfen zu éffnende Fenster von Aufenthalts- "Ostholsteiner Anzeiger" m 1©.09.2003 ortsiiblich bekanngemacht worden.
/ I N T FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- BauGB raumen in betriebs?ezoge.nen Wohnungen nur auf den von den Bundeswehranlagen schall- _ . o
4348 — BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN abgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. 1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
! o 213 M G , i . , , . der Trager offentlicher Belange am 10.12.2003 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt woden.
& ol i FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Hiervon kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn durch rechnerisch Nachweis sichergestellt
’ . o0 et T T -1\ wird, dass an den zu 6ffngnden Fenstern de|Ch geeignete GebéudeinordAnleg oder durch ) 1g9) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB),
e =" o - i Abschirmungen anderer Geb&ude eine Pegelminderung gegentiber den Anlagen der Bundeswehr wurde am 10.12.2003 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung
4286 \0 e o ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN/ VORKLARBECKEN) yon mindestehs 5 dB(A) Siritritt durch Beschiuss gebiligt e C/B )
e / - ey I 'J"f‘. ,", i -
Flur 16 s 51 . o e PA F 5 oA
— ‘ = o ¢ ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION) d)  Schutzbedurftige Nutzung: Burorume Eutin, 20.02,2004 (s g ) Z (schuzy’

- Blrgermeister -

Panzer-Verladerampe sowie des Standortiibungsplatzes der Bundeswehr diirfen zu éffnende

42.14/ GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 Felnster von Burordumen nurlauf den von.denlBundeswehrarjlagen schallabgewandten Geb&ude- e— .
bibs. / \/ T ) BauGB seiten angeordnet werden. Hiervon kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn durch 2) Der katastermaRige Bestand am 02.‘l2.2003&@%@@g—;i‘fggqmetrlschen Festlegungen
4238 s ‘ ) S g - X rechnerischen Nachweis sichergestellt wird, dass an den zu 6ffnenden Fenstern durch geeignete der neuen stadtebaulichen Planung werde ;aTg:H&h‘{r@-Bég einigt.
- N4 - : GRUNFLACHEN ) . ! . : Als SENE
\_‘ Q T Gebaudeanordnung oder durch Abschirmungen anderer Gebéude eine Pegelminderung gegen- o & |55 0%\
Lo /" \\\ N e = GEHOLZPFLANZUNG Uber den Anlagen der Bundeswehr von mindestens 5 dB(A) eintritt. Eutin, ..09.02.2004 [z | gelf u; o l(L/ eli/ |
' —_— -- X L, 25 -Offentl. best. Verm.-Ing. -
. ' BauGB (§ 1 Abs. 4 BauNVvO) . o 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus'der Planzeichiiung (Teil A) und dep Text
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR Die Gewerbegebiete des Bebauungsplanes Nr. 90 der Stadt Eutin werden im Sinne von § 1 Abs. (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. g A /, wff
UND LANDSCHAFT 4 S. 1Nr. 2 BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Im Zuge dieser 7t FUR ‘,{f,-‘? A
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Gliederung werden folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lw" Eutin. 20.02.2004 Slegel / ‘)L('Schu/lz)\”
: MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR festgesetzt (Begriffsbestimmungen und Erlauterungen befinden sich in der Begriindung zum oo v eAy & - Birgermeister -
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Bebauungsplan): By
I(BACEJ%@IJ_’EI\IIQ;-EELXEE}ELQE?J?%CS:SFELANGEBIET) gEE; gg gg(ﬁ) pro m:’ ‘:ags, ig gg(ﬁ) pro mj nacms 4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Sfa"dtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
) EE-3 80 dB(A) pro m2 tags, 45 dB(A) pro mz nachts auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB o o ditl o, (EoE CE ) o e die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27.02,2004.. im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiblich
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN - g c0 dB(A) S tags, = dB(A) pro m” nachts bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN CELBSGEAT B0 dB(A) PO tags, o dB(A) presmL nachts Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ) 1S ) (A) prom ags, (A) pro m* nachts ergebenden ReChth)Igen (§ 215 Abs. 2 BaUGB) sowie auf die Mdglichkeit, EntSChédigungs-
: FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG ’ 1.3 NEBENANLAGEN anspriiche getend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN ’ hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
BEPFLANZUNGEN (§ 14 BauNVO) L o , , Die Satzung ist mithin am .28.02.2004  in Kraft getreten.
o ) Nebenanlagen und Einrichtungen sind in den GE-Gebieten zwischen den Baugrenzen e
ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und den Planstralen nicht zuldssig. e aT ; ., #
i P s L S / ..
ERHA V BAUM 9 Abs. . 25 TG gt S/ -
® LTUNGVIHERUMER S9Abs. TNr.250BauGB 5 | MMISSIONSSCHUTZ [ oty o\ Ve, /f
SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Eutin. 01.03.2004 /4 iy = \ 7~ (s
. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen nach § 9 (1) 24 BauGB sind VVorkehrungen zum P lx o, Siegsl 4| 7
M1 BEZEICHNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN 3 Bk, 18 BanGh Schutz%or Scl;zielnenverkehrsléfmgzu treffen sind. 3o ° CR Y - Burgermeister -
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 Die AuRenbauteile der Gebaude mussen mindestens folgenden Anforderungen nach NS
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB DIN 4109 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schalldammung zum
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
i = S Lhle Larmpegelbersich (LE3] Bdrordume Aufenthaltsrdume in Wohnungen
- MPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
SR A : fron el LPB I erf. R'w,res= 30dB 35 dB
EIEIEI MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 LPB IV erf. R'w,res= 35dB Zulassigkeit von betriebsbezogenen
S UL ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB Wohnungen ausgeschlossen.
Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe erf. R w,res ist auf der
*—9—0—0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B. § 1 Abs. 4 und Grundlage der als Technische Baubestimmung beaufsichtlich eingefiihrten DIN 4108 (Ausgabe
§ 16 Abs. 5 BauNVO November 1989) zu fuhren.
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
o———=0 VORHANDENE FL UR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN 3.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
21 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN (578 Bauhivl) , ) _
Klsingdrénariage Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die

HOHENLINIEN Oberkante des ErdgeschoRfulbodens der bauliche Anlagen nicht héher als 0,50m
Uber dem Bezugspunkt urid nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

BOSCHUNGEN .
Bezugspunkt ist:
BAHNLINIE 1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehérigen ErschieRungsstrale in der Mitte der
straltenseitigen GebaudeauRenwand;
2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte in der Mitte der
lIl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN straltenseitigen GebaudeaulRenwand, vermehrt um das MaRk der natirlichen Steigung zu
der zur dazugehorigen Erschlieungsstrale abgewandten Gebaudeseite,
QOGO D VORHANDENE KNICKS § 15b Abs. 1 LNatSchG 3. bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte in der Mitte der straRenseitigen

Geb&udeaulenwand, vermindert um das MaR des natirlichen Gefélles zu der zur
dazugehdrigen ErschlieBungsstrake zugewandten Gebaudeseite:

3.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)
Bei festgesetzter GRZ von 0,5 darf diese durch die Grundflachen der in Satz 1 des §19

Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 60% und bis einer Grundflachenzahl
der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,8 Uberschritten werden.

zu Gunsten
Bodenverban

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zuldssig.

l/\ 5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

STRASSENQUERSCHNITTE

v~

M.: 1:100 __

5.1 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Je Baugrundstick ist eine Grundstticksein- bzw. -ausfahrt von max. 6 m Breite oder zwei Grund-
stlicksein- bzw. -ausfahrten von je 3,50 m Breite zuldssig. Bei Grundsticken von (ber 50m Breite
ist eine weitere Grundstlicksein- und -ausfahrt zuléssig.

i 5.2 BAUMSTANDORTE

Die auf den Verkehrsflachen festgesetzten Baumstandorte kénnen zugunsten einer zweckmaRigen
ErschlieBung der Baugrundstlicke verschoben werden.

Die Pflanzstreifen und Pflanzflachen sind als unversiegelte, mind. 6 m? grofie Vegetationsflachen
anzulegen.
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1 1150 m | % 6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, SATZUNG DE R STADT E UTI N
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT "

UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE UBER DEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 1a BauGB)

6.1 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN BEBAUUNGSPLAN NR- 90

(Zu den Pflanzenarten und -qualitdten wird auf den Grunordnungsplan verwiesen.)
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40.00

Geh- und Radweg
Trennstreifen

Bankett
Fahrbahn
Bankett

. . far ein Gebiet zwischen der ehemaligen Bahnstrecke Eutin-Neustadt, der Bahnstrecke Eutin-Liibeck
6.1.1 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN und einer Verbindungslinie zwischen den beiden Bahnstrecken.

BEPFLANZUNGEN
Die Flachen mit Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sind mit freiwachsenden Hecken oder Knicks zu bepflanzen. UBERSICHTSPLAN
Je angefangene 25 m ist zusatzlich ein Hochstamm als Uberhalter in lockerer Anordnung zu M1: 10.000

pflanzen. _ o Stand: 09. Dezember 2003
Die Gehdlzpflanzung am dstlichen Rand des Geltungsbereiches ist gegentiber der Gewerbe-

nutzung dauerhaft abzuzaunen.

o =

6.1.2PRIVATE STELLPLATZANLAGEN

Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellplatze ein standortgerechter,
einheimischer groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine
offene Vegetationsflache von mind. 9 m? herzustellen. Alternativ kann ein durchgehender mind.
2m breiter, unversiegelter Pflanzstreifen vorgesehen werden.

T
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S

V%o 6.1.3 Auf den Privatgrundstiicken ist je angefangene 500m2 Grundstiicksflache ein groi3- oder
91.0p mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Flur 14

BNES

6.1.4 Bei versiegelten Grundstlcksflachen Gber 2.000m? sind zusatzlich auf 10% der Flache
zusammenhangende Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten, einheimischen Gehélzen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Euti
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71’ g ¥ | | \ | 6.2 REGENRUCKHALTEBECKEN

' % > g }%155 / a4 | HOIRIN “ 3 — ! | Die Regenrlickhalte- bzw. Vorklarbecken sind mit Ufergehdlzen und Roéhrichten zu
) 3 T N ds _ /] | Ny . / \ g/ bepflanzen.
Ve ﬁ [ 4 \ @) ‘\____J s K N .

- d _ 6.3 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
5 A ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

21

i 41 ‘ 41.50 6.3.1 MalRnahmenflache M1
8 aNia 0 Auf den MaRnahmenflache M1 sind als Saum- und Pufferstreife Krautsdume bzw. Staudenfluren
Briickenbauwerk iiber die Bahn, i £ % geman Grunordnungsplan zu entwickeln. Die Sdume sind gegentiber der Bebauung durch einen
lichte Héhe mind. 5.7 £ 42 - % Zaun abzugrenzen.
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46 6.3.2 Malnahmenflache M2

%300 Die MaBnahmenflache M2 ist der natlrlichen Entwicklung zu Gberlassen.
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