BEBAUUNGSPLAN NR.57-SCH-

DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, =
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau e

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauverordnung Schleswig-
Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 30.06.2010 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 57 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz fur das Gebiet: Gleschendorf,
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Ml MISCHGEBIETE
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,2 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
/A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
z& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

VERKEHRSFLACHEN
—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSGRUN

v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P PARKPLATZ
A EINFAHRTEN

a e o BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O ELEKTRIZITAT

GRUNFLACHEN
I GRUNFLACHEN

GARTENLAND
KNICK

STREUOBSTWIESE
GEHOLZFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
: ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung)
§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(Baugesetzbuch)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGE

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

D UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR  §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
M1 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN
© ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(®) ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 4
- STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN  und Nr. 23 BauGB
Gst GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN § 9 Abs. 1
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- Nr. 24 BauGB
E::] IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG

ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN

ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

gmemeree’ | ARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

&—+—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauNVO
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

O0on

ZU GUNSTEN DER ANLIEGER UND VERSORGUNGS-
TRAGER ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
OO KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
o——0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
----- IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

] VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
o FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
S HOHENPUNKTE

o BOSCHUNGEN
NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

e FREIHALTEZONE § 29 Str'WG, (Strassenwegegesetz)
§ 9 Abs. 1 BFemnStrG (Bundesfernstrassengesetz)
H—‘ RICHTFUNKTRASSE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und ¢ BauGB)

1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

In den in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Vergnlgungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 nicht zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 18 BauNVO)

2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN IN DEN WA-GEBIETEN (§ 18 BauNVO)
Die Firsthohe der Gebaude darf 9,00 m uber Oberkante Erdgeschossfullboden nicht
Uberschreiten.

2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ © Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens in der Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite darf

nicht mehr als 0,80 m Uber der zu ehdri%en bebauungsmatigen Stralkenhdhe liegen.
Bei ansteigendem Gelédnde vermehrt sich die Héhenlage um das Mal des natlrlichen Héhen-

unterschiedes zwischen ErschlieBungsaniage und der der Erschiefungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die H6henlage um das Malk des naturlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsaniage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

2.3 GRUNDFLACHENUBERSCHREITUNG (§ 19 BauNVO)
Innerhalb der Mischgebiete und des WA-4-Gebietes darf abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO
die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in Abs. 4 Satz 1 des § 19 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu 100% uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt-
und Uberdachte Stellplatze und Garagen missen von der erschlieRungsseitigen
Strallenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 m Stauraum einhalten.

4. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Indenim Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz, Rechts-
grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Der passive Schallschutz ist fur genehmigungs-
pflichtige An-, Um- und Neubauten baurechtlich bindend. Eine Pflicht zur Nachristung
an Bestandsgebauden besteht nicht.

4.2 Die AulRenbauteile der Gebaude mussen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109

(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
Aulenlarm genigen:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Wohnungen Blrordaume
(LPB) erf.R'w.resin dB erf. R'w,resin dB
LPB Il 35 30
LPB IV 40 35
LPBYV 45 40

4.3 Fur vollstandig von der L 309 bzw. der Bahnlinie abgewandte Gebaudeseiten innerhalb des
Larmpegelbereichs Il gelten keine Anforderungen. Fur vollstandig von der L 309 bzw. der
Bahnlinie abgewandte Gebaudeseiten innerhalb der Larmpegelbereiche |V und V kann
das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR erf. R'w,res um 5 dB verringert werden.

4.4 Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf R 'w,res gilt fir die gesamte AuBenflache

5.1

5.2

5.3

eines Raumes einschlieflich Dach und Dachschragen. Der Nachweis ist im Einzelfall
in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der Aulenbauteile

zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefihrte DIN 4108 und Beiblatt 1 zu DIN 4109,

Raume, die zum Schiafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, sind
innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche mit schallgedammten LUftungseinrichtungen
auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung von den strallen- bzw.
schienenabgewandten Gebaudeseite zulassig. Die Lufrungseinrichtungen sind beim Nachweis
der resultierenden Schalld@mmung zu bertcksichtigen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

STREUOBSTWIESE/ MASSNAHMENFLACHE M 1

Die Flache ist als Wiesenflache anzulegen. Je angefangener 100 gm Flache ist ein

groBwachsender Obstbaum pflanzen. Die Pflanzung ist durch einen Zaun zum Baugrundstiick
Zu schutzen.

KNICKNEUANLAGE/ MASSNAHMENFLACHE M 2

Die Flachen sind als Wall anzulegen und dicht mit heimsichen und standortgerechten Geholzen
zu bepflanzen. Je angefangene 80 gm Flache ist mindestens ein Baum und je gm mindestens
ein Strauch zu pflanzen. Die Pflanzung ist durch einen Zaun zum Baugrundstick zu schitzen.

ZUORDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICH UND ERSATZ ZU DEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft werden als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen im Sinne von § 18 BNatSchG

festgesetzt. Diese Festsetzungen werden gemaR § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den neuen Baugebieten
zugeordnet

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ S Abs. 4 BauGEB i.V. mit § 84 LBO)
DACHGESTALTUNG

Es sind ausschlieflich gleich geneigte Sattel-, und Walmdé&cher zuldssig.
FUr die Hauptgebaude sind ausschlieRlich Dachneigungen von mindestens 28° zulassig.
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
F‘“‘FQI'E"SE’;:?;“:S;&U e ey Ly UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON  § 9 Abs. 1 Nr.25aBaugs ~ ES gilt die BauNVO 1990

tstlich der Bahnlinie, westlich der L 309, Heldenallee, Alter Kirschweg und Sandkuhlweg -Heldenallee-
beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK
p

10.

11,

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000

Stand: 30. Juni 2010

Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bauausschusses der Gemeindeveriretung
vom 08.06.1999. Die orsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
den "Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Std-" am 06.07.1999 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
29.06.2009 bis einschlieBlich 03.07.2009 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefilhrt.

Die Behtrden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange, die von der Planung berfihrt sein kéinnen,

wurden gemél & 4 Abs. 1 BauGB am 15.06.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kiinnen,
wurden geméal § 4 Abs. 2 BauGB am 04.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindeveriretung hat am 06.10.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.03.2010 bis einschliellich 01.04 2010 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die tiffentliche Auslegung wurde mil
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 11.02.2010 durch Bereitstellung im Internet
ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internel wurde am 10.02.2010 durch Abdruck in
den ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" hingewiesen.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 30.06.2010 gepriifi. Das Ergebnis wurde mitgeteill.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plapzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 30.06.2010 als Satzung beschlossen und die Be rru dung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt.
- BUrgemeﬁter-

Der katastermaBige Bestand am 06.08.2013 sowis; dieVgeammetrischenp Festlegungen der neuen

‘ __'..!

=5
; k) (Helten)
N, =&/ -Offentl. best. Verm.-Ing.

'y R

Scharbeutz, den 2 B AUG. 2013

Bad Schwarlau, den 27 ¢&.2¢13

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze

fchmung (Teil A) upd Yem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. h Y

lirgermeist

( 'ér‘ﬁqr_

THoLS,

mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Inter%ssienen eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........... 0. AUS. 2013 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud"
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwadgung einschlieRlich der sich
ergebenen Rechisfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschéddigungsanspriche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen,
Die Satzung ist mithin am ......0.2,..55P..201......... in Kraft getreten.

Scharbeutz, den 0 3. SEP. 2013

Lim%r-

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 57 -SCH-

fur das Gebiet: Gleschendorf, dstlich der Bahnlinie, westlich der L 309, Heldenallee,
Alter Kirschweg und Sandkuhlweg - Heldenallee-






