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Fléchennuizungsplan, 7. Anderung Gemeinde Ammernsbek

1. Planungsgrundlagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ammersbek hat am 03.03.2009 den Aufstel-
lungsbeschluss zur Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst. Die drei Ande-
rungsbereiche Teilgebiet A ,nordlich der Wohnbebauung Beekloh®, Teilgebiet B ,,Am
Wolkenbarg" und Teillgebiet 3 ,dstlich der StraBe Am Wolkenbarg® sollen als bedeut-
same Landschaftsstrukturen, als GrinzGsuren zwischen den Siedlungsfidchen und als
Puffer zu angrenzenden Schulzgebieten erhalten und fortentwickelt werden und
bieten in ihrer Wertigkeit naturschutzfachlich hohe Potentiale.

Vorangegangen ist eine kontroverse kommunalpolitische Debatte zur Siedlungsent-
wicklung in der Gemeinde, da diese Fidchen in der Neuaufstellung des Fitichennut-
zungsplanes bzw. in der 2. Anderung als Wohnbaufldchen aufgenommen worden
sind. Von groBfldchigen Baulandausweisungen soll Abstand genommen werden. Der
Wohnraumbedarf soll durch eine stéirkere Innenentwicklung und neue Wohnange-
bote berUcksichtigt werden.

Planungsziel ist es, die Tellgebiete als Grinflachen bzw. Fiichen fir MaBnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft darzustellen, Die drei Anderungsfléachen lie-
gen in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und bieten aufgrund der
Fachenpotentiale und der Vernetzung mit umgebenden Landschaftsstrukturen gute
Voraussetzungen fir die Verbesserung der klginteiligen Strukturen mit ihrer natur-
rdumlichen Ausstattung. Die angestrebte Aufwerlung dieser FiGichen ist erforderlich,
um die durch Siedlungs- und Verkehrsfidchen stark in Anspruch genommene Ort-
schaft Lottbek zu enflasten und die Lebens- und Aufenthaltsqualitét zu erhéhen.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Planungsziele sind mit der Ricknahme von Wohnbauflichen verbunden. Die
Reduktion des FiGchenverbrauchs und die ROcknahme von Wohnbaufiichenaus-
weisungen werden aufgrund der prognostizierten demographischen Bevilkerungs-
entwicklung in Deutschiand und im Kreis Stormarn als zukunfisorientiertes Leitbild an-
gesehen. Damit verbunden sind VerGnderungen der landesplanerischen Zielvorgo-
ben, die im Landesentwicklungsplan Niederschlaog finden. Die groBfiichige Inan-
spruchnahme der Landschaft fr Einfamilienhausgrundsticke mit zusétzdichen Er-
schiieBungsanforderungen soll vermieden, stattdessen sollen Nachverdichtungen in
bestehenden Gebieten und alternative Wohnformen entwickelt werden.

Die Planungsabsicht ist mit den Landes- und Kreisdienststellen erBrtert worden. Mach
der Stellungnahme der Landesplanungsbehérde vom 01.10.2009 ist empfohlen wor-
den, das Wohnraumversorgungskonzept fortzuschreiben, die danach erforderlichen
BaufiGchen im Fachennutzungsplan darzustellen und einen Planungsworkshop
durchzufUhren, um die Planungsakzeptanz zu erhBhen. Die Gemeindevertretung hat
deshalb am 08.12.2007 beschlossen, das ,Leitbild fir die Wohnungsentwicklung bis
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Gemeinde Ammersbek Fidchennutzungsplan, 7. Anderung

2010" fortzuschreiben. Parallel zu dieser Anderung des F-Planes wurde das Leitbild
ausgearbeitet und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt. Iwischenzeitlich hat
die Gemeindevertretung das Leitbild fUr die Wohnungsentwicklung bis 2025 in der
Sitzung am 04.07.2010 beschlossen.

Nach dem neuen Landesentwicklungsplan (LEP 2010) wird sich der Bedarf fir neve
SiedlungsflGchen deutlich veringermn. Folglich ist der Entwicklungsspielraum der Ach-
senzwischenraumgemeinden von 20% auf 15% bezogen auf den Wohnungsbestand
am 31.12.2009 fir den Planungszeitraum von 15 Jahren herabgeaselzt worden. Er be-
tont, dass die Ordnungsréume bereits eine hohe Verdichtung aufweisen, so dass
konkumierende Fiichenanspriiche z.8. fir Wohnen, Landwirtschaft und Naherholung
besonders sorgfiitio gegeneinander abgewogen werden missen, um die wirt-
schaoftiiche Entwicklungsdynamik zu stérken und gleichzeitig die Lebensqualitat zu
sichem". Starkeres Gewicht besitzt nunmehr die Innenentwicklung bestehender Sied-
lungsbereiche und die intensive Berlicksichtigung von Stadt-Umland-Prozessen. Fir
den Oristell Lottbek bedeutet dies, eine intensive Absfimmung mit den Siedlungskon-
zepten der in den Walddrfern stark wachsenden Hansestadt Hamburg.

Im Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) sind fir die Gemeinde Ammersbek,
noch auf der Grundlage des bisherigen Landesraumordnungsplanes, folgende Aus-
sagen enthalten: Die A&chen auBerhalb der Oristeile sind mit weitem Abstand zu
den bebauten Bereichen als regionaler Grinzug und Schwerpunktbereich fir die
Erholung dargestellt. Der Oristeil Lottbek, einschiieBlich der fir eine Siedlungsentwick-
lung im gllfigen FAachennutzungsplan ausgewiesenen Fldchen werden als besonde-
rer Siedlungsraum gekennzeichnet. In Ziffer 5.6.3 wird dazu im Regionalplan ausge-
fuhrt: ,Die Entwicklung der Gemeinde ist aufgrund der unterschiedlichen rGumlichen
Zuordnung der einzelnen Ortsteile differenziert zu beurteilen. Sie liegt mit den Oristei-
len Lottbek und Siedlung Daheim/Heimgarten im baulichen Siedlungszusammen-
hang mit Haomburg-Bergstedt bzw. Ahrensburg. Der OT Lottbek bietet mit U-Bahn-
Anschluss und Lage an der B 434 (heute L 225) gute Voraussetzungen fir eine auch
kinftig verstarkte Siedlungstatigkeit unter Beachtung der engen Verflechtungen mit
den angrenzenden Berelchen in Hamburg-Bergstedi.” Das Naturschutzgebiet | Heid-
koppelmoor und Umgebung” ist dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1999) stellt die Gebiete auBer-
halb des bebauten Bereiches im Ortsteil Lottbek als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dar. Das Naturschutzgebiet ,Heldkoppel und Umgebung®, der nbrd-
lich liegende Golfplaiz bis Uber den Schilbarg hinaus ist Schwerpunkibereich fir die
Erholung. Die Gstlich des Orlsteils Lottbek und slidiich des Oristeils HoisbOttel liegen-
den Fitichen haben zudem eine besondere dkologische Funktion und sind Schwer-
punktbereich des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die Lott-
bek ist Mebenverbundachse. Als regionale Grinverbindung sind zusaizich der Bach-
lauf der Bredenbek enflong der Landesgrenze zu Hamburg und die Verbindung zum
Waldgebiet am Bocks-Berg gekennzeichnet. Das bestehende Landschaftsschutzge-
biet und das Naturschutzgebiet ,Heidkoppelmoor und Umgebung” sind gekenn-
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zeichnet. Fir den Bredenbeker Teich und seine angrenzenden FiGchen ist eine Unter-
schutzstellung als Naturschutzgebiet geplant, Der Schiberg ist geschiitzier Land-
schoftsbestandteil. Die bauliche Entwicklung wird entlang der L225 in westliche Rich-
fung fir die Ortsteile Lottbek und Hoisblttel abgegrenzt. Fir Hoisbittel besteht eine
weitere Begrenzung der baulichen Entwicklung in Richtung Osten,.

Der Landschaftsrahmenplan fihrt zur Gliederung und Abgrenzung der baulichen
Entwicklung unter Ziffer 4.2.5 aus: ,Die Bau- und Siedlungstatigkeit verGndert Notur
und Landschaft in der Regel erheblich und nachhaltig. Aus diesem Grund ist eine
Begrenzung der baulichen Entwicklung besonders dort notwendig, wo Schutzfia-
chen, Gebiste mil besonderen Skologischen Furnktionen, Gebiete mit besonderer
Eignung zum Bictopverbund, Gebiete cberfldchennaher Rohstoffe, Geotope, Wald,
Gewdsser und Grinverbindungen angrenzen oder sich die Art der baulichen Ent-
wicklung beeintrchtigend auf das Landschaftsbild auswirkt (Splittersiediungen,
bandartige Entwicklung).

Der Landschaftsplan der Gemeinde (Entwurf 1994) konkretisiert die Schuizgeblets-
abgrenzungen. Er stellt das Gebiet ,Am Wolkenbarg" als Siedlungsentwicklungsge-
biet unter BerOcksichtigung eines Griinzuges dar. Entlang der Lottbek und als Erwei-
terung der bestehenden Sportanlage sind Grinfldchen geplant. Als Puffer zum Na-
turschuizgebiet , Heidkoppelmoor und Umgebung” und zur Ergénzung vorhandener
WaldfiGchen sind Neuwaldbildungen durch Aufforstung und/oder Sukzession vorge-
sehen. Zu den Moorgebieten soll die Wiesennutzung extensiviert, im Bereich der
Moorkoppel vorhandene Ackerfldchen in Grinlandnutzung umgewandelt werden.
Die Teilgebiete A und C sind im Landschaftsplan der Gemeinde nicht fir eine Sied-
lungsentwicklung vorgesehen.

Das Landschaoftsprogramm der Hansestadi Hamburg stellt als Freiraumverbund die
Niederungsfiichen entlang der Bredenbek und der Lottbek sowie die landwirtschafi-
lichen Fidchen des Bredenbekkamps als FreiflGchen bis an die Gemeindegrenze
reichend dar,

1.3 Plangebiet
Teilgebiet A ,nérdlich der Wohnbebauung Beekloh”

Das Teilgebiet A liegt an der L 225 direkt angrenzend on die Wohnbebauung
Beekloh und hat eine GréBe von ~4.5 ha. Die Fliche wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt und ist derzeit Uberwiegend mit Erdbeeren bestellt. Der Bereich ist von
hochwertigen Knicks umgeben. Ein Knick durchquert das Plangebiet in Nord-Sid-
Richtung.

Im Mordwesten grenzt der naturnahe Bachlauf der Bredenbek mit seinen gehélzbe-
standenen Uferbereichen an. Aul Hamburger Gebiet werden die angrenzenden
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Niederungsbereiche als Grinland bewirtschaftet, auf Ammersbeker Gemeindege-
biet herrscht bis an den Bachlauf heran nérdlich des Teilgebietes A Ackerbau vor.

Der Bachlauf der Bredenbek ist naturnah und entspricht den Bestimmungen als ge-
sefzlich geschitztes Biotop gem. § 25 LMotSchG. Nach der EU-Wasserrahmen-
richilinie ist nicht nur die dauerhafte Verschlechterung des Gewassers zu verhindern,
sondern das Gewdsser ist auch bis 2015 in einen guten Gkologischen Zustand zu
bringen. Dies ist besonders bedeutsam, da aufgrund von Starkregenereignissen in
der Vergangenheif und der zunehmenden Bodenversiegelung wiederholt Hochwas-
serereignisse aufgetreten sind.

Teilgebiet B ,Am Wolkenbarg"

Das Teilgebiet B liegt zwischen der Bebauung der StraBenzlige Volksdorfer Weg und
Am Wolkenbarg und hat eine GréBe von ~12.9 ha. Der Bereich ist siedlungshistorisch
als Kleinsthofsiediung nach dem zweiten Weltkrieg entstanden. fiel der Anlage, die
1949 begonnen wurde, war es 12 bis 15 Kleinsthdfe mit jeweils 1 bis 1,5 ha Flidche
vorzusehen, die gemeinschafiich bewirtschaftet und fir die Emdhrung der Siedler-
familie auskdmmiich wire. Dieser besondere Siedlungsansatz ist heute noch zu er-
kennen, auch wenn inzwischen Lickenbebouungen und Nutzungsinderungen die
Kleinsthofsiedlung Uberformt haben. Die groBziigigen Freiflichen zwischen den Sied-
lungsbereichen werden kleinteilig als WeidefiGche mit unterschiedlichen Nutzungsin-
tensitéiten bewirtschaftet. Ein hochwertiger Knick quert das Plangebiet in Mord-50d-
Richtung, weitere veraufen quer hierzu. Teilweise hat sich flochiger Gehdlzbestand
mit Waldstatus entwickelt. Eine Streuobstwiese ist vorhanden.

Tellgebiet C ,6stlich der Strae Am Wolkenbarg™

Das Tellgebiet C ,&stlich der StraBe Am Wolkenbarg" wird 2u etwa zwei Drittel acker-
baulich bewirtschaftet., Bin Dritfel ist Davergrinlond als Weidefldche mit wenigen
Pferden. Es wird zur StraBe sowie nérdlich und sidlich durch Knicks begrenzi, Rich-
tung Osten steigt das Geléinde leicht zum Wolkenbarg an. Das Teilgebiet hat eine
GréBe von ~1.2 ha.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, Ta BauGB wird
eine Umwaeltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen emittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde fesigelegt. Es erfolgt eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fochbehiirden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordemisse hinsichilich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen ouf das Gebiet und die Umgebung.

L www planlabar.de



Fidchennutzungsplan, 7. Anderung Gemeinde Ammersbek

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeindeveriretung hat im Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Fdchen-
nutzungsplanes sehr konkrete Plonungsziele benannt und begriindet. Danach sollen
die Bereiche in ihrer natlrlichen Eigenart gesichert und fortentwickelt werden. Die
Anderungsbereiche haben insgesamt eine GréBe von 18,6 ha [Nahere AusfUhrun-
gen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgoben des § 1 ()
Nr. 7 BauGB. Da in diesem Fall bislang nicht realisierte Planungen zurickgenommen
und eine Darstellung in Anlehnung an den Bestand und seine naturschutzfachiichen
Potenziale vorgenommen wird, kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Umwelizustand nicht nochteilig verandert.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Nicht betroffen, da die vorhandenen Baurechte entfallen und die derzeitigen Nut-
zungen in lhrem Bestand erhalten bleiben. In Teilen erfolgt eine Darstellung als Mak-
nahmenflidchen, um bedeutende Potentiale des Notuhousholtes und des Land-
schofisbildes zu sichern. Nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt ergeben sich hieraus nicht.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNalSchG

Micht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berlhrt werden,

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

In den Tellgebieten entstehen Immissionen aus der landwirlschaftlichen Nutzung. Die
angrenzenden WohnbauflGchen werden von diesen Immissionen berihrt. Durch die
ROcknahme der WohnbaufiGchen und Darstellungen in Anlehnung an die beste-
hende Mutzung werden diese |mmissionen weiterhin unverdndert auf die angren-
zenden FiGchen wirken. Da es sich um Nutzungen im Rahmen der ordnungsgem-
Ben Landwirtschaft ohne Intensiviierhaltung handelt. ergeben sich hieraus keine ne-
gativen Auswirkungen. Der Erhalt klein strukturierter siedlungsnaher Naturréiume hat
positive Wirkungen fir die ortsnahe naturgebundene Erholungseignung. Die erforder-
lichen Wohnraumbedarfe werden auf der Grundlage der Fortschreibung des Leitbil-
des fir die Wohnraumentwicklung in geeigneten Gebieten berlcksichtigt.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter
Micht betroffen, da die o. g. Kullurglter und Sachgiiter nicht berlhrt werden.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern

Nicht betroffen, da eine Bebauung nicht vorgesehen wird.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowle die sparsame und effiziente Nufzung
von Energie

Nicht betroffen, da eine Bebauung nicht vorgesehen wird.

q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonsligen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Dias Teilgebiet B wird als Siedlungsentwicklungsgebiet unter Bericksichfigung eines
Grinzuges dargestelit. Somit weicht die Flanung im Teilbereich B von den Darstellun-
gen des Landschaftsplanes ab. Die Abweichung wird jedoch nicht als erheblich an-
gesehen, da in Bezug auf die Umweltbelastung keine Eingriffe zu erwarten sind.

h) Die Erhaltung der bestm&glichen Luftqualitét in Gebleten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemelnschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Micht betroffen, da keine Eingriffe zu erwarten sind.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen oauf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpline

Tiele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Flanung
BBodSchal: Nachhalfige Funktionen des Bodens  Begrenzung von mbglichen
sichemn und wiedernersiellen Yersiegelungen
| Bundesbodenschulzgesetz
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Flachennutzungsplan, 7. Anderung Gemeinde Ammenbek
BNatScha!: Daverhafte Sicherung der biclogl- Maturschutzfachiche Eingriffsre-
schen Vielfall, der Leistungs- und gelung
Funkfionsfahigkelt des Naturhous-
halts, der Regenerationsfahigkeit, der Arternschutzrechtliche Betrach-
nachhalligen Nutzungsfahigkeit der  TWNgen
MaturgOter und der Vielfalt, Eigen-
schaoft und Schénhelf sowie des Erfno-
lurgswearts von Natur und Landschaft
BImSchG2: Ausschiuss schidiicher Umweltaus- Léamschutzfesisetzungen, Ab-
wirkungen stondsregelung
Landschaftsplan:  Sicherung drilicher Effordemisse und  Begrenzung der Siediungsent-
MaBnohmen des Naturschutzes und  wickiung zur Wahrung vorhan-
der Londschoftspflege dener Freirbume

Deklaration Biol,
Vielfalt in Kom-
munen

Festlegungen zur Begrenzung des
Siediungswachstums; Erhalt von na-
tumahen FGchen im Siediungsbe-
reich

Ricknahme von Baulléchen

Nachhalligkeils-  Minimierung des Fldchenverbrauchs ROcknahme von Baufléichen
stralegie und der Landschafiszerschneldung
zukunfisiGhiges
3H:
Landesentwick-  Schutz der Landschaft vor groBréu-  Bewahrung vorhandener Frei-
lungsplan: miger Zersiedelung und slediungsna-  réume
he, landschaftsgebundene Erholung
2.2. Iusammenfassung

Mit der Planung werden Grinflachen zur Sicherung bestehender Strukiuren und
MaBnahmenflachen zur Aufwertung von Natur und Landschaoft dargestellt. Damit
sind positive Umweltauswirkungen verbunden.

3.

Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ammersbek ist dem BUndnis zum Erhalt und zur 5tGrkung der Biologischen Vielfalt in
Kommunen beigefreten. Mit der 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes sollen nun
wichtige Voraussetzungen dieser Deklaration umgesetzt werden, Auf dieser Grund-
lage hat die Gemeindeveriretung im Aufstellungsbeschluss sehr konkrete Planungs-
Ziele benannt und begrindet. Danach sollen die drei Teilgebiete als Grin- und Frei-
fldchen im Siedlungsbereich in ihrer natldichen Eigenart gesichert und fortentwickelt
werden.

| Bundesnalurschutzgesetz
2 pundesimmissionsschutzgesetz
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Teilgeblet A ,.nérdlich der Wohnbebauung Beekloh”

Trotz der derzeitigen Intensiven Nutzung hat das Teilgebiet heute schon eine wichti-
ge Pufferwirkung fOr die dahinter liegenden Felder und Knicks gegenuber den $t6-
rungen der angrenzenden Verkehrs- und Wohnbaufidchen, In Anlehnung an das
Planungsziel des Machbarlandes Homburg und die auch schon auf Ebene der Land-
schaftsrahmenplanung vorgesehene Begrenzung der baulichen Enfwicklung sollen
die Keinstrukturierten landwirtschafflichen Nutzungen erhalten und vorhandene hyd-
raulische und chemische Belastungen der Bredenbek infolge von Eintrdge aus der
Landwirtschaft und Zunahme von versiegelten Fidchen weiter reduziert werden.,

Teilgebiet B ,Am Wolkenbarg”

Das Tellgebiet bietet mit seiner vielgestaltigen Wiesen-/Boum- und Knicklondschaott,
die auch Feuchiwiesenbiotope enthélt, wertvolle LebensrGume fUr Pilanzen, Insek-
ten-, Vogel-, Amphibien- und Federmausarten. Die Nutzung der Wiesen als Pferde-
weiden emoglicht eine siedlungsnahe Offenstallhaltung. Diese Landschaftseinheit
mit demn kleinteiligen Wechsel von Gehdlz- und Wiesengebieten soll in ihrem Fraeizeit-
und Naherholungswert unter Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Aspekte gesi-
chert und fortentwickelt werden. Kleinteilige Bewirtichaftungsformen sind Leitbild
unserer historischen Kulturandschaften und Grundlage unserer Artenvielfalt, die in
weiten Teillen aufgrund von Siedlungsentwicklungen und Intensivierungen in der
Landwirtschaft verloren gegangen sind. So besitzt dos Tellgebiet B als Biotopverbund
zwischen dem Lottbekial und dem Teich am Bullenredder mit den ndrdlich angren-
zenden RAachen groBe Potentiale fUr natumdumliche Entwicklungen. Hier sollen ex-
tensive Formen von Weidenutzungen, natumahe GehdlzilGchen, Streuobstwiesen
und Feuchibiotope wertvolle Lebensrdume sichern und die Erholungsfunktion des
Gebietes verbessern. Auch die Anerkennung von Tellflésichen als Oko-Konto wird sei-
tens der Gemeinde geprifi.

In den an das Teilgebiet angrenzenden Wohngebieten ist es bereils zu Problemen
mit der Oberfiichenentwasserung gekommen. Eine weitere Versiegelung wirde
dieses Problem verschérfen. Natumahe Fliichen hingegen stellen einen natlriichen
Speicher und eine nallriche Rickhaltung des Niederschlogswassers dar. Die Schaf-
fung naturnaher Retentionsrdume im Teilgebiet ist weiterhin maglich, falls sich die
Hochwassersituafion weiter verscharft.

Tellgebiet C ,8stlich der Strae Am Wolkenbarg®

Das Teilgebiet C mit seiner besonders geformten eiszeitichen Topographie hat ne-
ben seiner landschaftlichen Schinheit auch eine wichtige 5t0tz- und Pufferfunktion
fur das Naturschutzgebiet ,Heidkoppelmoor" und war bis vor wenigen Jahren Teil
des Landschaftsschutzgebietes, Es soll als Puffer zwischen den Wohngebieten und
dem Naturschutzgebiet ,Heidkoppelmoor und Umgebung” entwickelt werden.
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Flachennutzungsplan, 7. Anderung Gemeinde Ammersbek

Mit der Planung von Grinfidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die ROcknahme von Wohnbaufia-
chenausweisungen verbunden. Die Gemeinde hat das Leitbild fir die Wohnraum-
entwicklung fortgeschrieben. Dieses sieht keine groBfiichige Flachenausweisung
mehr vor, sondern beinhaltet, dass alternative Entwicklungspotentiale vorrangig im
Innenbereich realisiert werden sollen.

4, Planinhalt

Die Darstellungen des Aachennutzungsplanes werden von Wohnbaouflache geén-
dert in:

Teilgebiet A ,nérdlich der Wohnbebauung Beekloh”

wFache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Fllege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft” gem. § 5 (2] 10 BauGB in einem Umfang von ca. 4.5 ha. Hier ist
eine Extensivierung der landwirtschaftichen Bewirtschaftung vorgesehen, um die
Landschaftsstrukturen im Plangebiet zu verbessern. Dadurch kénnen auch die be-
nachborten BiotopverbundfiGchen aufgewertet werden. Die im Landschaftsrah-
menplan vorgesehene Abgrenzung der Siedlungsfiichen wird durch die angestreb-
te AGchennutzung umgesetzt und der bestehende gut abgeschirmte Siedlungsrand
des Ortstelles Lottbek erhalten.

Tellgebiet B .Am Wolkenbarg”

~Wald" gem. § 5 (2) ?a+b BauGB in einem Umfang von 1.02 ha gem. dem Landes-
waldkataster, ,,Grinfldche" gem. § 5 (2) 5 und (4) BauGB in einem Umfang von ca.
11,7 ha. Es soll ein Biotopverbund zwischen dem Teich am Bullenredder und dem
Lottbektal durch eine Nutzung als Weideland, Streuvobstwiese, Feuchtbiotop, erhal-
ten und weiterentwickelt werden. Die Aufwertung der naturschutzfachlichen Funkti-
on des Gebietes und die Verbesserung der naturgebundenen Erholungseignung
werden mit dieser dargestellten Fldchennutzung unterstifzt.

Teilgeblet C , &stlich der Strafe Am Wolkenbarg®”

+Fi&iche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft” gem. § 5 (2) 10 BauGB in einem Umfang von ca. 1,2 ha. Im U-
bergangsbereich zwischen Sliedlungsraum und Naturschutzgebiet wird eine Extensi-
vierung der landwirtschaftlichen NutzungsintensitGt angestrebt. Ziel ist es, die kar
definierte Grenze zwischen Bebauung und freier Landschaft zu erhalten. Dazu ist der
straBenparallele Knick an der StraBe ,Am Wolkenbarg" durch einen Neubesatz mit
heimischen Knickgehdlzen zu sanieren. Der mit Knicks strukturierte Naturraum bis zum
Wolkenbarg soll in seiner Erdebbarkeit gesteigert und die linearen, kleintelligen Le-
bensrGume entlang der Knicks aufgewertet werden.
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Gemeinde Ammersbek Fiéichennutzungsplan, 7. Anderung

Auch wenn zwischen Teilfldiche C und dem Naturschutzgebiet landwirtschaftiiche
Mutzflchen liegen wird die Pufferwirkung zwischen Bebauungszusammenhang und
freier Landschaft ereicht, da die Fache fir MaBnahmen direkt am Siedlungsrand
liegt und der Aufwertung der linearen Biotopstrukturen dient. Die Planung soll fir den
bebauten Oristell Lottbek eine spUrbare Verbesserung vorbereiten.

5. Ver- und Entsorgung
Belange der Ver- und Entsargung werden durch die Flanung nicht berthrt.

6. Naturschutz und Landschafispflege

Belange von Moturschutz und Landschaftspflege werden durch die Planung aufge-
wertet und bestehende Potentiole berlcksichtigt. Eingriffe in die Schulzglter sollen
minimiert bzw. vemieden werden. Die vorhandenen Freirbume kinnen fir die &rili-
che naturgebundene Erholung gesichert werden. Zusammenhdngende Biotopstruk-
turen werden aufgewertet. Landschaftiiche Grinfldchen werden als IGsuren zwi-
schen Siedlungsbereichen betont. Die gednderten Plandarstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entsprechen den Ubergeordneten Planungsvorgaben und berbck-
sichtigen die tats@ichliche Maturaumausstattung der Teilgebiste.

Eine verbindliche MaBnahmenbeschreibung erfolgt im Fléchennutzungsplan nicht.
Bei den Planinhalten des Adchennutzungsplanes ist zu beachten, dass es sich hier
nicht um konkrete MaBnahmen handelt. Der Flachennutzungsplan stellt lediglich die
vorbereitende Entwicklungsplonung mit der sich ergebenden Art der Bodennutzung
dar. Deshalb werden im Fldchennutzungsplan ,Flachen fir MaBnohmen" ausgewie-
sen. Folgende EntwicklungsmaBnahmen sind fir die Teilgebiete bei Nulzer- oder Nut-
zungswechsel sinnvoll:

-Erhalt und Schaffung von Wiesenflachen mit exlensiver Beweidung, bevorzugt
durch landschaftspflegendes Robustvieh

- Rickbau flachenversiegeinder Stallungen zugunsten einfacher Viehunterstnde
- Neuanlage von Knicks, Sanierung vorhandener Knicks, fochgerechte Knickpflege

- Erhalt von Lebensriumen geschitzier Tierarten [FAedermmausjogdgebiste, Fleder-
mausquartiere, Grinspecht-Hohlen, efc.)

- Verbesserung der Struktur- und Arfenzusammensetzung von Gehdlzbestnden
- Erhalt, bzw. Verbesserung der OberfiGchenversickerung bei Starkregen

- Auflagen zum regelmdéBigen Abtransport des Plerdedungs oder gleichm&Biges Ei-
narbieten in den Boden um zur Verbesserung der Grundwasserqualitat beizutragen

- Anerkennung von Teilfiéchen als Oko-Konto
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Aachennutzungsplan, 7. Anderung Gemeinde Ammenbek

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Ammersbek wurde von der Gemeindevertretung in der Sifzung am
15.02.2011 gebiligt.

Ammersbek, /( G oblora

BUrgerodgste /%’
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