Stadt Eutin « Bebauungsplan Nr. 111 "Pulverbeck"

Zusammenfassende Erklirung gemiB § 10 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkung

Die Stadt Eutin beabsichtigte im bezeichneten Geltungsbereich eine berufliche Ausbildungsstitte
anzusiedeln, wo sich noch bis 1992 eine Telekomausbildungseinrichtung der damaligen Deut-
schen Bundespost befand. Da die frithere Nutzung nicht mehr vorhanden war, das Gebiet sich in
einem nach § 35 BauGB zu beurteilenden Auflenbereich befindet und die geplante neue Nutzung
(Betriebsstiitte fiir berufliche Weiterbildung und Qualifizierung) im AuBenbereich geméB § 35
BauGB regelhaft nicht zuldssig ist, ergab sich die Erforderlichkeit einer Bauleitplanung zur Si-
cherstellung dieser geplanten neuen Nutzung. GemiB § 11 BauNVO wurde hier ein Sonstiges
Sondergebiet festgesetzt. Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan sind stark am heutigen Ge-
béiudebestand orientiert und sollen nur eine relativ geringfiigige bauliche Erweiterung ermdgli-
chen. Prigend fiir das Gesamtgrundstiick sind die groBziigigen Griinflichenfestsetzungen. Die
ErschlieBfung erfolgt iiber die Landesstralle L 57.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplinen zu beriicksichtigen.
Daher wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, um die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese wurden in Form eines Umweltbe-
richtes gem#f § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 beschrie-
ben und bewertet. Erhebliche Eingriffe auf die cinzelnen Schutzgiiter wurden nicht festgestellt.

Von dem Betrieb als Ausbildungs- und Weiterbildungsstiitte gehen keine Schall- oder Geruchs-
immissionen aus, die zu einer Beeintriichtigung der ortlich angrenzenden Wohnnutzung fithren
kénnten. Es wurde jedoch gepriift, ob von dem auf der L 57 vorhandenen Kfz-Verkehr eine
Schallbelastung zu erwarten wiire, die besondere Immissionsschutzmalinahmen erfordern wiirde.
Anhand von einem vorhandenen Zdhlwert am Gstlichen Ortsausgang der Siedlungsfliche von
Eutin auf der L 57, in Richtung Kasseedorf und unter Anwendung schalltechnischer Orientie-
rungswerte fiir dieses Sonstige Sondergebiet fiir Bildungs- und Qualifizierungsmalinahmen (es
wurden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete angesetzt), ergab die Schall-
berechnung, dass die hier angewendeten Richtwerte nach DIN 18005 fiir Misch- und Dorfgebiete
unterschritten werden, so dass keine besonderen Schallschutzmalinahmen planerisch gesichert
werden miissen.

Bestehende Griin- und Waldstrukturen werden durch die B-Planfestsetzungen gesichert (z.B. fli-
chenhafte Bindungen fiir den Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen). Ge-
setzlich geschiitzte Biotop- und Nutzungstypen oder besonders und/oder streng geschiitzte Pflan-
zenarten wurden im Ergebnis einer Biotopbestandsaufnahme im Herbst 2009 nicht festgestellt.

Es wird in geringem Umfang zusiitzliche Versiegelung von Flidchen im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 111 erméglicht. Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde
festgestellt, dass sich ein Ausgleichserfordernis fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser ergibt, Da
es innerhalb des Plangebietes, aufgrund der vorhandenen dichten Bepflanzung nicht moglich ist,
Skologische Kompensationsmafinahmen fiir eine potentielle zusitzliche Bebauung festzusetzen,
erfolgt der Ausgleich iiber das Okokonto der Stadt Eutin. Regelnde Details dieses Ausgleichs er-
folgen iiber einen stidtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Eutin und dem Grundeigentiimer.






