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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 114
DER STADT EUTIN

fiir das Gebiet zwischen Charlottenstrale, Heinteich, Liibecker Landstrale und dem Weberhain
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Flache bzw. deren Verteilung im gesamten Gebiet sind wesentliche Auswirkungen nicht er-
kennbar.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Gartenflache genutztem Boden zu einer Verringerung der
Verdunstungsfidchen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten Fla-
chen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéaltnisse in dem
Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhdhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen Eingriff
nicht zu erwarten.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt mitten im Ort. Hier geht es im Wesentlichen um eine
Bestandsanderung. Eine Veranderung des Landschaftsbildes erfolgt hier nicht.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung
Arte ebensgemeinschaften - Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Wegfall von Gartenflache, zum Beispiel als Auf-
enthalts- und Nahrungsraum fiir die Tierwelt, konnen kaum erfasst werden.

Boden: Als optimaler Ausgleich fiir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktion an-
zusehen. Fiir derartige MaRnahmen im Bearbeitungsraum bestehen keine Moglichkeiten.

Im Anderungsbereich konnen ca. 629 m? erstmalig bebaut werden. Fiir das Schutzgut Boden
ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Lfd.-Nr. | Gebiet Neueingriff x Ausgleichsfaktor = Neueingriff

1. Flst. 65/8 0 0
2 Flst. 67/7 86x05= 43
3. Flst. 65/6 19x05= 10
4. Flst. 64/8 20x05= 10
5. Flst. 64/9 79x05= 40
6. Flst. 67/6 356x05= 178
7. Flst. 83113 289x05= 144

425

Zusammenfassung: Die Emichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veranderung der
Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaR § 8 BNatSchG dar.

Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Belange nach dem BNatSchG
nicht bertihrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als vertretbar.

Nach § 13a BauGB sind Bebauungsplane der Innenentwicklung nicht ausgleichspflichtig. So-
mit besteht kein Ausgleichsbedarf.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Mit Ausnahme der MI- 1 und 2-Gebiete kommt das Plangebiet als Wohnstandort fiir Familien
mit Kindern realistisch in Frage. Diese sind groR genug, um Spielméglichkeiten fiir Kinder zu
schaffen.
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3 HINWEISE ZUM BODENSCHUTZ

5.1 Bodenschutz

Auf dem Grundstiick Libecker Landstralte 3 wurden von 1938 bis 1978 ein Autohaus mit Re-
paraturwerkstatt und eine Tankstelle betrieben. Hierbei handelt es sich um eine altlastrelevan-
te Nutzung, so dass ein Altiastverdacht besteht.

Nach Aufgabe des Standortes wurde die Tankstelle abgerissen. Es erfolgte eine Neubebau-
ung mit einem Verbrauchermarkt. Es ist davon auszugehen, dass diese Nutzungsénderung
auf einem lastenfreien Grundstiick" erfolgte.

Trotzdem kénnte aufgrund des Hinweises eine Eintragung der betroffenen Flachen nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind" in Frage kommen. GemaR den Kohlhammer Kommentaren zum Baugesetzbuch, Band
1, von Brigelmann (57. Lieferung, Stand 2005) miissen dabei nach den § 9 Rdn. 625 ff fol-
gende Voraussetzungen erfillt sein:

1. Es missen Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass eine erhebliche Freisetzung von Schad-
stoffen iber einen langeren Zeitraum erfolgt < Der Eigentimer auBerte keine entspre-
chenden Anhaltspunkte bis zum 08.06.2011. Bei Baugenehmigungen, die zwischenzeitlich
erfolgten, gab es keine neuen Hinweise. Auch vor Ort bestehen keine Hinweise.

2. Die Altlasten miissen umweltgefdhrdend sein. Dies ist zu erwarten, wenn aufgrund der
Festsetzung und der vorliegenden Situation Menschen oder Tiere als Nutzer betroffen sein
kénnen, wie durch das Essen von Gartenfrilchten oder durch austretende Gase. = Das
Grundstiick wird sehr intensiv genutzt. Bis auf einen kleinen Bereich zwischen der Libek-
ker Stralle und dem Gebaude ist die Flache durchgéngig mit einer Asphaltschicht versie-
gelt. Eine Gartennutzung erfolgt nicht. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
erméglichen die Beibehaltung dieser intensiven Nutzung. Somit ist nicht zu erwarten, dass
Menschen oder Tiere durch diese eine Entsiegelung betroffen sein kdnnten. Es bestehen
zudem keine Hinweise auf Altlastenaustritte.

3. Die Gefahr muss objekfiv zu erwarten sein = da keine Hinweise auf verseuchten Boden
vorliegen, liegt auch kein Vermutungshinweis vor.

4. Es muss eine erhebliche Gefahr ausgehen > aufgrund der Vorortsituation wird eine Er-
heblichkeit im Sinne § 906 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) nicht gesehen.

5. Die Flache muss kennzeichnungsfahig sein. Dies liegt vor, wenn die Belastung (ber die
Fldche bereits verteilt ist bzw. von einer punkiuellen Altlastflache die Gefdhrdung ausge-
strahlt wird (sprich: Entweichung von Altlasten aus einem defekten Behélter oder Durch-
trénkung des Bodens mit Aftlasten durch Nutzung eines Lagerplatzes fiir Altlasten) = auf-
grund d der Vorortsituation wird auch diese Situation nicht vom Eigentimer bestatigt.

Da keiner der genannten Erfordernisse hier zutreffend ist, besteht aus planungsrechtlicher
Sicht kein Erfordernis fiir die Kennzeichnung dieser Flache im Bebauungsplan.

Um den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Punkt 1 BauGB (allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) zu entsprechen, ist dieser Standort jedoch vor der Umnutzung
in Absprache mit der unteren Bodenschutzbehérde zu untersuchen.
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