STAND: 30.JUNI 2011

BEGRUNDUNG

ZUR
2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27

DER GEMEINDE SUSEL

FUR DAS GEBIET
DER STRABRENZUGE SELMSDORP UND GROTWISCH

IN GROR MEINSDOREF.

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

m FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)

B FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

m BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 13 (2) NR. 3 BAUGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)

B BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)
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Stand: 30.06.2011

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Siisel in GroR Meinsdorf fir
das Gebiet der Straflenziige Selmsdérp und Grotwisch in GroRR Meinsdorf.

1

E

1.2

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Der Bebauungsplan Nr. 27 ist am 25.11.1998 in Kraft getreten. Zudem gilt fiir den
Geltungsbereich die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans. Die 2. Anderung
entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die Aufstellung erfolgt als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-

ren.

Planungserfordernis/Planungsziele

Eine Uberpriifung der tatséchlich realisierten Situation im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 27 hat ergeben, dass das zuldssige Mall der Nutzung in weiten
Teilen Uberschritten ist. Dies resultiert unter anderem aus der textlichen Festsetzung,
dass Nebenanlagen vollsténdig auf die zuldssige Grundflache anzurechnen sind. Die

von der Gemeinde Sisel gewlinschte Steuerungsfunktion ist nicht mehr gegeben.

Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, die die aktuellen Gege-
benheiten und Anforderungen an die Grundstiicke berlicksichtigt und die Steue-
rungsfunktion des Bebauungsplanes wiederherstellt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Die zulassige Grundflache liegt unter 20.000m?. Von der Er-
stellung eines Umweltberichtes wird abgesehen. Anhaltspunkte flr eine Beeintréachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgter liegen nicht vor.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist vollstandig mit Wohnh&usern bebaut. Dariiber hinaus sind die ent-
sprechenden Zufahrten und Nebenanlagen entstanden.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Suisel

3

3.1

3.11

3.1.2

3.1.3

Begriindung des Bebauungsplanes
Bebauung

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 27 wurde festgesetzt, dass Nebenanlagen, wie Stellplatze, de-
ren Zufahrten und Gartenschuppen gemaR § 19 (4) Baugesetzbuch (BauGB) voll-
stdndig auf die Grundflachenzahlen anzurechnen sind. Diese Festsetzung ist auf-
grund der Grundstiicksgréen und der festgesetzten Grundflachenzahl nicht pas-
send. Die zuldssigen Grundflachen sind auf vielen Baugrundstlicken Uberschritten.

In dieser 2. Anderung wird festgesetzt, dass die Grundfidchenzahl durch die Grund-
flachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen lberschritten
werden darf. Die Uberschreitung wird in Prozent ausgedriickt und wird entsprechend
der Grofe der Grundflachenzahl gestaffelt. Fir die Grundstiicke ergibt sich somit ein
maximaler Gesamtversiegelungsgrad von 0,4 bis 0,53. Fir die Hauptgebdude blei-
ben die urspriinglichen Grundflachenzahlen bestehen, so dass hierdurch keine weite-

ren baulichen Verdichtungen zu erwarten sind.

Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen

Die urspriingliche Einschréankung fiir Nebenanlagen der Textziffer 4.3 des Ur-
sprungsplanes wird weitestgehend aufgehoben. Eine Steuerung ist liber das festge-
setzte Mal} der baulichen Nutzung gegeben. Um eine optische Einengung des Stra-
Renraums zu vermeiden, bleibt als Textziffer 4.3 die Festsetzung erhalten, dass Ne-
benanlagen geman § 14 BauNVO zwischen der StralRenbegrenzungslinie und stra-

Renseitiger Baugrenze unzuldssig sind.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird zukUnftig einheitlich bestimmt. Die Oberkante
des Erdgeschossfertigfulbodens darf maximal 0,40m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Der Bezugspunkt ist dabei jeweils die Mitte der der dazugehérigen ErschlieBungs-
strale in der Mitte der stralenseitigen GebdudeauRenwand. Um die Geldndebewe-
gungen zu berlicksichtigen, verandert sich der Bezugspunkt um das Maf der natirli-
chen Steigung bzw. das Malt des Gefilles.
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3.1.4 Sonstige Festsetzungen

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

Die Textziffer Nr. 4.5 des Ursprungsplans gilt nach dieser Anderung nicht mehr. Die
Festsetzung entspricht nicht mehr dem Planungsziel der Gemeinde.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt entsprechend den Festsetzungen des
Urspungsplanes.

Wasserver-/ und —entsorgung

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Léoschwasserversorgung

Der Feuerschutz erfolgt entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage flr die Verfullung oder Auffillung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzverord-
nung und die Mitteilung der Laénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische Regeln -,
(Stand 2003). Es sind ausschlieRliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind
schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Bo-

denversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige MaR zu beschrénken. Der
Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lageplatze u.4.) ist méglichst ge-
ring zu halten. Bei der Anlage von BaustraBen solite die Maglichkeit der Teilversiegelung ge-
nutzt werden. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriingli-
chen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit
fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6
BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Suisel

Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzuflihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu er-
halten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodel-
lierung) sollte maglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage
fur die Verfllung oder Auffilllung mit Boden ist die Mitteilung der La&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: GemalR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlas-
tengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schéadlichen Bodenverén-
derung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

6 Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

¥ § Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten,

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Stisel am 30,duni
2011 gebilligt. .
- J w\g s
”.Q \ C’L

Susel, A5.09. 2044 (Dirk Maas
- Blurgermeister —

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ist am 23.03.2044. in Kraft getreten.

Seite 6 von 6 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



