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BEGRUNDUNG

zur B. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Eutin flr ein Gebiet nordwestlich
der Pléner Stralie, zwischen der Strale Blaue Lehmkuhle, der Freienwalder Stralie und der
Kleingartenanlage an der Blauen Lehmkuhle.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Eutin wurde am 07.11.1977 als Satzung be-
schlossen. Die fir das Plangebiet geltende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
wurde am 18.08.2003 als Satzung beschlossen. Die 6. Anderung entspricht den Dar-

stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als Bebauungsplan der
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1.2

3.1

3.1.1

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es
sich um eine Nachverdichtung in einem bereits baulich genutzten Gebiet handelt, der
infolge notwendiger AnpassungsmaBnahmen geéndert werden soll. Die zuldssige
Grundfldche fiir die Bebauung innerhalb der 6. Anderung entspricht ca. 2.900 m?,
somit sind die Vorrausetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
gegeben.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Eutin beschloss am 02.12.2010 die Auf-
stellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12.

Planungserfordernis/Planungsziele

Aufgrund einer Flachenarrondierung im Plangebiet wird eine bauliche Nachverdich-
tung ermdaglicht. Hierflr gilt es die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
Gleichzeitig soll der bauliche Bestand mit entsprechenden Anbauten und Nebenge-
bauden planungsrechtlich abgesichert werden. Planungsziel ist es eine behutsame
Nachverdichtung in einem bestehenden Baugebiet zu erméglichen.

Bestandsaufnahme

Das Gebiet ist ein homogen geprégtes Wohngebiet, welches vorrangig aus einer
eingeschossigen Einzelhausbebauung besteht. Im nordéstlichen Bereich wird das
Plangebiet durch die Stralle Blaue Lehmkuhle begrenzt. Stdlich des Plangebietes
verlauft die Ploner Strae und die westliche Grenze bildet die Freienwalder Strale.
Im nordwestlichen Bereich gliedert sich die Kleingartenkolonie ,Blaue Lehmkuhle®
an.

Begriindung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

| WA-Gebiet [ 9740m? |
| Verkehrsflache N 575 m? |
[_Gm?ﬁéﬁaﬁgebiet insgesamt: | 10.315 m*

L. " 1

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Die in der 4 . Anderung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Wendehammer) mit einer Grée von ca. 330 m? wird zu einer Flache des Allgemei-
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nen Wohngebiets.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflidchenzahl (GRZ) wird von 0,25 auf 0,3 angehoben, um hier eine Nach-
verdichtung des Gebietes zu erméglichen.

3.2 ErschlieBung

Da die Flurstiicke 16/1, 17/2 und 18/3 zukinftig einem Eigentiimer gehdren, entfallt
die Notwendigkeit eines Wendehammers auf dem Flurstiick 18/3, sowie eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts auf dem Flurstiick 24/1.

Das Flurstiick 24/1 wird von der Ploner Strale aus erschlossen. Das neu arrondierte
Grundstiick wird von der Stral3e Blaue Lehmkuhle erschlossen.

3.2.1 Eingriffe

Der Bebauungsplan initiert gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung keine Eingriffe. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe gemal §
13a Abs. 2 Nr.4 als bereits zuldssig gelten.

4 Ver- und Entsorgung

MNiederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird durch Anschluss an den stadtischen Re-
genwasserkanal entsorgt. Fir die Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanla-
gen ist das Arbeitsblatt der ATV 138 heranzuziehen.

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Klaranlage der Stadt

Eutin zuzufihren.
Trinkwasser-, Gas- u mversorgun
Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Eutin.

- Léschwasser wird von den SWE in der Menge zur Verflgung gestellt, die zum
Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz bei dem sich dann einstellenden Druck

entnommen werden kann (s.a. Textziffer 4.1).

- Bei Bauarbeiten sind auf die vorhandenen Anlagen des Versorgungstrégers
Ricksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich solcher Anlagen sind nur in Ab-
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4.1

5.1

sprache mit der zustandigen Betriebsstelle durchzufiihren.

- Bei Anpflanzungen ist auf Leitungen Ricksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde
Straucher oder Baume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Eutin wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Eutin”
gewahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift Uber
die Léschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m*h fir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift (ber die Ldschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 —
166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden
nach pflichtgemafem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Auffillung mit Béden .bildet die Bundesboden-

schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemat § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lagepldtze u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustralRen
solite die Mbglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumalBnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfillung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
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gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gem&lR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen.

6 Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige Malknahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§5 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten

Es entstehen der Stadt keine Kosten aufgrund der Planung.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Eutin am 086.
Juli 2011 gehilligt.

Eutin, den 44.09.20A44 (SChﬁ

urgen'nemter .

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist am 28.09.2044... in Kraft
getreten.
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