SATZUNG DER GEMEINDE LOHME

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Schloss Ranzow".

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548) sowie nach § 86 der LBauD M-V
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S 102 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
4“SchlunsRanzow", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEIL B - Text

nderungen in fett kursiv
[ srechtli Fi Lzungen
1 At der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Das mit WR gekennzeichnete Gebiet ist geméal § 3 BauNVO als reines Wohngebiet festgesetzt. Die in § 3(3) BauNVO aufgefihrten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind mit Ausnahme kieiner Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.
SO Feriengebiet (§ 11 BauNVO)

Das S0 Feriengebiet dient der Ansiedlung touristischer Nutzungen und ergdnzend dem Wohnen, Zuldssig sind:- Betriebe des

Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,- Wohngebaude,
- Stellplétze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
- Rdume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe.
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I F
1 Gestalterische Festsetzungen nach LBauO M-V (§9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 (2) LBauO M-V)

Dacheindeckung
For die Dachdeckung im SO Feriengebiet sind nur flache oder flach geneigte Dacher bis hdchsten 17 Grad Neigung zuldssig. Im
WR-Gebiet sind ausschlieBlich weiche Bedachungen (gem. LBauQ M-V) (Schilfrohr) oder Bieberdoppelschwanzeindeckungen in rot/rotbraun

nicht gldnzend zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind hiervon unberihrt.

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zuldssig. Die Einzel- und Gesamtlange aller Gauben, Zwerggiebel und
Dacheinschnitte darf je Gebaude max. 2/3 der Fassadenlange nicht Oberschreiten, wobel mindestens ein Abstand von 1,0 m von den
Giebelseiten einzuhalten ist.

Fassaden
Die Fassaden sind in Ziegelbauweise oder Fachwerkbauweise zu ermichten oder zu verputzen. In der Detailgestaltung kann bei bis zu maximal
20% der jeweiligen Flache von der vorgezeichneten Flache abgewichen werden. Glinzende, stark reflektierende Materialien mit Ausnahme von

Glas fur Fenster und Tlren sind nicht zuldssig.

Einfriedungen
Ziune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflichen hin betriigt die zuldssige Héhe der Einfriedungen 1,00 m.

Hiervon ausgenommen sind Wohnhausgéarten, die an die HauplerschlieBungsstralie grenzen.

Millboxen
Stellplatze fiir bewegliche Millbehdlter sind so anzulegen und anzupflanzen, dass sie von der Sffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen

werden kénnen,

(§9 Abs. 20 und 25 BauGB)

Bei allen Pllanzmafinahmen sind ausschlieBlich standorigerechte einheimische Geholze zu
verwenden. Die Griin- und Freiflachen sind auch nach 6kologischen Gesichispunkten zu gestalten. Dies beinhaltet vor allem die Anlagen von
Saumbiotopen entiang bestehender und zu erhaltenden Gehdélzstrukturen bzw. extensiv gepflegten Wiesenbereichen.

Im WR-GeIJlBl SO Ferfengab.iet ist |eweuls fir eine Flache von 15m? der nicht berbaubaren Grundstiicksfléchen ein heimischer,
standortgerechter Strauch zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten. Die (ibrigen Vegetationsflichen sind mit Rasen-, Stauden- und

Bodendeckerpflanzen zu begriinen. Ist der Anteil der nicht (iberbauten Grundstiicksfliche im SO Feriengebiet im WR-Gebiet groer als 300m?,

ist ein heimischer Baum oder ein Obsthalbstamm (Mindestqualitat H. 3xv. 16-18) zu pflanzen.

(ﬂ_lsl_g_w:nen zur Mmderunn der Eanqnﬂe in BthﬁqﬁM} B

9 Minderung der Versiegelung

Fult- und Radwege, Steliplatzfiachen sowie die Feuerwehrzulahrten sind unter Verwendung wasserdurchldssiger Bodenaufbauten und

Materalien herzustellen.

IV. Hinweise
Grinordnungsplan
Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, welcher der Begriindung als Anlage beigefigt ist.

Baugrunduniersuchung
Zum Bebauungsplan wurden Baugrunduntersuchungen durchgefahrt, welcher als Anlage an die Begriindung dokumentiert sind.

Bodendenkmale
Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckl, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustindige Untere

. folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr.
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LEGENDE gemaR PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

IR

01.01.03 ]F"‘@ SONSTIGES SONDERGEBIET (§ 11 BAUNVO)
@ hier: Feriengebiel

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGBE, §16 BAUNVOQ)

02.05.00 zB. 0,2 GRUNDFLACHENZAHL
020700 zB. 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmai

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

03.01.01 o

03.05.00

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

060300 [ | VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
¢ | zweckBesTIMMUNG

\TA VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder

dessen Verlreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Enldecker, der Leiter der Arbeiten, der

Grundstickseigenlimer sowie zufillige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unleren Denkmalschulzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragle des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege

bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.

Dadurch werden VerzGgerungen der BaumaRnahmen vermieden.
Munitions ungsdienst

Bei einer Begehung und visuellen Konlrolle der Liegenschafl durch den Munitionsbergungsdienst wurden keine Kampfmiltel bzw. Fragmente von
Kampfmitteln festgestellt. Vor Beginn der Bauarbeiten ist aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes MV aul die ehemals militarische Nutzung der

Flache hinzuweisen und eine aktenkundige Belehrung durchzuflihren.
n

Boden, Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagem. Er ist sachgerecht zu
lagern und am Leben zu erhallen, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen, Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe sind zu
unterbleiben. Verdringter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgemal entsorgt werden. Das Ein- und Aufbringen von
Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschittungen ist der Oberboden vorher abzutragen. Vor Auftrag von
Oberboden ist der Oberboden tefgriindig zu lockem. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18915, Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von

schadlichen Bodenverdnderungen festgestellt (wie unnatiifiche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten

Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gemaR den technischen Technischen Regein der

Landerarbeitsgemeinschafl Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Vorpommem-Riigen umgehend zu

informieren.
Mind r Eingriffe wéhn

Grundsatzlich ist zur Vermeidung unndtiger Eingriffe wahrend der Bauphase der Baubereich einschiieftlich Bereiche der Baustelleneinrichtung
auf das absolut notwendige MaR zu beschranken. Unversiegelte Flachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes diirfen wihrend der Bauzeit

nicht in Anspruch genommen wearden.
Freifldchen t lan
Bei der Bauantragsstellung ist die Vorlage eines Freiflichengestaltungsplanes erforderlich, der inhaltlich die Festsetzungen und die

AuBengestaltung bericksichtigt (§ 8 LBauO M-V i.V.m. § 2 BauprfV).

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB )

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES, hier: Graben

10.02.00

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9
ABS. 7 BAUGB)

GELTUNGSBEREICH DER 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertrejd]
Anderung des Bebauungsplané

textlichen Fesisetzungen begchib
Begriindung wurde gebillig

Lohme, den 3. 3, <o

2. Die fiir Raumaordnunbydy
belailigl worden.
3 Dmﬁ'mmmga Biirge:

Unteﬂngenwurdenmgﬂn.mnd

5. Der Entwurf der 3. Angel
Begrindung haben in der Zeil vol :
Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00

7.30 bis 12.00 Uhr und 12,30 bis 17.30 Uhr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offeniliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dall Hinweise und Anregungen wihrend der

adar zur Niederschrift mrgebrsdn

der Zeit vom 10.12.2013 bis
Die Unteriagen wurden ergés
www.b-planpool. de verdflen

6 Die Gemeindeverire
Anrequngen der Blrger sowie djé
offentlicher Belange am 20.2.2}

Planzeichnung und den text g
der Gemeindeveriretung beghidesen’ Fhend
musammenfassende Erklafding

vom 20.2.2014 gebilligt.

8 Der katastermai Pesla
Festlegungen am Q2[5 |4 Twafslh
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10. Der Bebauungsplan “"P' Plan aufl Dauer
withrend der Dienststunden von jo oy .‘ kann und Gber
Auskunfl zu erhallen isl, is al . bis

dg'lL‘)'pa .. orsiblich bekannt gemacht mfdm In der
Bekﬁmlrnaehung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahiens-

und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwigung sowie aufl die
Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs, 5 KV M-V) und weiter auf die
Falligkeil und das Erléschen von Enlschédigungsanspriichen hingewiesen
wrdjn‘! (%‘44 BauGB] Die 3. indarung das Babeuungsplanas ist mit Ablauf
des £ 3 g

Gemeinde Lohme / Riigen

3. Anderung des Bebauungsplans
mit értlichen Bauvorschriften
Nr. 4
"Schloss Ranzow"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
Satzung

Fassung vom 10.09.2013, Stand 27.01.2014
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