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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "KARL'S ERLEBNISHOF"

WARNSDORF

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.| 8. 132), geéindert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 8. 58).

Satzung der Gemeinde Ratekau uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet "Karl's Erlebnishof”,
gelegen dstlich und westlich der K 15 (Fuchsbergstrafe), begrenzt durch die anschliefenden landwirtschaftlichen Flachen,
shdlich des Feuerwehrhauses und der Bebauung Birnenallee sowie nardlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen,
aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, ber.
BGBI. 1998 | Seite 137), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes v. 31.07. 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung) wird nach Beschliussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.09 2011 folgende Satzung

Ober den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1, fir das Gebiet "Karl's Erlebnishof”, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Gemarkung Pansdorf, Flurstiick 261
Flachengréfie 3.292 m?

Geplante Malnahmen: Abflachen der Uferbdschung, Anlage
von zwei Kleingewassern durch den NABU
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Sonstige Sondergebiete

Nummer des Baugebietes

Bauernmarkt

Gastronomie, Manufaktur

K Kreativwerkstatt, Indoorspielplatz
F Z Freizeitgelande
I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Dachneigung

Grundfiachenzahl
Firsthéhe als Héchstmal tiber Geldnde
Trauthohe

Satteldach

Baugrenze
9 Hauptfirstrichtung
VERKEHRSFLACHEN
Strallenverkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

A Einfahrt
¥ Ausfahrt
GRUNFLACHEN
- Griinflache
Zweckbestimmung:
&b .
P appe private Parkanlage

tiffentliches Abschirmungsgriin
privates Abschirmungsgrin
privates Gliederungsgriin

Wasserflichen

RECHTSGRUNDLAGE

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(§ 11 BauNVQ)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN; MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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SONSTIGE PLANZEICHEN

gemdld § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

Umgrenzung von Fléachen fir Stellpldtze
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vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlage

Flachdach

Stellpldtze zugunsten der Sondergebiete 1-5

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsdssern

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

2.B. von Baugebieten oder des Males der Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr 10 BauGB)

TEIL B: TEXT

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1/1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet 1 "Bauernmarkt” dient der Prasentation und Vermarktung iberwiegend
regionaler Produkte im Food und Non Food Bereich. Zuldssig sind:

- Présentation und Verkauf nachstehender Warensortimente: Nahrungs- und Genussmittel-

spezialitdten, regionale Frischwaren wie Wurst- Kése und Backwaren, kunstgewerbliche Keramik,

Geschenkartikel, Artikel fir Haus- Hof und Garten, regionaltypische Souvenirs, Spielwaren Gber-
wiegend aus Naturprodukten hergestellt, Naturkosmetik, zuldssige Verkaufsfliche max. 660m?

- Empfang, Verwaltung, Sozialrdume, eine Ferienwohnung

- Ausstellungsflachen, Handwerksbetriebe, Gastronomie

1.2 Im Sondergebiet 2 "Bauernmarkt” ist zulassig:
: - Marktstande bis zu einer Gesamttidche von 70 m?
- AuRenterrassen flr eine gastronomische Nutzung mit bis zu 140 Gastplatzen
- sowie untergeordnete Nebenanlagen zu den vorgenannten Nutzungen
- dauerhafte bauliche Anlagen sind unzulédssig

1.3  Im Sondergebiet 3 "Gastronomie, Manufaktur” ist zul4ssig:
- Gastronomie innerhalb und aulRerhalb des Gebdudes
- Manufaktur mit untergeordnetem Verkauf der erzeugten Produkte
- maximal 70 m* Verkaufsflache

1.4 Im Sondergebiet 4 "Kreativwerkstatt" ist zuldssig:
- Kreativwerkstatt, Gastronomie
- Indoorspielplatz, Lager, Anlieferung

1.5 Im Sondergebiet 5 "Spiel und Freizeitangebote fiir Kinder" ist zuladssig:

- ein zentrales Funktionsgebaude fir Freizeiteinrichtungen (Traktorbahn und Edutainment,
Information, Dokumentation und Ausstellungsfidche) mit einer Grundfiiche von bis zu 200 n?¥
und einer Firsthdhe von maximal 8,0 m, gemessen von OK FF

- eine schienengefilhrte Traktorbahn mit einer Lange von ca. 180 m

- ein Stallgebdude/ Scheune mit einer Grundflache von bis zu 130 m? und einer Firsththe von
maximal 8 m, gemessen von OK FF

- 2 Schuppen zu landwirtschaftlichen Ausstellungszwecken mit einer Grundfiache von je bis
zu 25 m? und einer Firsththe von maximal 4,5 m, gemessen von OK FF

- eine Traktordurchfahrtscheune mit einer Grundfidche von bis zu 70m? und einer FirsthGhe
von maximal 6 m, gemessen van OK FF

- eine (iberdachte Feuerstelle mit einer Grundfldche von bis zu 6 m?

- fiinf Stallanlagen von je bis zu 25 m? und einer Firsthtthe von maximal 4,5 m, gemessen
von OK FF

- vier Ausgabestellen fiir Speisen und Getrianke mit einer Gesamtgrundfliche von 50 m? und
einer Firsththe von je maximal 4 m, gemessen von OK FF mit Verweilfldchen

- ein Kassenh&duschen mit einer Grundfléche von bis zu 15 m?

- ein unbefestigter Reitplatz mit Zuschauersitzgelegenheiten

- ein Sandspielplatz fur Kinder von 0 bis 4 Jahren

- ein Kinderspielplatz fur Kinder von 4 bis 9 Jahren

- ein Spielplatz fir Kinder ab 10 Jahren mit Klettergeriist und Hipfkissen

1.6 Inden Sondergebieten 1-3 darf der Anteil des zentrenrelevanten Sortiments
10% der gesamten Verkaufsfldche nicht liberschreiten. Zentrenrelevante Produkte sind insbe-
sondere hochwertige Artikel des periodischen Bedarfs aus folgenden Sortimenten: Schmuck,
Modeartikel, Lederwaren/ Schuhe, Spielwaren, Kleinelektronik, Haushaltswaren.

1.7 In der Stellplatzfiach (ST) werden die flr die Sondergebiete 1-5 erforderlichen Stellplatze
untergebracht.

1.8  Inden Sondergebieten 1 und 4 darf die Firsththe maximal 12 m betragen.

1.9 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder
sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Hohe (iber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

1.10 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1).
Die Héhenlage der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Mitte der Stralke in der Mitte der
jeweiligen Gebdudefront.

1.11 Die zulassige Grundfiache darf in den Sondergebieten 1-5 durch Nebenanlagen
und ErschlieRungswege nicht liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 Bau NVO).

2. Griinordnerische Festsetzungen zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Ratekau

2.1 Ausgleichsfiachen und MaRnahmen im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs

Die nachfolgenden Erlduterungen beziehen sich auf den derzeitigen Geltungsbereich des B-Plans.

2.1.1 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Die als M1 bezeichneten Flachen ist wasser- und luftdurchldssig als Kiesfliche oder
wassergebundene Wegedecke herzurichten.

Die mit M2 bezeichneten Flé&chen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und extensiv zu
pflegen (Mahd zweimal jahrlich, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).
Die Anlage eines wasser- und luftdurchldssigen Weges (in wassergebundener Decke,

als Kiesweg) in einer Breite von maximal 1,80 m ist zuldssig.

Die mit M3 bezeichneten Flachen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und extensiv zu
pflegen (Mahd zweimal jdhrlich, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).
Die Anlage eines wasser- und luftdurchldssigen Weges (in wassergebundener Decke, als
Kiesweg) in einer Breite von maximal 1,80 m ist zulassig. Zur Retention von anfallendem
Niederschlagswasser im Landschaftsraum kénnen Geldndemulden angelegt werden.

Als M4 sind im SO3, 804 und SO5 in geeigneten Dachbereichen insgesamt min. 15 Brut-
und Ruhemdglichkeiten fiir Hohlen- und Nischenbriiter sowie Schwalben und Flederméuse
zu schaffen. Der Montageplatz ist mit einem Fachkundigen abzustimmen.

Die mit M5 bezeichneten Flachen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und extensiv zu
pflegen (Mahd zweimal jéhrlich, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).
Zur Retention von anfallendem Niederschlagswasser im Landschaftsraum kénnen
Gelandemulden angelegt werden.

2.1.2 Fléachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Aufden mit P1 bezeichneten Fldchen ist ein Baumraster aus standortgerechten B&dumen
einer Baumart gemal zeichnerischer Darstellung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf den mit P2 bezeichneten Flachen sind hochstdmmige Laubbiume gemaf zeichnerischer
Festsetzung zu pflanzen. Die Pflanzfldche ist mit Landschaftsrasensaat zu begriinen und
extensiv zu pflegen.

Die mit P2 bezeichneten Fldchen sind mit standortgerechten, heimischen Gehblzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die mit P4 bezeichneten Fldchen sind bei Abgang der heute vorhandenen Fichten mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2.1.3 Anpflanzung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
Im 803, S04 und in der Stellplatzfldche sind heimische, standorigerechte Laubbdume
gemaR zeichnerischer Festsetzung zu pflanzen. Im SO5 sind 7 heimische, standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 8 m? vorzusehen.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu unterhalten.
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2.1.5 Private Stellplatze:
Die Standflichen der Stellpldtze sind aus versickerungsfdhigem Material (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Wegedecke) herzustellen.

2.1.6 Grunfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):;
Als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird wird die Gartenflache nordlich
des SO1 ausgewiesen. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nicht zuléssig.

2.1.7 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)
Bei der Erstellung der baulichen Anlagen ist das natlrliche Relief des Geldndes soweit
technisch méglich zu erhalten. In der Stellplatzfliche sollen Verwallungen angelegt werden,
die zu bepflanzen sind (Pflanzmafinahmen P3 und P4).

3. Festsetzungen liber die AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v. mit § 84 LBO)

3.1 Im Sondergebiet 3 ist nur ein Flachdach mit begriinter Dachfldche zuldssig.

3.2  Inden Sondergebieten 4 und 5 sind Sattelddcher mit Reetbedachung oder naturroter
Pfannendeckung zuléssig.

3.3 Inden Sondergebieten 1, 3, 4 und 5 sind rote Ziegelbauweise, Fachwerk und Holzverschalung
zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.03.2008. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss erfolgte am 14.10.2009 durch Bereitsstellung im
Internet unter www.ratekau.de. Der Hinweis auf die Bereitsstellung im Internet erfolgte am 14.10.2009
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe®,

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 wurde am 27.10.2009 in Form
einer offentlichen Versammiung durchgefiihrt.

3. Die Behtrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden gemdnR § 4 Abs.1 i.V.m § 3 Abs. BauGB am 29.10.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.12.09 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben am in der Zeit vomn 05.02.2010 bis 5.3.2010
wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 7.30
bis 12.00 Uhr und 14.320 Uhr bis 18.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr
bis 16.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 28.01.2010 durch Bereitsstellung im Intemet unter
www.ratekau.de ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitsstellung im Internet unter www.ratekau.de
wurde am 28.01.2010 durch Abdruck in den Llibecker Nachrichten, Gesamtausgabe®“, hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 05.02.2010 zur Angabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Die Gemeindevertretung hat die abgég Sbenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 08.07.2010 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat am 08.07.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung
gedndert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Informationen
haben zuletzt in der Zeit vom 28.07.2010 bis 11.08.2010 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch und
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 7.30 bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergédnzten
Teilen abgegeben werden konnten. Die emeute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 20.07.2010 durch Bereitsstellung im Internet unter www.ratekau.de
ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitsstellung im Internet unter www.ratekau.de wurde durch
Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe®, hingewiesen.

10. Die Beh&rden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kéinnen,
wurden am 28.07.2010 gem&R § 4a Abs. 3 BauGB zum geédnderten Entwurf emeut beteiligt bzw. nach

§ 4 Abs. 2 BauGB von der erneuten dffentlichen Auslegung des Entwurfes benachrichtigt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

11. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 30.06.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat am 30.06.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Begriindung zur 2. erneuten Auslegung bestimmt.

13. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde nach der 1. erneuten dffentlichen
Auslegung geandert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen

Informationen haben zuletzt in der zeit vom 08.08.2011 bis zum 30.08.2011 wahrend folgender Zeiten:
Montag, Mittwoch und Freitag von 8 .00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 7.30 bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr
bis 18.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, nach

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 2. emeute dffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 29.07.2011 durch Bereitsstellung im Internet
unter www.ratekau.de ortstblich bekannt gemacht. Auf die Bereitsstellung im Internet unter www.ratekau.de
wurde durch Abdruck in den ,Llbecker Nachrichten, Gesamtausgabe®, hingewiesen.

14. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden am 05.08.2011 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zum gednderten Entwurf emeut beteiligt bzw. nach

§ 4 Abs. 2 BauGB von der 2. erneuten dffentlichen Auslegung des Entwurfes benachrichtigt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

15. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange am 29.09.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
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