SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 20 ,Hafen Breege" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 102),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..3¢..%.£.2/%..
folgende Satzung liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 20
»,Hafen Breege", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. 1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

MI (Mischgebiete nach § 6 BauNVO)

Die in § 6(2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) sowie die in § 6(3) BauNVO
aufgefiihrten Nutzungen sind unzuléssig.

Im MI-Gebiet 1 und MI-Gebiet 3(a,b) sind im Erdgeschoss dariiber hinaus folgende Nutzungen
unzuldssig (§ 1(7) Nr. 2 BauNVO): Wohnnutzung sowie Géastezimmer von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes.

1.1.2) Erdgeschossfulbodenhéhe

Die Erdgeschossfultbodenhdhe (Fertigfullboden) von Neubauten darf maximal 0,2m Uber der Héhe der
erschlieRenden Verkehrsfliche liegen (gemessen in Mitte der Fahrbahn an der dem
Gebé&udemittelpunkt nédchstgelegenen Stelle), sie muss in jedem Fall aber eine Héhenlage von
mindestens 1,95 m HN (entspricht 2,10 m NHN) aufweisen.

[.1.3) Mal der baulichen Nutzung (§19(4) BauNVO)
Die GRZ darf mit baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, im MI-Gebiet 1 und MI-Gebiet 3(a,b) bis
zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Il) BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

11.1) Dachform / -eindeckung

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiihren. Als
Dachform sind zuldssig: Sattelddcher; Walm- bzw. Kriippelwalmdécher. Als Dacheindeckung sind
zuléssig: Ziegel / Dachsteine in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun,
anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind
zuléssig.

11.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die unter 1.1 bis |1.4 aufgefiihrten 6rtlichen
Bauvorschriften geman § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V
dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bulgeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet
werden kann.

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB

ll.1) Bodendenkmadler (§ 11 DSchG M-V)

Das o0.g. Vorhaben beriihrt ein Bodendenkmal. Das Vorhaben wird in der geplanten Form keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11l.2) Hochwasserschutz / Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) ist flr den Klstenabschnitt, ohne Beachtung des zu erwartenden
Wellenauflaufes, mit 1,95 m HN (entspricht 2,10 m NHN) festgeschrieben. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern (bernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmflut auftreten,
unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

IIl.3) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des potenziellen Teillebensraumes der Fledermé&use sind
Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31.10. und dem
30.04 durchzuftihren. AuRerhalb dieses Zeitraumes bed(rfen die benannten Tétigkeiten einer
artenschutzrechtlichen Kontrolle durch einen fachliche qualifizierten Gutachter.

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. zulassig.

1Il.4) Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)
Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewésserschutzstreifens geman
§ 29NatSchAG M-V.

1Il.5) Laichschongebiet (§ 12 KUFVO M-V)

Unmittelbar stidlich des Hafens befindet sich das Laichschongebiet ,Breeger Bodden nérdlich
Saalsteine” (§ 12 Kiistenfischereiverordnung Mecklenburg-Vorpommern (KUFVO M-V).
Gegebenenfalls erforderliche Bauarbeiten im Gewdsserbereich sind nicht in der Zeit von 01. 04. bis 31.
05. durchzufiihren.

111.6) Altlastenverdacht

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen festgestellt (wie
unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten,
Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser
Untersuchung ist Uiber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

1I.7) Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Die Bootsbetankungsstelle einschlieRlich der Lageranlage ist nach den Vorschriften der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwWS) und nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Fir die Errichtung der Betankungsstelle gilt die
Technische Regel wassergefédhrdender Stoffe (TRwS 783) - Betankungsstellen fiir Wasserfahrzeuge -
der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.

Die Lagerung wassergefédhrdender Stoffe (Altél, Diesel u.a.) ist schriftlich bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen anzuzeigen.
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gem. Anlage zur PlanZV 6. VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflaichen mit
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkplatz

hier: Futigéngerbereich

02.05.00 GRZO0,3 Grundfldchenzahl als Héchstmass " 4 Niiits R
esonderer Nutzungszweck vo
02.07.00 1 Anzahl der Vollgeschosse 15.04.00 [Schifffahrt] (§ 9 Abs.1 Nr. 9 BaSGB)
als Hochstmass ’ '

02.08.01 zB.FH 12,5 m max. Firsthdhe in Metern iber HN

02.08.02 zB.FH 8,5m  max. Traufhthe in Metern tiber HN 15.11.00 Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) hier: Textl. Festsetzung 1.1.2)

03.01.00 o Offene Bauweise 15.13.00 E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

03.05.00 Baugrenze des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14.00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Gemeinde Breege
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 20

"Hafen Breege"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
Satzungsfassung
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