raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Rahmenplan
,Goor*

Dipl. Ing. Kirsten Fu
Freie Landschaftsarchitektin bdla

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Stadtplaner und Architekt

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt dwb

Partnerschaftsgesellschaft
Mannheim PR 100023

76133 Karlsruhe, Hirschstralle 53
Tel: 0721 378564
Tel: 0172 9683511

18439 Stralsund, Neuer Markt 5
Tel: 03831 203496
Fax: 03831 203498

www.stadt-landschaft-region.de
info@stadt-landschaft-region.de

Gemeinde Putgarten / Rugen

Endfassung
Stand 02.08.2011

Rahmenplan ,Goor*, Begriindung
Endfassung, Fassung vom 10.01.2011, Stand 02.08.2011

Seite 1 von 14



Begrundung

Inhaltsverzeichnis
)T €1 T T =7 12 2
1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung ...............oovviiiiiiiiiinnnnns 2
1.2) Ziele der PlanUNQ.......ooeiiiiiiieee ettt e e e e e e et e e e e e e e e e enennans 2
1.3) Ubergeordnete PIANUNGEN.................coviueeieeeieeeeeeeee et ae e 3
1.3.1) FIGchennutZuNGSPIlaNn............ueiiiiiiie e 3
1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung............cccccceveiiiiinnnnne. 3
1.4) Zustand des Plangebiets. ... 4
1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets.......................... 4
1.4.2) Schutzgebiete..........cuuiiiiiii 8
1.4.3) DenkmalSCULZ..........oooiiiiiii e 8
1.4.4) Steilufer / KUstenrlicKgang..........veeeiiiiiiiiieee e 9
1.5) Abwagungsrelevante Belange. ..o 10
2) Stadtebauliche Planung.........cccooiiiiiiiiiiicccccesccccsssss s s s s s s s s s s sssss s s s s s nnssssssnnssssennnssssennns 1
2.1) Stadtebaulicher ENtWUI ... 11
A == Ted o1 =T TN o o TSP PPPPT 12
2.3) Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise fiir die weitere Planung.................c.ccoco....... 13

1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst den bebauten Bereich des Siedlungsbereichs Goor. Das Plangebiet um-
fasst rund 4.7 ha (davon ca. 2,0 ha Siedlungsbereich) und grenzt

im Norden, Osten und Westen an Ackerflachen,
im Stiden an die Steilkiste.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll eine behutsame Entwicklung des Weilers Goor vorbereitet werden.
Da sich die Entwicklung auf kleinere EinzelmaRnahmen beschranken wird, wird mit dem Rahmen-
plan ein einheitliches Gesamtkonzept fir den Siedlungsbereich Goor erarbeitet.

Im Zentrum der Planung stehen folgende Fragen:
Sicherung der Uberlieferten Siedlungsstruktur,
Nutzung bestehender Gebaude.



...............................

1.3) Ubergeordnete Planungen i i) S P u SR

1.3.1) Fléchennutzungsplan

der Gemeinde Putgarten stellt fur g: @ : T S
den Weiler Goor ein sonstiges Son- & - - - * - ¢
dergebiet mit der Zweckbestim- :
mung ,Feriengebiet® dar, das SICh

als rund 50 m tiefer Streifen entlang 7~/ -\ -
der Gemeindestralle zieht. Als Nut- - -‘
zungen werden ,Beherbergung, if
Freizeitwohnen, touristische Infra- |
struktur sowie untergeordnet Woh-
nen“ angegeben. :
Die nérdlichen Flachen, in den sich ! ‘°
verschiedene Teiche (Biotop) befin- . .. i
den, sind als MaRnahmeflache fiir Abbild
den Naturschutz dargestellt.

In der Begriindung wird fur das Feriengebiets Goor ausgefuihrt: ,Die kleine Ortslage Goor ist durch
eine breite Nutzungsmischung gepragt. Dem Augenschein nach dominieren touristische Nutzungen.
Es bestehen Wochenend- und Ferienhauser, eine kleine gastronomische Einrichtung (,Radlerrast)
sowie eine Surf- und Tauchschule. Gemaly Melderegister sind unter den Adressen Goor 2, Goor 4,
Goor 5 insgesamt 10 Einwohner gemeldet.

Der Ort weist eine klare stadtebauliche Struktur auf. Die Grundstiicke sind bebaut, die Hauptgebau-
de wurden in den letzten Jahren weitgehend erneuert. Ein Entwicklungspotenzial bieten vor allem
die derzeit ungenutzten (ehem. landwirtschaftlichen) Nebengebdude, deren Umnutzung derzeit
durch den Aul3enbereichsstatus blockiert wird.*

Nachrichtlich wurde in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans zudem als Flache ohne An-
schluss an die zentrale Abwasserkanalisation gekennzeichnet. Entlang des Steilufers wird nach-
richtlich auf den Gefahrdungsbereich bei moglichem Kistenriickgang hingewiesen (vgl. 1.4.3).

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Ty N

R

Gemal Regionalem Raumentwick- ’ __,,..--};;-',-;ﬁ:ﬂi—_—..\'Jﬁ___ ', 3 OrJ‘.Am _
lungsprogramm Vorpommern e - : it
(RREP) ist der Bereich Uberlagernd — =" =
als  Tourismusschwerpunktraum, — -—=*
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege und Vorbehalts- +—
gebiet Landwirtschaft dargestellt. =%
Der Kistenradwanderweg ist als
als Bestanmdteil des regional be-
deutenden Radroutennetzes aus- '
gewiesen.

. .1-0::,- ﬁ:.
‘315 E_‘

g

Die Darstellung als Vorbehaltsge- o %
biet Naturschutz und Landschafts- =-
pflege wird mit dem Vorliegen eiu- #
nes naturnahen Kiistenabschnitts &

(nach  Gutachterlichem  Kland- "% ST -
schaftsprogramm) begriindet. Bei ; == 18
der Abwéagung sind geman Begriin- . — — e _{- 9 o {

dung zum RREP sind in den Vorbe- Abb/ldung 2: F/achennutzungsp/an (Ausschnitt)

haltsgebieten  Naturschutz  und

Landschaftspflege auch landwirt-

schaftliche, forstwirtschaftliche, rohstoffwirtschaftliche und andere Funktionen zu bertcksichtigen.
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Abbildung 3a und b: Luftbild (www.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet besteht aus dem Weiler Goor, der bereits 1296 erstmalig urkundlich erwahnt wurde.
Die Statistik von 1840 weist Goor als Bauerndorf mit 38 Einwohnern aus. Die topographische Karte
von 1886 zeigt in Goor drei groRe Hofstellen (Dreiseithéfe), die heute noch ablesbar sind und den
Kernbestand der Bebauung von Goor bilden.

Der Weiler Goor stellt sich als Splittersiedlung dar, die nicht (mehr) landwirtschaftlich gepragt und in
der eine Wohnbebauung mit einigem Gewicht vorhanden ist. Der Gebaudebestand in Goor umfasst
im Einzelnen von Osten nach Westen:

« Das reetgedeckte Wohn- / Wochenendhaus
Goor 1 (Fist. 6/1. 9/1) (ca. 85 gm Grundfla-
che) mit rickwartigen Nebenanlagen bildet |
den ostlichen Ortseingang, das massiven |
Gebaude wurde in den letzten Jahren umfas-
send erneuert.
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+ Nordlich Goor 1 besteht auf Flst. 5 sowie

Fist. 7 eine langjahrige saisonale Feriennut-
zung durch Caravane; die Grundstlicke sind
eingezaune und gepflegt; ein auf Flst. 5 fri-
her bestehender Bungalow wurde vor eini-
gen Jahren abgerissen;
Die Grundstiicke werden erschlossen Uber
einen privaten Weg (Flst. 5), der nordéstlich
von Goor 1 von der Gemeindestralte ab-
zweigt.

« Goor 2 (FIst. 10/2, 10/3, 10/4, 11, 12/2, 3.5
12/3)) umfasst die Hofstelle mit drei massi-
ven Gebauden; neben dem stralRenseitigen
Wohngebaude (ca. 165 gm Grundflache)
bestehen auf dem parkartigen Grundstiick
rickwartig der ehem. Stall mit 220 gm
Grundflache und die frGhere Scheune mit
rund 150 gm.

+ Im nérdlichen, rickwartigen Bereich der fri-
heren Hofstelle wurde vor Jahrzehnten eine

nem massiven, eineinhalbgeschossigen E&
Wochenendhaus (ca. 40 gm Grundflache) & 5
bebaut, das Uber einen privaten Weg (Flst. **
5) von Nordosten erschlossen wird.

+  Westlich anschlieRend an das Wohnhaus
Goor 2 besteht auf Fist. 12/1 das neu her-
gerichtete Wohnhaus Goor 2a mit rund
80 gm Grundflache;
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« Auf FIst. 13 besteht straRennah ein als Feri- S
enhaus Goor 3 umgebautes ehemaliges &%
Nebengebaude als massives eineinhalbge-
schossiges Gebaude mit rund 65 gm Grund-
flache.

+ Das Wohnhaus Goor 4 (ca. 160 gm Grund-
flache) mit grolRem Nebengebdude (ca. |
330 gm Grundflache) auf Flst. 14 wird dau-
erhaft genutzt; der vordere Abschnitt der
groRen Scheune wird derzeit grundhaft er-
neuert.

Die Freiflache der friheren Hofstelle wird
zum Teil ungeordnet als Lagerplatz genutzt
(Fahrzeuge, Boote).

- Die als Denkmal-Nr. 308 ,Haus mit Pack-
steinmauer und Restpark” gefihrte Goor 5 '
(FIst. 15) besteht aus einem reprasenativen §
Wohnhaus (ca. 165 gm Grundflache) mit g
eingesturzter Scheune (ca. 335 gm Grund- §
flache). Das Gebaude wird unter Einbezie-
hung des angrenzenden Vorgartens sowie
der gegenuberliegende Freiflache saisonal
als Radlerrast genutzt.

« Nordlich der Nr. 5 besteht auf dem angren-
zenden Flst. 16 ein flachgeducktes eingefal-
lenes Gebaude (ehem. Schweinestall) mit
ca. 640 gm Grundflache.
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Der Siedlungsbereich Goor lasst sich in zwei Be-
reiche einteilen:

. Zum Einen der historische Bereich der drei
ehemaligen Dreiseithdfe (Goor 2 bis Goor
5) mit jeweils einem traufstandig zur Stralle
ausgerichteten Hauptgebaude sowie dem
ruckwartigen, von Nebengebduden ge-
saumten Hofbereich. Da die Stral’e im Be-
reich Goor auf einer leichten Kuppe ver-
lauft, fallen die Hofgrundstiicke nach Nor-
den hin ab; der Siedlungsbereich wurde -
historisch durch eine Reihe von drei Tei-
chen gegenulber der Ackerflur abgeschlos- &

sen. L\bb.ﬁc!iung 4: historischer Bestand (Messtischblatt von

- Der historische Bereich wurde zum Ande- 886, Nachtrége bis 1932)
ren wahrscheinlich in der zweiten Halfte
des 20. Jahrhundert nach Nordosten hin um einige Feriengrundstiicke erweitert, die vorwie-
gend mit kleinen Wochenendhausern / Bungalows bebaut wurden (Flst. 5, 6, 8), teilweise als
saisonaler Campingplatz genutzt werden. Dabei stellt sich nur das massive Wohnhaus Goor
1 als harmonische Fortsetzung der historischen Bebauung dar, da das Gebaude eine der
historischen Bebauung vergleichbare Gebaudeform sowie ahnliche Stellung zur Strale auf-
weist.

Beide Bereiche sind durch den umfangreichen Gehdlzbestand zusammengefasst, so dass die histo-
rischen Entwicklungsschritte im Ortsbild nicht mehr sichtbar werden.

Bewertung:

Die am Kistenradwanderweg gelegene und damit stark touristisch frequentierte Ortslage Goor stellt
sich angesichts des historischen Gebaudebestandes (Nr. 1, 2, 4, 5) sowie wegen der erhaltenen
charakteristischen Struktur (traufstandige Wohngebaude, rlickwartig seitliche Nebengebaude) im
Ganzen als hibscher Weiler dar, in dem sich die regional typische Baukultur vergleichsweise unver-
andert erhalten hat. Goor stellt damit ein Bindeglied zwischen den erhaltenen Einzelhéfen (Hof
Kracht, Hof Wollin) und dem denkmalgeschutzten Fischerort Vit dar.

Der positive Eindruck wird unterstutzt durch die erhaltenen straflenseitigen Abgrenzungen der ein-
zelnen Grundstiicke (Ziegel- od. Feldsteinmauer, Steinreihe).

Nachdem keine landwirtschaftliche Nutzung mehr erfolgt, hat sich in Goor in den letzten Jahrzehn-
ten eine Wohn- bzw. Ferienwohnnutzung herausgebildet, die bezogen auf die kleine Gemeinde Put-
garten von einigem Gewicht ist.

Der Erhalt der historischen Struktur der friiheren Hofstellen als Ensemble aus Haup- und Nebenge-
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bauden ist heute aber planungsrechtlich schwierig, da fur die Nebengebaude keine Nutzungsper-
spektiven bestehen.

+ Ersatz)Neubauten bzw. Umnutzungen von Nebengebduden wurden in der Vergangenheit
mit Hinweis auf den planungsrechtlichen Status als § 35 Gebiet versagt (Verfestigung einer
Splittersiedlung im AufRenbereich);

+ zudem befinden sich einige der Gebaude innerhalb des Gefahrdungsbereichs (50 m Ab-
stand zur Kiliffkante; vgl. 1.4.3).

Im Falle der denkmalgeschutzten Hofstelle Goor 5 ist bereits der Verlust des historischen Stallge-
baudes zu beklagen, von dem nur noch die backsteinernen Au3enmauern erhalten sind. Das Ne-
bengebaude zu Goor 1 hat nach einer ungenehmigten grundhaften Erneuerung den Bestands-
schutz verloren und ist vom Abbruch bedroht.

Der Siedlungsbereich ist von einem umfangreichen Gehdlzbestand gepragt, der in der ausgeraum-
ten, von grolien Ackerschlagen gepragten Landschaft bereits von weitem sichtbar ist und positiv
zum Landschaftsbild beitragt (Mafstablichkeit, Strukturanreicherung). Die Bebauung selber ist aus
der Landschaft heraus kaum sichtbar. Eine Ausnahme stellt lediglich der eingefallene ehemalige
Schweinestall im Nordwesten des Weilers dar, der aulRerhalb des historischen Siedlungsbereich
und damit auch auf3erhalb der pragenden Ortsrandeingrinung steht.

1.4.2) Schutzgebiete

Schutzgebiete nach internationalem Recht

Das Plangebiet liegt mit geringem Abstand an-
grenzend an das FFH-Gebiet Nr. DE 1346-301
Loteilkiiste und Blockgriinde Wittow". Seeseitig
grenzt in einem Abstand von rund 450 m das mari-
ne FFH-Gebiet Nr. DE 1345-301 ,Erweiterung Lib-
ben, Steilkiiste und Blockgriinde Wittow und Arko-
na“an.

Schutzgebiete nach nationalem Recht

Der Weiler Goor ist Bestandteil des Landschafts-
schutzgebiets Nr. L81 ,Ostriigen” mit 31.009 ha
(gemal® Beschl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v.
04.02.1966).

Das Kiiff ist als Biotop RUE00762 ,KIiff an der Ost- _ :
kliste Wittows* (Fels- und Steilkisten; Marine - |
Block- und Steingriinde) gelistet. E _ ! :
Desweiteren befinden sich im Bereich des Weilers -1 rtommai o &
nordlich der Bebauung zwei Gewasserbiotope | < ! 3
oor ! 4l

7

(RUEO0769 ,, permanentes Kleingewasser; undiff.

Roéhricht* und RUEOQ766 ,permanentes Kleinge- T
wasser; eutroph®) sowie drei kleine Gehdlzbiotope (8 V-
(RUEOO768 ,Geblsch/  Strauchgruppe® mit ' | f.f::gfﬁ..' A
282 gm, RUE00767 ,Geblisch/ Strauchgruppe® mit ===~ o AT
203 gm, RUE00765 ,Geblisch/ Strauchgruppe® mit A S i

315 gm).

Abbildqu 6: Biotope / Geotope
1.4.3) Denkmalschutz

Im Planbereich liegt das als Nr. 308 ,Haus mit Packsteinmauer und Restpark® gefihrte Baudenkmal
(Goor 5). Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaf § 7 (1) DSchG M-
V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige
Behoérde zu genehmigen.
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Im Bereich zwischen Goor 1 und Goor 2 befindet sich ein Bodendenkmal. Eine Beseitigung ist unter
der Maldgabe einer fachgerechten Bergung und Dokumentation genehmigungsfahig.

1.4.4) Steilufer / Kiistenriickgang

Das dem Weiher Goor vorgelagerte KiIiff ist rutschungsgefahrdet. Der Geologische Dienst (LUNG)
hat im Rahmen von Kartierungen flr das Geogefahrenkataster im Frihjahr 2010 und 2011 auch in
diesem Bereich Rutschungsaktivitaten festgestellt. In Kliffbereichen und dem unmittelbarem Hinter-
land sollte keine Grundwasserversickerung erfolgen.

Eine Gefahrdung besteht fur Vorhaben, die mit weniger als dem kritischen Abstand zur aktuellen
Kliffoberkante geplant werden. Es kann langerfristig nicht ausgeschlossen werden, dass das
Steilufer in Folge von marinen oder geogenen Einwirkungen aktiv wird und dann Kustenrickgange
eintreten.

Gemal Flachennutzungsplan wird flr der zustandigen Fachbehdrde (STALU Stralsund) fir den Be-
reich Goor/Nobbin (Kkm R 29.000 — 31.000) ein Abstand von 50 m zur oberen Steiluferkante als
Gefahrdungsbereich festgelegt. Damit liegt ein groRer Teil der historischen, teilweise denkmalge-
schitzten Bebauung im Gefahrdungsbereich.

Durch die Verwaltungsvorschrift des LU vom 23.03.2010 ,Erlass zur einheitlichen Anwendung des
§ 89 (3) des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern" wurde eine neue Grundlage
fur eine Bewertung des Gefahrdungsbereichs geschaffen. Der Sicherheitsabstand, den eine zuzu-
lassende bauliche Anlage von der oberen Steiluferkante mindestens einhalten muss, ergibt sich wie
folgt:

S (m) = KR(m) x NZ(a)1100a+KRS(m) + KH (m) / HAN

S- Sicherheitsabstand

KR-Ortspezifischer Kustenrlickgangswert in Metern fir 100 Jahre

NZ-Nutzungszeitraum in Jahren

KRS-ortspezifischer Kistenriickgangswert eines extremen Sturmflutereignisses in Metern
KH-Kliffhdhe in Metern, gerechnet tiber dem statisch sicheren Kiifffufy

HAN-ortspezifische Hangausgleichsneigung in der Form 1: 1

Mit KR = 20 m/100 Jahren, KRS = 10 m und KH = 30 m ergeben sich in Abhangigkeit von der erfor-
derlichen Nutzungsdauer somit folgende Sicherheitsabstande, welche jeweils mindestens von der
oberen Steiluferkante eingehalten werden mussen:

- fur baulichen Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen dienen (Nutzungszeitraum
100 Jahre) 60 m,

«  flr bauliche Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen (Nutzungszeitraum 50 Jahre),
50 m,

»  flr bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (Nutzungszeitraum 25 Jahre) 45 m.

Die Gefahrdungslinie, unabhangig vom jeweiligen Nutzungszeitraum, betragt 40 m. D. h., wenn sich
die obere Steiluferkante einer baulichen Anlage infolge Kistenrlickgang soweit genahert hat, dass
der Abstand zum vordersten Tell der baulichen Anlage 40 m betragt, bedeutet dies eine akute Ge-
fahrdung der baulichen Anlage, so dass deren weitere Nutzung eingestellt werden muss.

Bei einer Haufung von Sturmfluten, insbesondere von Extremsturmfluten, Gber das langjahrige Aus-
malf hinaus, was, wie bei allen anderen Naturvorgangen auch, nicht vorhersehbar ist, kann ein
schnellerer Steiluferriickgang erfolgen, so dass in diesem Fall eine Gefahrdung der baulichen Anla-
gen nicht ausgeschlossen werden kann. Das Land Mecklenburg-Vorpommern utbernimmt keine
Haftung fur Schaden infolge von Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kas-
tenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Aus der Umsetzung des Rahmenplanes kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegenuiber
keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder die Verstarkung von Kis-
tenschutzanlagen zu fordern.
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1.4.5) Seeverkehr/Bundeswasserstralle

Die Gemeinde grenzt an die Bundeswasserstralle Ostsee. Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstra-
Rengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007
(BGBI. I, S. 971 und 972)

- ist die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, ber oder unter einer Bundes-
wasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen,
in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlcksichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Speigelungen
oder anderes irrefihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Projekte von Beleuchtungsan-
lagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

Im Gemeindegebiet befindet sich zudem der Leuchtturm Arkona. Nach Abschnitt §§ 10 und 11 Bun-
deswasserstrallengesetz darf durch die Planung der Betrieb sowie die Unterhaltung des Leuchtfeu-
ers nicht beeintrachtigt werden. Die Héhenbegrenzung von Bebauungen und Bepflanzungen be-
tragt 65 m Uber HN.

1.4.6) Wald

Im Geltungsbereich des Rahmenplanes befindet sich kein Wald im Sinne des § 2 Landeswaldge-
setz M-V. Die zahlreichen Geholze sind nach Einzelbaumschutz zu behandeln.

Sidlich an den Geltungsbereich, in Richtung Kuste, grenzt jedoch Wald, der durch einen Fahr- und
bedeutenden Radweg unterbrochen wird und fiir den bereits seitens des Waldbesitzers Verkehrssi-
cherungspflicht besteht.

1.5) Abwédgungsrelevante Belange
Neben den erklarten Planungszielen ist allgemein zu berucksichtigen:

- Die Belange der Sicherheit fiir Menschen und Sachwerte: Angesichts der Lage auf einem
Steilufer sowie wegen eines mdglichen Kustenriickgangs ist dem Gesichtspunkt der Sicher-
heit vorrangig zu beriicksichtigen. Eine bauliche Entwicklung ist nur méglich, wenn eine aus-
reichende Sicherheit in Abhangigkeit zur geplanten Nutzungsdauer gegeben ist.

+ Die Belange einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung: Grundsatzlich soll der Au3enbe-
reich vor weiterer Zersiedelung geschiitzt werden, indem neue Siedlungsflachen nur im An-
schluss an bestehende Ortslagen ausgewiesen werden und der Entstehung und Erweite-
rung bestehender Splittersiedlungen entgegen gewirkt wird (vgl. § 35(6) BauGB, 4.1(4)
RREP). Angesichts der im Plangebiet jedoch bereits bestehenden (Wohn)Nutzungen kann
jedoch eine gewisse Entwicklung im Bestand zugelassen werden, sofern keine raumliche
Ausweitung des bestehenden Siedlungsbereichs erfolgen wird. Die au3enbereichstypische
Situation ist durch bauliche MalRhahmen bereits so weit verandert worden, dass dem Ziel
des § 35 BauGB - die Freihaltung des AufRenbereiches von Bebauung — nicht mehr in vol-
lem Umfang entsprochen werden kann. Dies hat die Gemeinde bereits mit der Aufnahme
des Siedlungsbereichs Goor als Baugebietsflache in die Plandarstellung des Flachennut-
zungsplans dokumentiert.

+ Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege: Der Planungsbereich liegt im LSG ,Ostrigen®, angrenzend zu Schutzgebieten nach
internationalem Recht (vgl. Kap. 1.4.2). Der Kustenstreifen ist in der Karte des RROP VP als
Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Dem Naturschutz ist des-
halb eine sehr hohe Wertigkeit in der Abwagung einzurdumen. Bei der Abwagung sind ne-
ben den Schutzzwecken der Schutzgebiete sowohl 6kologische Aspekte (Erhalt von Lebens-
raumen) als auch asthetische Gesichtspunkte (Schutz und Pflege des Landschaftsbilds, Er-
holungseignung der Landschaft) zu berlicksichtigen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass das
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Plangebiet bereits durch die vorhandene Siedlungsnutzung / Bebauung geprégt ist. Eine
Nutzung baulich vorgepragter und erschlossener Grundsticke entspricht den Zielen eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a BauGB.

Zu berucksichtigen sind dabei als Einzelpunkte insbesondere:

- die Vertraglichkeit mit den angrenzenden Schutzgebieten,

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Gemal § 1a BauGB werden MalRnahmen
zur Wiedernutzung von baulich vorgepragten Flachen ausdriicklich empfohlen, um zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzung zu verringern. Die Weiterentwick-
lung des Weilers kann eine sinnvolle Nach- bzw. Wiedernutzung friherer landwirtschaftli-
cher Nebengebaude ermaoglichen und ist damit geeignet, die Inanspruchnahme zusatzlicher
Landschaftsbereiche fiir bauliche Nutzungen in bescheidenem Umfang zu reduzieren.

+ Die Belange des Denkmalschutzes sowie der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und

Landschaftsbildes § 1(6) Nr. 5 BauGB). Die gelisteten Bau- und Bodendenkmale sind zu er-
halten; dabei ist der Umgebungsschutz entsprechend zu bericksichtigen. Mittelfristig ist ein
Konflikt zwischen den Belangen der Denkmalpflege (Erhalt des Baudenkmals) sowie der na-
turschutzfachlichen Zielstellung (Zulassen einer natirlichen Kistenentwicklung) nicht auszu-
schliel3en.
Angesichts des vorhandenen Baudenkmals sowie wegen der Lage des Weilers in der offe-
nen Landschaft direkt an der Steilkiste ist zudem der asthetischen Erscheinung der Bebau-
ung allgemein grofes Gewicht beizumessen. Das geschlossene, harmonische Ortsbild ist zu
bewahren.

« Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Sudlich angrenzend an das Plangebiet besteht

Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V. Die im 30 m Waldabstand vorhandenen Ge-
baude haben Bestandsschutz. Die beiden zur mdglichen baulichen Erganzung vorgesehe-
nen neuen Gebdaude sind Uber 30 m vom Wald entfernt.
Zwei derzeit ungenutzte ehemalige landwirtschaftliche Nebengebdude befinden sich in ei-
nem Abstand von ca. 25 m zum sidlich gelegenen Wald an der Steilkiste. Jedoch befindet
sich zwischen dem Wald und den umzunutzenden Gebauden bereits Gebaude, die einer
Wohnnutzung unterliegen. Da fur diese bereits Verkehrssicherung in hohem Malle erfolgt.
erhoht sich die Gefahrdung fur die dahinter liegenden Gebaude nicht. Hinzu kommt, dass
durch die Hangneigung des Waldes die Gefahr, die von umstirzenden Baumen und herab
fallenden Asten fiir die neuen Gebaude mit Wohnnutzung ausgeht, als sehr gering einzu-
schatzen ist (§ 3 (2) Nr. 2 Waldabstandsverordnung). Die bereits vorhandenen Wohnhauser
liegen wesentlich naher am Wald.

Die privaten Belange sind angemessen zu bertcksichtigen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass der-
zeit angesichts der Einstufung als Splittersiedlung im AufRenbereich nach § 35 BauGB keine we-
sentlichen Uber den Bestandsschutz hinausgehenden Malkhahmen genehmigt werden kénnen.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

Angesichts des historischen Gebaudebestands ist der Erhalt des Weilers Goor in der tradierten
baulichen Struktur anzustreben. Dies schlie3t die Sicherung der bestehenden Nutzungen sowie das
Zulassen einer geordneten (Nach)Nutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude ein. Dabei soll
nicht die urspringliche historische Ausdehnung wieder hergestellt werden, einzelne kleinere Arron-
dierungen innerhalb des bereits baulich genutzten Bereichs sind aber mdglich.

Wegen der abgeschiedenen, isolierten Lage des Weilers Goor soll dabei keine Ausweitung der
(Dauer)Wohnnutzung im Weiler Goor erfolgen (keine zusatzlichen Wohneinheiten); gemaf der all-
gemeinen Ausrichtung der Gemeindeentwicklung (Putgarten als Schwerpunkt des Kulturtourismus,
vgl. 3.1.3(10) RREP) kann historische Bausubstanz jedoch fir touristische Zwecke nutzbar gemacht
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werden (Ferienwohnungen, Radlerrast).

Die bestehende touristische Nutzung der nordéstlichen Feriengrundsticke (Flst. 5, 7, 8) kann bei
Nachweis einer geordneten ErschlieBung in der gegenwartigen Form erhalten werden. Eine weitere
bauliche Entwicklung ist zum Schutz eines unverfalschten Ortsbilds in diesem Bereich jedoch dau-
erhaft auszuschlieRen (keine raumliche Ausweitung des Siedlungssplitters).

Vorgeschlagen werden im Einzelnen folgende MalRnahmen:

1. Goor1
Sicherung des Bestands (Wohnhaus einschlief3lich Packsteinmauer) mit
Legalisierung des bestehenden Nebengebdudes, evil. Arrondierung des Ensembles
durch zusatzliche Nebengebaude im Westen zur raumlichen Schliefung des Hofbe-
reichs.

2. Goor?2
Sicherung der raumlichen Struktur der friheren Hofstelle durch Genehmigung einer an-
gemessenen Nutzung der historischen Nebengebaude. In wie weit eine zeitgemalte Um-
nutzung des Nebengebaudes ermoglicht werden kann, ist wegen der Lage teilweise in-
nerhalb des Gefahrdungsbereichs in Abstimmung mit dem STALU zu klaren.

3. Goor 3-4
Sicherung der raumlichen Struktur der friiheren Hofstelle mit
Ordnung der Freiflachennutzung und Genehmigung einer der Sicherheitslage angemes-
senen Nutzung der historischen Nebengebaude.

4. Goor 5
Rekonstruktion der historischen Hofanlage Goor 5 durch Wiederaufbau der eingefalle-
nen Scheune (ca. 335 gm Grundflache) sowie evtl. Arrondierung durch zusatzliche Ne-
bengebaude auf historischem Standort zur Vervollstandigung des denkmalgeschitzten
Ensembles ,Haus mit Packsteinmauer und Restpark®. Die Neubauten liegen aulerhalb
des notwendigen Sicherheitsbereichs zur Kliffkante. Voraussetzung der MaRnahme ist
der Rickbau der Ruine des ehemaligen Schweinestalls (vgl. 6).

5. Feriengrundstlicke
Duldung der temporaren touristischen Nutzung bei Nachweis einer geordneten Erschlie-
Rung.

6. Malinahmeflache
Ruckbau des ehemaligen Schweinestalls zur Freistellung des Weilers und
extensive Pflege zur Verhinderung einer vollstandigen Verbuschung mit zumindest teil-
weiser Sanierung der friheren Teiche als rlckwartiger Begrenzung des historischen
Siedlungsbereichs.

2.2) ErschlieBung
Der Weiler Goor ist nur teilweise erschlossen.

Es besteht Anschluss an die Trinkwasserversorgung des ZWAR. Die Trinkwasserfassung Fernlitt-
kevitz besteht aus 2 Brunnen mit einer zuldssigen Gesamtentnahmemenge von Qss) 1000 gm/d.
Die vorhandene TW- Leitung verlauft zurzeit Uber die einzelnen Grundstlicke der Ortslage. In der
Perspektive wird eine Umverlegung seitens des ZWAR vorgenommen.

Eine Loschwasserversorgung kann uber das Versorgungsnetz nicht gesichert werden. Es sind alter-
native Méglichkeiten (L6schwasserteiche od. -behalter) vorzusehen.

Der Weiler Goor ist (wie Nobbin und der Hof Wollin) nicht an die 6ffentliche Schmutzwasserkanali-
sation angeschlossen. Angesichts der grol3en Entfernungen wiirden bei einem Anschluss unverhalt-
nismaRige Kosten entstehen. Deshalb wurde die Siedlungsflache Goor bereits im Flachennutzungs-
plan als Flache ohne ohne zentrale Abwasserbeseitigung gekennzeichnet. Die hauslichen Abwas-
ser sind durch die einzelnen Grundstlicksbesitzer zu reinigen und schadlos zu entsorgen.

Abwassermalig sind gegenwartig folgende vorhandene Nutzungen mittels privaten Kleinklaranla-
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gen (Gesamtkapazitat 36 EW) und abflusslosen Sammelgruben (ASG) ausgestattet und durch fol-
gende wasserrechtlichen Gestattungen abgedeckt:

« Goor 1: Wasserrechtliche Erlaubnis 271KKA-RW/59/2007 vom 11,09.2007 (befristet bis
31.12.2022) fir das Einleiten des gereinigten Abwassers aus einer vollbiologischen Klein-
klaranlage in das Grundwasser. Die erlaubte Einleitmenge entspricht 2 Einwohnerwerten
(EW).

+  Goor 2: Wasserrechtliche Erlaubnis 33/KK/152/97 vom 15.12.1997 (befristet bis 31.12.2015)
fur das Einleiten des gereinigten Abwassers aus einer vollbiologischen Kleinklaranlage mit
einer Kapazitat von 8 EW In den nahegelegenen Teich. Die erlaubte Einleitmenge entspricht
8 EW. Die Ferienhausbebauung auf dem Flurstick 8 verfugt uber eine ASG.

- Goor 2a: Die Ferienhausbebauung verfugt tber eine ASG.
- Goor 3a: Die Ferienhausbebauung verfugt uber eine ASG.

« Goor 4: Wasserrechtliche Erlaubnis 29/KK15612002 vom 13.06.2002 (befristet bis
31.12.2016) fur das Einleiten des gereinigten Abwassers aus einer vollbiologischen Klein-
klaranlage mit einer Kapazitat von 20 EW in den Teich.

« Goor 5: Am 24.02.2011 wurde ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir
6 EW und Einleitung in den Teich gestellt.

Die SW-Entsorgung am Standort Goor ist dabei wegen fehlender Vorflut schwierig. Den Ableitungs-
moglichkeiten flr vollbiologisch gereinigtes Abwasser Uber die Teiche sind natlrliche und natur-
schutzrechtliche Grenzen gesetzt, da diese keinen natirlichen Ablauf aufweisen. Zudem sind die
Teiche als geschitzte Biotope ausgewiesen und dirfen nicht mit dem zusatzlichen Abwasseranfall
belastet werden. Der nachste Graben befindet sich in einer Entfernung von rund 350 m nordéstlich.

Angesichts der auf den Siedlungsbereich begrenzten Entwicklungsméglichkeiten wird durch die Pla-
nung die Abwasserkapazitat jedoch nicht erheblich zunehmen.

2.3) Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise fiir die weitere Planung
Denkmalschutz

Im Gebiet des 0. g. Vorhabens sind die in der Liste aufgeflihrten Baudenkmale bekannt. Sie sind in
den Planen entsprechend gekennzeichnet. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderun-
gen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaf § 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denk-
malschutzbehdrde bzw. gemal § 7 (6) DSchG M-V durch die zustadndige Behérde zu genehmigen.
Hinweis: Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen erhal-
ten Sie beim Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehorde.

Bodendenkmale

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der
Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MalRnah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert wenden [§ 11(3) DSchG MN].

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.
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Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemafd § 10g Einkom-
menssteuergesetz (EStG) steuerlich begunstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuerver-
glnstigung setzt voraus, dass die Ma3nahmen vor Beginn ihrer Ausfihrung mit dem Landesamt fir
Kultur- und Denkmalpflege als zustandiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt und entsprechend
dieser Abstimmung durchgefiihrt wiirden sind. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzen.

Putgarten, August 2011
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