PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Mischgebiate
(§ 6 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVQ)

02.05.00 0,3 Grundfldchenzahl als Hachsimass
02.07.00 1] Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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02.08.00 =8 FH9,0m  max Firsththe in Metern dber nachstgelegenem
festgeselztem Héhenbezugspunkt
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3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

03.03.00 anm Abweichende Bauweise (siehe TF 1.3)
03.01.03 nur Einzel- und Doppelhauser zulissig
03.05.00 s s o Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00 Strallenverkehrsflachen e

mit Stralenbegrenzungsline
06.03.00 W

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
9. GRUNFLACHEN

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
(§59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
09.01.00 '

Grinflachen (privat),

M hier Wiese/Weide

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 25

und Abs. 6§ BauGB )
13.02.02a

o 77T

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Erhaltung von Baumen

Flachen mit Bindungen tir Bepflanzungen und Hir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissem

—r—rt—yr— Mit Geh-, Fahr- und Ledungsrechien zu Gunsten
h'='="=4 der Anlieger und Versorgungstrager zu

belastende Flachen (§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGH)
15.13‘“ m

16.14.00

15.05.00

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

Gemarkung Bresge
Filur 1

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

ilber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 23 _ Alte Bickerei"” als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S, 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 3.4.2014 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 23  Alte Backerei”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung chne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) Planungnrechﬂicha F&nmuungen

a} Zusalzam zur Fu.ngabe in der Fl&nzemhnung ist em weﬁems ‘u"uﬂgesd'ms zulassig, sofern
dieses als Staffelgeschoss ausgefiihrt wird, das allseitig mind. 1,0 m gegeniiber der
Aulenkante des darunter liegenden Geschosses zurtickbleibt sowie max. 23 der Flache des
darunter liegenden Geschosses umfasst.

b) Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache mit den Grundflichen nicht Gberdachter
Terrassen Uberschritten werden, sofern die Gesami-GRZ im Sinne des Absatzes c)
eingehalten wird.

c) Eine Uberschreilung der zulassigen Grundfldche im Sinne des § 18Abs. 4 BauNVO ist
2ul8ssig bis zu einer GRZ von D,5. Eine weitere Uberschreitung (iber das angegebene Mat
hinaus ist unzulassig. Dies gilt auch fir teilversiegelte Flachen.

1.2 Gbe Grund .1 Nr. 2 BauGB
MNebengebdude im Sinne des §14BauNVO sowie obenrdische Garagen und Carports sind nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Mr
a) al8 = abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO). Es gelten die Regeln der offenen
Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es dirfen Einzel- und
Doppelhduser bis zu einer Lange von 18 m ermrichtet werden.
b} Geb&aude mit einer Grundflache von Uber 180 gm miissen mit ihrer Langsachse parallel zur
Dorfstralie emrichlel werden,

Gmndstuckszufahrten smd bts zueiner Bre:te\mn maxlmal 4 Dm zuldssig. A.ui' einem
Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zulassig,

L5 Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und L andschaft
{6 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGRB)

a) Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch Malnahmen gemafi DIN 18920
vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchihrung von Bauarbeiten zu schitzen.
Abgrabungen und Aufschitiungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen
Flache sind nicht zulassig. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bel Abgang standortnah
durch Neupflanzung in der Pflanzqualitadt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm
Zu ersetzen,

b) Wege innerhalb der Baugebiete sind mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien in
versickerungsfahiger Bauweise anzulegen,

c) Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verwendete Oberflachenwasser ist auf diesen
Grundstiicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringe, soweil es die driliche
Bodenbeschaffenheit zuldsst. Die Herstellung gemeinschaftlicher Versickerungsanlagen ist
zulassig,

Mi 1

GRZ 0.3
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FH 10.0m
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1l) Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
11.1) Dachform / -material

Der obere Abschluss von Hauptgebauden muss durch ein geneigtes Dach mit mind. 17 Grad
Meigung oder durch Ausbildung als Staffelgeschoss gemab |.1.a) gestaltet werden,

Fir geneigte Dacher sind als Dachform zuldssig: Sattelddcher. Walm- bzw.
Krippetwalmdécher jeweils in einer Dacheindeckung mit ZiegelnDachsteinen in den Farben
weinrol, schwarzrol, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Glasierte
Ziegel sind unzulassig. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind
zulassig. Flr Dacher mit einer Neigung von bis 2u 25 Grad ist erganzend eine
Blecheindeckung zulassig.

2) Ga / inschni

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0.8 m, zur Traufe einen Abstand von
mind. 0,3 m sowie zu den seillichen Kanten der Dachfliche einen Abstand von mind. 1.5 m
ainhalten (jeweils gemeassen in die Projektion in die Lotrechte).

11.3) Fassaden

Hauptgeb&ude sind mit Futziassaden in hellen Farbténen (Hellbezugswert (ber 80%) oder
mit Sichimauerwerk- / Klinkerfassaden in Braun- oder dunkleren Grautdnen zu geslalten.
Holzverkleidungen sind fir einzelne Bauleile sowie fir vom Haupivolumen abgesetzte
Baukorper zulfssig.

Fiir strallenseitig sichtbare Fassaden sind nur stehende Fensterformate zulissig.

1l.4) Garagen / Nebengebaude

Garagen / Nebenanlagen als Gebaude mit einer Grundflache von liber 20 gm sind mit einem
Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem begrinten
Flachdach auszufihren.

IL. Iplétze und Zuf

Stellplatze und ihre Zufahrien sind mit wasserdurchidssigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, elc.).
11.8) Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubgehblzhecken aus
heimischen Arten bis zu einer Héhe von 1,2 m (ber Hihe der Verkehrsfliche (Mitte
Fahrbahn) zuldssig, Ergénzende Mauem und Z3une sind bis zu einer Hohe von 0.8 m Uber
Hithe der Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn) zulassig.

L7 naswidrigkei

Die vorsétzliche oder fahrisssige Zuwiderhandiung gegen die unter 111 bis 11.6 aufgefiihren
drilichen Bauvorschrifien gemat § 86 LBauO M-V stelll eine Ordnungswidrigkeit nach § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bullgeld bis zu einer
Hihe von 500,000 - EUR geahndet werden kann,

) Nachrichtliche Ubernahmen (lll.1 un2) gem. §9 Abs. 6 BauGB und Hinweise

lIl.1 Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemai §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr, 23 vom 28.12.1993, 5. 975f1.) die zustindige Untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gemal §1105chG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verztigerungen der Baumalnahmen vermieden,

n n men
Nach § 39 BMatSchG sind Baumfallungen und Baumpflegemalnahmen nur im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28, Februar zulassig.
11L.3) Artenschutz
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen potentieller Teillebensrdume von Flederm&usen und
anderer gebsudebewohnenden Tierarten sollten vor Beginn jeglichen Bau- und Abrissarbeiten
an Gebauden artenschutzfachliche Kontrollen durchgefihn werden.
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