Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum B-Plan Nr. 7 ,,Am
Sonnenberg™ in Hagen

Der Ort Hagen gehort zur Gemeinde Lohme im Landkreis Riigen. Bedingt durch die
exponierte Lage am Rande des Nationalparkes Jasmund ist Hagen vor allen Dingen
touristisch geprdgt. Die Landschaft, dabei insbesondere der nur wenige Kilometer
entfernte Konigsstuhl und das Nationalparkzentrum, (bt eine groBfe Anziehungskraft auf
die zahlreichen Gdaste aus. So ist Hagen auch Ausgangspunkt von Wanderwegen durch
den Nationalpark. Weiterhin befindet sich im Ort ein groBer Parkplatz, der vor allen
Dingen in der Hauptsaison tédglich von zahireichen Besuchern des Kdnigsstuhls und des
Nationalparkzentrums genutzt wird. Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als
unbebaute Flache norddstlich des Wanderweges in Richtung Kénigsstuhl dar. Im Norden
grenzt ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Nebenanlagen an und bildet den eigentiichen
Abschluss der bebauten Bereiche. Auch sidlich des Plangebietes stehen
Einfamilienhduser. Das Geldnde steigt von der StraBe aus nach Norden zum Teil steil an,
wobei Hoéhenunterschiede zwischen 3 und 5 m in dem zur Bebauung vorgesehenen
Bereich zu verzeichnen sind.

Mit der Neuausweisung am Rande von Hagen erfoigt die Verlangerung der fir den
Ortsteil nicht untypischen Veradstelung der Baustruktur an einem bestehenden Weg. Dies
geschieht unter Einbeziehung eines einzelnen Wohngebdudes als vorhandenem Abschluss
der bebauten Bereiche in einer Ldnge von ca. 150 Meter. Eine spétere Erweiterung von
Baufldchen auf die gegeniiberliegende Seite ist auf Grund der Topographie und des
Baugrundes nicht méglich. Der dortige Graben und seine angrenzenden Flachbereiche
lassen eine Bebauung nicht zu. Deshalb sind diese Flachen nicht mit in die F-
Plandnderung einbezogen. Insgesamt handelt es sich dabei um eine auf den Bestand
bezogene geringfiigige Erweiterung der Siedlungsfldche, die das vorhandene Oritgefiige
sinnvoll ergdnzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind als nicht
erheblich einzustufen. Es werden keine d&kosystemaren Zusammenhdnge mit hoher
Wertigkeit beeintrachtigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben verbundenen Auswirkungen
auf die Belange von Natur und Landschaft sind eher einfacher Art. Der erforderliche
Ausgleich des im Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehenden Eingriffs in Natur und
Landschaft kann innerhalb des Plangebiets, unmittelbar angrenzend an die Baufidchen
erbracht werden. Die vorgesehen Flachen werden entsprechend gewidmet. Die
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sowie zum Ausgleich werden
im Umweltbericht ebenfalls dokumentiert. Dies sind z. B.:

- Die Reduzierung der Bodenversiegelung durch eine geringe Grundfldchenzahl,

- Die Gestaltung des Ubergangs der geplanten Bebauung in die freie Landschaft

mit einer mehrreihigen Hecke

- Entwicklung von Neuwaldfldchen im Norden des Plangebietes.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB werden
mit dem Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Das anfallende Oberfldchenwasser verbleibt im Landschaftsraum.

Auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Luft, Flora/Fauna, Landschaftsbild sowie Mensch ist die Planung als
umweltvertrdglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden
durch die Ergdnzung der Bebauung nicht verursacht. Der angrenzende Nationalpark
~Jasmund® wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt; diesbezligliche Aussagen wurden von
der Unteren Naturschutzbehérde und der Nationalparkverwaltung bestatigt.

Im Zuge der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwdnden vom Landkreis Riigen und vom StAUN Stralsund, vom
ZWAR, vom Katasteramt Nordvorpommern, der EWE, der Deutschen Telekom und dem
Wasser- und Bodenverband Riigen abgegeben worden, die ber{icksichtigt wurden.
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