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Begrindung Bebauungsplan Nr. B10 Im Dorfe Hoisbittel®, 2. Anderung (Tedbereich A) der Gamainde Ammersbek

0. Vorbemerkung zum Verfahren

Aufgrund neuerer Erkenntnisse nach dem Satzungsbeschluss am 12.04.2011 beziiglich
der Altlastenverdachtsfliche auf Grundstiick Hoisbiittler DorfstraBe 2 (Teilbereich B)
ist fir dieses Grundstiick eine erneute Auslegung mit neuen Festsetzungen erforder-
lich.

Um den iibrigen Bereich kurzfristig rechtswirksam werden zu lassen, wird der Sat-
zungsbeschluss um eine Reduzierung des Geltungsbereichs auf den Teilbereich A er-
giinzt und fiir den Teilbereich B mit veriinderten Festsetzungen ein erneuter Ausle-
gungsbeschluss beziiglich der veriinderten Festsetzungen gefasst.

In dieser Begriindung zum Teilbereich A werden die Aussagen in Kapitel 3.7 und
4.2.1 gestrichen, welche die oben genannte Altlastverdachtsfliche betreffen.

1. Allgemeine Grundlagen

1.1.

1.2,

Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht der Bebauungsplan Nr. B 10 . Im Dorfe Hoisbiittel™,
der im Jahre 1986 Rechiskraft erlangte. Die Festsetzungen des Bebauungsplans

Nr. B 10 werden nach Rechtskraft der 2. Anderung unwirksam.,

Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
{(BauNVO) und die Planzeichenverordnung "90 (PlanzV '"90) sowie die Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giilti-
gen Fassungen zugrunde,

Als Kartengrundlage fiir den topografischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiic-
ke dient die durch Grliche Vermessung aktualisierte Katasterkarte des Vermessungs-
biiros Teetzmann + Sprick, Ahrensburg, im M 1:1.000 mit Stand vom 11.03 2004,
Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Fliche von rund 10,7 ha.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg, beauftragt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag sowie grobe Teile des Umweltberichtes hat das
Biiro Bendfeldt « Herrmann « Franke (BHF), Kiel bearbeitet.

Die ldirmtechnische Untersuchung wurde durch das Biiro Lairm Consult, Hammoor er-
stellt.

2. Anlass und ZLiele

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt in der historischen Mitte des Dorfes Hois-
biittel und ist durchgingig bebaut. Die Bebauungsstruktur ist gemischt: Neben histori-
schen Bauernhiiusern, die zum attraktiven und dorflich geprigten Ortsbild beitragen,
sind einige modeme Ein- und Mehrfamilienhiiuser seit 1950 entstanden.

Anlass der Planung sind verschiedene, der Gemeinde vorgetragene Bauwiinsche der
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Bagrindung Bebauungsplan Nr, B10 .Im Dorfa Hoisbdtter”, 2. Andarung (Teilbeneich A) der Gemeinde Ammarsbek

Eigentiimer fiir eine Nachverdichtung der i.d.R. verhiltnismiiBig groBen und tiefen
Grundstiicke.

Die Gemeinde Ammersbek beabsichtigt mit der Bebavungsplaniinderung, den Wiin-
schen der Eigentiimer im Plangebiet zu entsprechen. Die bisherigen Festsetzungen
setzten durch das geringe MaB der baulichen Nutzung und vor allem die einzelnen
iiberbaubaren Flichen einer weiteren Ausnutzung der groBen, ehemals fiir die land-
wirtschaftliche Selbstversorgung vorgesehenen Grundstiicke enge Grenzen. Ziel ist es
daher die vorhandenen stidtebaulichen Strukturen, die in weiten Teilen bereits bauli-
che Erginzungen erfahren haben, zu erhalten, durch entsprechende Festsetzungen je-
doch mehr Flexibilitdt als bisher fiir cine behutsame und stiidtebaulich geordnete
Nachverdichtung insbesondere im Innenbereich zu schaffen. Eine einheitliche Bau-
flucht zur Verkehrsfliche wird festgelegt. Die Anlage von weiteren offentlichen Stra-
Ben ist nicht erforderlich, die ErschlieBung der neuen Grundstiicke hat iiber Privatwege
zu erfolgen.

Als Beweggriinde, die Moglichkeiten fiir eine Innenentwicklung zu verbessern, spiel-
ten auch folgende rechtliche Griinde und iibergeordnete Anforderungen des Gesetzge-
bers eine Rolle. Im Sinne einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung (§ 1 (5)
BauGB) ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ la(1) BauGB) mit groBen
Baugrundstiicken, wie sie im Plangebiet vorliegen, nicht mehr vereinbar. Durch eine
Forderung der Innenentwicklung soll ein Beitrag geleistet werden, das Bauen "auf der
griinen Wiese" zu reduzieren.

AubBerdem sollen die Grundstiicke entlang der Liibecker StraBe (L 225) stidtebaulich
neu geordnet werden, Hier gilt es insbesondere, ortsgestalterisch historische Beziige zu
bewahren und gleichzeitig auf aktuelle Nutzungsanforderungen zu reagieren. Die
Ortsmitte von Hoisbiittel kann durch den Bebauungsplan stidtebaulich akzentuiert
werden.

Insgesamt kénnen mit der Bebauungsplan-Anderung die bisherigen Festsetzungen ver-
einfacht, flexibilisiert und somit modernisiert werden.

3. Stadtebauliche Begriindung

3.1. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1.1. Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Ammersbek liegt zum Teil innerhalb des Achsenraumes Hamburg -
Ahrensburg - Bad Oldesloe, zum Teil im Achsenzwischenraum. Die drtliche Entwick-
lung ist daher differenziert zu bewenten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
findet sich im Achsenzwischenraum.

Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des
Ordnungskonzeptes von Achsen vollziehen. Die Achsenzwischenriume sind grund-
siitzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur zu erhalten. Die Einwohnerentwick-
lung ist einer Begrenzung unterworfen. Den Gemeinden in den Achsenzwischenriiu-
men soll aber eine angemessene Eigenentwicklung eingerdumt werden.

In der Gemeinde Ammersbek soll sich im Ortsteil Hoisbiittel-Dorf die Entwicklung am
trtlichen Bedarf orientieren. Zur Klidrung der besonderen regionalplanerischen Situati-
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Begrindung Bebayungsplan Nr. 810 Im Dorfe Hoisbitel”, 2. .i.ndﬂmng_ (Teilbereich A) der Gemeinde Ammersbok

on wurde ein Gutachten zur Wohnungsentwicklung in der Gemeinde Ammersbek er-
arbeitet. Die bauliche Entwicklung bis 2010 wird aufgrund der getroffenen, behutsa-
men Festsetzungen und der bereits vorhandenen Bebauung voraussichtlich im Rahmen
des Gutachtens liegen.

Die értliche Entwicklung soll grundsitzlich nachhaltig erfolgen, d.h. sparsam im Um-
gang mit den natiirlichen Ressourcen wie Grund und Boden. Die Planungsabsicht der
Innenentwicklung, die die Gemeinde mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.

B 10 verfolgt, steht mit den Zielen der Regionalplanung im Einklang.

3.1.2. Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung
gemischte Bauflichen und im Westen ecine Gemeinbedarfsfliche . Feuerwehr” dar. Die
Gemeinbedarfsfliche wird in der 2, Anderung direkt umgesetzt.

In Abweichung vom Flichennutzungsplan werden stlich der Dorftwiete und siiddst-
lich der Hoisbiitteler DorfstraBie die Teilgebiete als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, well der vorhandene Bestand durch Wohnnutzungen auf groben Grundstiicken in
typischer Wohngebietsstruktur gepriigt wird. Die ehemals vorhandenen landwirtschafi-
lichen und kleingewerblichen Nutzungen, die seinerzeit im Ursprungsplan zur Festset-
zung eines Dorfgebietes (MD) bzw. im Flichennutzungsplan zur Darstellung ge-
mischter Bauflichen gefiihrt haben, sind in diesem Teilgebiet nur noch sehr vereinzelt
vorhanden. Eine (Riick-)Entwicklung zu mischgebietsvertriiglichen Gewerbebetrieben
ist in diesem Bereich von Hoisbiittel auf den bebauten Grundstiicken unrealistisch und
zudem nicht Ziel der Gemeinde.

Die Gebiete entlang der L 225 (ehemals B 434) sind durch Stidtebau und Nutzung
durch eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe geprigt und werden, wie durch den
Flichennutzungsplan vorbereitet, als Mischgebiete festgesetzt,

Trotz der geringen Abweichungen wird durch den Bebauungsplan dem ,,Entwick-
lungsgebot” gemib § 8 (2) Saiz 1 BauGB entsprochen.' Ein paralleles Anderungsver-
fahren zum Flachennuu.ungsplan ist nicht notwendig, stattdessen wird der F-Pan in ei-
nem kommenden Anderung:sverfﬂhren tiir diesen Bereich angepasst.

3.2. Bebauung

32.1. Artder baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt fiir die abseits der viel befahrenen L. 225 (Liibecker Stralbe)
entsprechend der vorhandenen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest.

Die Fliche fiir Gemeinbedarf ,,Feuerwehr” an der Dorftwiete war bereits im Bebau-
ungsplan Nr. B 10 enthalten. Die damals bereits planenisch vorgesehene Erweiterung
des Feuerwehrhauses ist zwischenzeitlich erfolgt.

' Wl B¥erw, Urieil vom 28.02.1975 - IV C 74.72 -, DVBL. 1975, 5. 661, xitiert nach 5. Miischang ,,Der Flii-
chennutzungsplan®, Bonn, 2003; 5. 308: (...) Abweichungen des Bebauungsplans vom Flichennutzungsplans
sind insoweil vom Begrifl des , Entwickelns™ im Sinne des § B Abs. 2 Saiz | BauGGB gedecki, als sie sich aus
den —im Verhilinis swischen Flichennulzungs- und Bebauungsplan vorlicgenden — Ubergang in cine stirker
verdeuthichende Planstufe rechifertigen und der Bebauungsplan trodz der Abweichung der Grundkonzeption des
Flichenmutzungsplans nlcht widerspricht, Der Grad clnes unzulissigen Widerspruchs zum Flichennulzungs-
plan wird demnach von Abweichungen nicht erreicht, welche diese Grundkonzeption unangetastel lassen und
deshalb insowell als unwesentlich anzusehen sind. ..J"
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Begrindung Bebauungsplan Nr. B10 bm Dorfa Holsbittel®, 2. Anderung (Tailbareich A) der Gameinde Ammersbek

Im Ursprungsplan war das Gebiet siidlich der Strafie Alter Schulweg als Dorfgebiet
und néirdlich als Mischgebiet mit dem Ziel festgesetzt, vorhandene Betriebe zu sichern
und die Ansiedlung neuer Betriebe zu ermbglichen. Sonstige nicht stérende Betriebe
und Tankstellen waren bereits damals ausgeschlossen. Das Ziel einer gemischten
Struktur wurde jedoch nicht erreicht, das Gebiet ist heute durch eine Wohnnutzung ge-
prigt. Die wenigen vorhandenen (Klein-}Gewerbebetriebe sind mit der WA-
Festsetzung im Bereich dstlich der Hoisbiittler DorstraBe und Dorftwiete vertriglich.
Mit der getroffenen Festsetzung soll daher der faktischen Entwicklung Rechnung ge-
tragen werden.

Die gemil § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen ,,Anlagen fiir Ver-
waltungen” und ,,Tankstellen” werden nicht Bestandteil des B-Planes, da sich die
Verwaltung bereits an anderer Stelle im Ort befindet und das mit Tankstellen verbun-
dene Verkehrsaufkommen nicht mit dem Planungsziel eines ruhigen Wohnquartiers
vereinbar ist.

In den Gebieten entlang der Lilbecker Straie sowie westlich und Gstlich der Dorftwiete
und nordwestlich der Hoisbiitteler DorfstraBe sind Mischgebiete festgesetzt, um die
dort historisch gewachsene Mischnutzung aus Wohnen und wohnvertriiglichem Ge-
werbe sowie der Gemeinbedarfseinrichtung Feuerwehr auch weiterhin zu gewihrlei-
sten und die Chancen fiir weitere gewerbliche Entwicklungen zu nutzen.

3.2.2. Mab der baulichen Nutzung

Eine wesentliche Zielsetzung der Planung besteht in der behutsamen Nachverdichtung
bei gleichzeitig maBstiblicher Einfiigung von Neubauten in den Bestand. Gleichzeitig
wird mit einer Abstufung der Mal-Festsetzungen (GRZ / Firsthohe) die Hierarchie von
der Ortsmitte zum Ortsrand in Richtung Osten dokumentiert.

Um die gewiinschte zusitzliche Verdichtung zu erméglichen und damit die Ausschip-
fung von Baupotenzialen durch eine erhhte Flexibilitiit zu fordern, wird fiir das all-
gemeine Wohngebiet die zulissige Grundfliichenzahl (GRZ) von 0.2 auf 025 erhiht.
Mit den neuen Festsetzungen bleibt das Mal der baulichen Nutzung immer noch deut-
lich unter dem in § 17 BauNVO angegebenen Hochstwert fiir allgemeine und reine
Wohngebiete von 04.

In den Mischgebieten stidlich und dstlich der Liibecker Stralle wird die GRZ entspre-
chend der vorhandenen Ausnutzung mit gewissen Entwicklungsméglichkeiten auf 03
festgesetzt. Nur in den bisher bereits stirker verdichteten Bereichen wird eine GRZ
von 04 gewihlt. Insbesondere die Bereiche gegeniiber des Rathauses, die als Ortsmitte
anzuschen ist und bereits durch griBere Baumassen in zum Teil historisch wertvollen
Gebiduden gepriigt sind, sollen so in ihrer Verdichtung akzentuiert werden. Deshalb ist
hier auch bewusst auf eine Héhenbegrenzung der Gebéude verzichtet worden.

Durch die GRZ-Werte, die insgesamt deutlich unter den Obergrenzen gemiil BauNVO
liegen, wird fiir eine ausreichende Durchgriinung und aufgelockerte dérfliche Struktur
des Planungsgebietes gesorgt und gleichzeitig verhindert, dass auf den Grundstiicken,
auf denen bereits Anbauten groBeren Umfangs erfolgt sind oder ein zweites Gebiiude
erstellt wurde, zusiitzliche griBere BaumaBnahmen erfolgen.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse von zwei bei einer parallelen Festlegung
der Firsthéhe, lisst gleichzeitig Spielraum bei Neuplanungen, insbesondere fiir moder-
ne Gebiiudeformen, chne dass dabei die MaBstiblichkeit verloren geht.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. B10.Im Dorfe Hoishiter, 2. Anderung (Teilbersich A) der Gemainde Ammarsias

Um eine unerwiinschte, iiber das bestehende MabB hinausgehende Hihenentwicklung
der Gebéiude zu unterbinden, die das stidtebauliche Gefiige stiiren wiirde, setzt der
Bebauungsplan fiir die dstlichen und die Blockinnenbereiche eine Firsthishe von ma-
ximal 9.0 m iiber der jeweiligen ErschlieBungsstrafie fest. Weiter westlich und entlang
der L 225 steigert sich die Hohe auf 11,0 m. Im Bereich der Mitte wird auf die Héhen-
begrenzung verzichtet, so dass die Hohe nur diber die Zahl der Geschosse und die
Dachneigung begrenzt wird.

Fiir die Gemeinbedarfsfliche ,,Feuerwehr” wird entsprechend des Bestandes eine hé-
here bauliche Nutzung mit einer GRZ von 0.4 und zwei Vollgeschossen festgesetzt,

3.2.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Fiir die allgemeinen Wohngebiete ist entsprechend dem Bestand eine offene Bauweise
aus Einzelhiiusern zulissig. Weitere Verdichtungen durch z.B. Hausgruppen sind in
diesem Teil des Ortes Hoisbiittel nicht passend und nicht gewiinscht, Doppelhiuser
fiigen sich mit threm typischen gespiegelten Erscheinungsbild nicht in die vorhandene
Bebauung.

Fiir die Mischgebiete ist in Anlehnung an den Bestand eine offene Bauweise ohne wei-
tere Einschrinkungen zulissig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind durch Baugrenzen definiert. Um ein
hohes Mab an Flexibilitit fiir eine Nachverdichtung zu erreichen, werden groBziigige
iiberbaubare Flichen festgesetzt. Im Teilbereich WA 1 ist zu der riickwiéirtigen Grund-
stiicksgrenze der nordlichen und siidlichen Grundstiicke bei der Bebauung jeweils ein
Abstand von 10,0 m einzuhalten, um eine zusammenhéngende durch Garten gekenn-
zeichnete Zone einschlieBlich des z.T. erhaltenswiirdigen Baumbestandes zu gewahr-
leisten.

Zur Sicherung des einheitlichen Erscheinungsbildes des Strafenraums sowie einer un-
bebauten riickwirtigen Gartenzone im inneren Bereich des o.g. Teilbereichs wird die
Festsetzung getroffen, dass Nebenanlagen wie Garagen, Schuppen und dhnliches
(auch genehmigungsfreie Anlagen) nur auf den liberbaubaren Flichen zulissig sind.
Vor den Hiausern sind jedoch ausnahmsweise Garagen, Stellplitze, Carports und un-
tergeordnete Anbauten sowie in den riickwirtigen Grundstiicksbereichen Anlagen von
maximal 20 m’ méglich, sofern hierzu ein Einvernehmen der Gemeinde erkliirt wird
und die Anlagen dem Bedarf des jeweiligen Grundstiickes dienen.

Dabei ist bei den Ausnahmen fiir ein Vortreten von Gebiiudeteilen § 23 (3) BauNVO
zu beachten. Die Ausnahmen sind im Bebauungsplan nach Art und Umfang zu
bestimmen. Im Plangebiet sind untergeordnete Anbauten (Erker, Windfinge und Win-
tergirten) mit einer maximalen Grundfliiche von 5 qm angemessen und werden ent-
sprechend festgesetzt.

Bei der Errichtung der Nebenanlagen ist darauf zu achten, dass diese nicht im Kron-
entraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder nach Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Ammersbek geschiitzten Biume liegen diirfen.

Einige Gebiiude im Plangebiet haben eine weiche Bedachung (Reetdach, siehe Hin-
weis auf dem Plan) und erfordern nach § 30 LBO zu Nachbargebiiuden einen Mindest-
abstand von 15 m. Gemiéib § 37 LBO sind Ausnahmeregelungen grundsitzlich még-
lich. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Unterschreitung der Mindestabstin-
de erhthte Anforderungen an den Brandschutz gestellt werden. Dieses ist ggf. im Bau-
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Begrindung Bebauungsplan Nr. B10 Im Dorfe Holsbittel”, 2. Anderung (Tedbereich A) der Gemeinde Ammersbek

antragsverfahren mit der Bauaufsicht des Kreises Stormarn zu kldren.

3.2.4. GrundstiicksgriBfen und Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden

Damit es trotz der gewollten baulichen Verdichtungsméglichkeiten nicht zu tibermafi-
gen Grundstiicksteilungen und zu einem ungehemmten Anwachsen der Wohnungsan-

zahl kommt, werden fiir die allgemeinen Wohngebiete folgende Festsetzungen getrof-

fen, die auch in Verbindung mit der festgesetzten Bauweise zu sehen sind.

*  Es wird festgesetzt, dass pro 400 gm Grundstiicksfliiche eine Wohneinheit zu-
liissig ist, maximal jedoch 2 Wohneinheiten je Gebdude. Dadurch wird die Be-
bauung mit Einzelhdusern auf groBziigigeren Grundstiicken erreicht. Erst bei
Grundstiicksgroben iliber 800 gm 15t eine zweite Wohnung erlaubt.

*  Durch die Festsetzung von Grundstiicksgréien von mindestens 500 gm wird
verhindert, dass eine weitere Teilung der vorhandenen Grundstiicke, die kleiner
als 1.000 gm sind, erfolgen kann. Eine geringere Grife als 500 gm wilrde zu
einer zu starken Verdichtung an dieser Stelle des Ortes fithren. Eine weitere
Wohneinheit in Form eines Anbaus oder als Einliegerwohnung kénnen ohne
Realteilung gebaut werden, sofern mindestens 800 gm Grundstiick vorhanden
sind.

3.25. Gestaltung

Vor dem Hintergrund der teilweise noch vorhandenen historischen biuerlichen Bau-
substanz in diesem Teil der Ortsmitte Hoisbiittels (Im Bereich des historischen Orts-
kernes und der ortsbildwirksamen LandesstraBendurchfahrt) ist es gerechtfertigt, ge-
zielte gestalterische Festsetzungen zu treffen; insbesondere damit sich Neubauten har-
monisch in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Sie wurden aus Griinden der
nachbarschaftlichen Gleichbehandlung weitgehend aus dem Ursprungsplan iibernom-
men bzw. an die aktuellen Gegebenheiten angepasst. Die Integration der neuen Bau-
substanz in ihre Umgebung erfolgt iiber die Festsetzung der wesentlichen Gestal-
tungsmerkmale von Fassade und Dachneigung und beziehen sich im Einzelnen auf:

* Form der Diicher

* Hahe der Sockel und der Einfriedungen

* Material und Farbe der Fassaden®

* Breite der Grundstiickszufahrten

¢ Material und Farbe von Garagen und Nebenanlagen

Die Bereiche Am Schiibarg und Alter Schulweg sind durch Siedlerhiiuser und verputze
Einfamilienhiuser (inzwischen) eher vorstiidtisch gepriigt. Auch hier werden langfri-
stig die oben genannten dorflichen Gestaltungsmerkmale der Fassaden und Diécher an-
gestrebt. Bei Anbauten und Umbauten sowie Ergénzungen von Nebenanlagen und Ga-
ragen wird die Gemeinde jedoch wohlwollend Befreiungsantriige gemibB § 31 (2)
BauGB im Sinne einer nicht beabsichtigten Hirte priifen, sofern die jeweiligen Vorha-
ben stidtebaulich vertretbar sind.

Die Hohenbegrenzung der Antennen soll die Anlage von orts- und landschaftshild-

¥ Ddes gilt fier Bereiche, die durch erhaliene historische Gebdude stark dorftypisch wirken. In den Sstlichen Tei-
len des Geliungsbereiches ist bereits eine Uberwiegende Zahl von Pulzbauten vorbanden, so dass eine entspre-
chende Festsetzung hier keinen Sinn machi.
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unvertriglichen Antennenanlagen verhindern, die héher als die iiblichen privaten
Hausantennen sind und somit deutlich iiber die Ortssilhouette ragen.

Griindordnung

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft wurde ein landschaftsplanerischer Fachbei-
trag durch das Biiro Bendfeldt « Herrmann « Franke (BHF), Kiel angefertigt, der als
Anlage Teil der Begriindung wird.

Die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen sowie der Enifall eines vormals
festgesetzten Knickabschnittes kénnen innerhalb des Planungsgebietes nicht ausgegli-
chen werden. Das Ausgleichsdefizit von 5.757 m? Fliche sowie 40 m Knick wird an
anderer Stelle innerhalb der Gemeinde Ammersbek kompensiert. Hierfiir werden eine
zu eniwickelnde gelenkte Sukzessionsfliche auf dem Flurstiick 73/1 der Flur 9 in der
Gemarkung Hoisbiittel sowie eine Knickneuanlage auf dem Flurstiick 1/59 der Flur 7
in der Gemarkung Hoisbiittel dem Eingriff als ErsatzmaBnahmen zu geordnet. Niheres
filhrt der landschaftsplanerische Fachbeitrag aus.

3.3.1. Offentliche Griinfliichen

An der Gabelung Hoisbiitteler Dorfstraie und Alter Schulweg wird eine dffentliche
Griinfldche als Kinderspielplatz festgesetzt. Diese wird durch eine zu erhaltende Lin-
denreihe begrenzt. Die dstliche Verlingerung der Strafle Alter Schulweg wird als 6f-
fentlicher Wanderweg festgesetzt.

3.3.2. Fliichen zum Erhalt und Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonsti-
gen Pflanzen
Zur Sicherung des ortsbildprigenden Geholzbestandes wurden die wertvollen groBeren
Laubbiiume als zu erhalten festgesetzt. Zum Schutz der Biume und sonstigen Geholze
ist bei Bauarbeiten die DIN 18920 verbindlich zu beachten. Erdarbeiten diirfen grund-
sitzlich nur auBerhalb des Kronentraufbereiches vorgenommen werden. Im Kronen-
traufbereich sind Lagerung oder Zwischenlagerung von Baumaterialien sowie das Ab-
stellen von Baumaschinen etc. nicht zulissig. AuBerdem ist bei der Errichtung von
MNebenanlagen darauf zu achten, dass diese nicht im Kronentraufbereich von zum Er-
halt festgesetzten oder nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Ammersbek geschiitz-
ten Biumen liegen diirfen.

Auf dem Planungsgebiet befinden sich mehrere Knicks (an der Gstlichen Grenze zum
Bebauungsgebiet , Kriiterblocken” sowie auf dem Grundstiick Alter Schulweg 10), die
als zu erhalten festgesetzt sind.

Entlang der Knicks sind Knickschutzstreifen von 2,50 m Breite festgesetzt, welche von
jeglicher baulichen Nutzung, von Bodenverdichtungen und -versiegelungen sowie Hé-
henveriinderungen frei zu halten sind.

Zudem wird empfohlen die Knicks und die Knickschutzstreifen mit Beginn von Bau-
arbeiten mit Bauziiunen zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb frei zu
halten. Ziune entlang von Knicks miissen einen Abstand von 1 m zum Knickwallfuf
aufweisen (gesetzliche Saumzone). Ziune innerhalb von Knicks sind nicht zuldssig,
unabhiingig vom tatsiichlichen Grenzverlauf der Grundstiicke. Mit den MaBnahmen
sollen Beeintrichtigungen der Wurzel- und Kronenbereiche vermieden werden. Fiir
giinstige Entwicklungsmdglichkeiten der Knicks wird empfohlen, die Schutzstreifen
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35,

3.6.

muldenférmig auszubilden (Bewiisserung des KnickfuBes, Aufnahme von Regenwas-
ser bei Starkregenereignissen) und 1 x jéhrlich zu méhen.

Eine Festsetzung der detaillierten KnickschutzmaBnahmen ist allerdings aufgrund feh-
lender bodenrechtlicher Relevanz und stidtebaulicher Begriindbarkeit nicht méglich.

VYerkehr

3.4.1. AuBere ErschlieBung

Die Anbindung an das iiberértliche StraBennetz erfolgt iiber die L 225 / Liibecker
StraBe (ehem. B 434), die Richtung Siiden nach Lottbek und Hamburg und nach Nor-
den in Richtung Bargteheide fiihrt.

342, Innere ErschlieBung

Die Grundstiicke des B-Plan-Anderungsgebietes sind iiber die Strafen Liibecker Stra-
Be (L 225), Hoisbiittler Dorfstrale, Dorftwiete, Alter Schulweg und Am Schiiberg er-
schlossen. Im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung sind keine neuen Gffentli-
chen StraBen geplant. Riickwiirtige Grundstiicke sind durch private Zuwegungen, ggf.
in nachbarlicher Einigung zu erschlieBen.

343. Ruhender Verkehr

Im Bereich der Feuerwehr wird ein Teil des gemeindlichen Feuerwehr-Grundstiickes,
der de facto als Gffentlicher Parkplatz gestaltet und genutzt wird, dementsprechend als
iffentliche Verkehrsfliiche festgesetzt.

Die notwendigen Stellpliitze haben die Eigentiimer auf ihren Grundstiicken bereitzu-
stellen (§ 55 Abs. 5 Satz 1 1. Halbsatz LBO).

Detaillierte Festsetzungen iiber tffentliche Parkpliitze werden nicht getroffen, da wie
bisher die Parkplitze im StraBenraum vor der Feuerwehr und die 6ffentlichen Straien
in den das Plangebiet umgebenden StraBen auch bei der vergleichsweise geringen zu-
siitzlichen Nachverdichtung ausreichend Raum fiir das Abstellen von Kfz entlang der
Fahrbahn bieten. Die abgestellten Kfz haben gleichzeitig eine verkehrsberuhigende
Wirkung fiir die WohnstraBien.

344. OPNV

Der Anschluss an den dffentlichen Personennahverkehr erfolgt iiber eine entlang der
L 225 (ehem. B 434) verkehrende Buslinie, die Hoisbiittel an das Hamburger U-
Bahnnetz anbindet (Station Hoisbiittel im Ortsteil Lottbek).

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind fiir die Umsetzung der Festsetzungen nicht erforder-
lich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitit, Wasser und Gas erfolgt zurzeit iiber
die zentralen Netze der jeweiligen Versorgungstriiger:

* Strom- und Erdgasversorgung durch E.ON Hanse AG
*  Trinkwasser durch die Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW)
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Die Versorgung kann auch iiber andere konzessionierte Anbieter erfolgen. Die
Versorgungsleitungen sind vorhanden.

3.6.1. Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zum Klirwerk Hamburg. Neue Gebiude sind an das
Netz anzuschlieBen. Die Leitungen sind ausreichend dimensioniert, um die durch eine
weitere Verdichtung entstehenden Einheiten aufnehmen zu kénnen.

3.6.2. Oberfliichenentwiisserung

Innerhalb der privaten Grundstiicksflichen soll das anfallende Oberflichenwasser
vorrangig auf den Bauflachen verbleiben und zur Versickerung gebracht werden. In
dem bereits bebauten Gebiet, in dem es um die sukzessive Nachverdichtung auf ein-
zelnen Grundstiicken geht, ist ein flichendeckender Nachweis der Sickerfahigkeit im
Rahmen des B-Flanes nicht sinnvoll. Die Sickerfihigkeit des Bodens ist im Rahmen
der Bauantriige zu priifen. Fiir bereits versiegelte Fliichen wird empfohlen, ebenfalls
entsprechende Staurdiume vorzuhalten.

Um die zur Zeit angespannte Situation an der Einleitstelle nicht zu verschiirfen, setzt
die Gemeinde fiir das Plangebiet die Versickerung grundsétzlich fest. Der generelle
Anschlusszwang an die gemeindliche Kanalisation wird aufgehoben. Davon darf aus-
nahmsweise nur abgewichen werden, wenn im Bauantragsverfahren nachgewiesen
wird, dass die Versickerung nicht méglich ist.

Dann ist das private Niederschlagswasser iiber einen Staukanal gedrosselt in den ge-
meindlichen Regenwasserkanal zu leiten. In diesen Fillen sollten auf den zusétzlich
bebaubaren Grundstiicksteilen Stauraumschéchte bzw . Stauraumkaniile erstellt wer-
den. Diese miissen das Volumen eines jihrlich auftretenden Niederschlages mit der
Dauer von 15 Minuten aufweisen (r ;5 ) = 110 I/s x ha. Um die Kosten fiir die An-
lieger zu minimieren, kann auch ein vorhandener Ubergabeschacht auf den Grundstii-
cken mit einer Abflussdrossel, maximal DN 80, versehen und auf den Grundstiicken
ein Stauraumvolumen hergestellt werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass eine
Uberflutung des Schachtes ausgeschlossen wird.

Der Nachweis der schadlosen Beseitigung des Oberflichenwassers ist jeweils im
Rahmen des Bauantrags vom jeweiligen Antragsteller zu erbringen. Fiir die Versicke-
rung ist eine Ausnahme vom bestehenden Anschlusszwang erforderlich.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser hausintern an einen
Brauchwasserkreislauf angeschlossen werden.

Die Grundstiickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grund-
wasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdriinagen einen nach Wasserrecht er-
laubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gem. Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch bautech-
nische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne") kann eine Er-
laubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Was-
serbehérde auf Antrag. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grund-
wasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Revisionsdrinagen sind zuliissig, so-
weit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Was-
serbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.
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3.7

3.6.3. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschafts-
gesellschaft Stormarn wahrgenommen. Die Miilltonnen sind auf den Privatgrundstiic-
ken unterzubringen.

3.64. Feuverlischeinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird dem Wasserversorgungsnetz aus hierfiir bestimmten Hy-
dranten entnommen. Fiir Wohngebiete mit einer geringen Gefahr der Brandausweitung
{feuerbestindige oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Bedachungen) be-
steht i.d.R. ein Lischwasserbedarf von 48 cbm/h fiir eine L&schzeit von 2 Stunden. Es
wird darauf hingewiesen, dass fiir die Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW) als
Betreiber des Trinkwassernetzes keine Verpflichtung zur Sicherstellung des Grund-
schutzes besteht. Nach dem Erlass des Innenministeriums S.-H. vom 30.08.2010
{(Verwaltungsvorschrift liber die Loschwasserversorgung) haben die Gemeinden fiir
eine ausreichende Lischwasserversorgung zu sorgen. Ob die Grundversorgung gesi-
chert ist, wird bis zum Satzungsbeschluss mit der Feuerwehr gekliirt.

Der Feuerschutz im Ortsteil Hoisbittel ist durch die "Ortswehr Hoisbiittel der Ge-
meinde Ammersbek" sichergestellt.

365, Telekommunikation
Fiir die Telekommunikation sind ausreichende Trassen vorhanden.

Altlasten

Weiterhin befindet sich in der Liibecker StraBle 8-10 (Az.: 652-43-10-090-0011) eine
sogenannte Archivfliche der Kategorie A2, Bei dieser Kategorie handelt es sich um
Altstandorte, von denen aktuell zwar keine wesentliche Gefihrdung ausgeht, die bei
Nutzungsinderungen jedoch ein hdheres relevantes Gefihrdungspotential aufweisen
kiénnen. Auf der Fliche kénnen entsorgungsrelevante Boden nicht ausgeschlossen
werden. Im Rahmen von eventuell anstehenden BaumaBnahmen sind in Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehdrde Untersuchungen durchzufiithren.

Im Plangeltungsbereich sind noch drei bisher unbewertete Standorte (Kategorie P1)
vorhanden. Es handelt sich um aktuelle Betriebsstandorte. Diese befinden sich:

1) Liibecker StraBe 4 (Az.: 652-43-10-090/0020) Branche: Tischlerei
2) Liibecker StraBe 30 (Az.: 652-43-10-090/0018) Branche: Kfz-Werkstatt
3) Alter Schulweg 10 Branche; Garten- und Landschaftsbau

Bei Untersuchungs-, Sanierungs- und BaumaBnahmen im Zuge von diese Grundstiicke
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betreffenden Planungen ist immer die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stor-
mamn einzuschalten. Im Falle einer Sanierung und Bebauung sind insbesondere die Be-
stimmungen der LAGA und der DIN 19731 zu beriicksichtigen. Gegebenenfalls ist
auch die untere Abfallentsorgungsbehbrde einzuschalten.

Stiidtebauliche Daten
(Tellbereich A und B) o Fliche
Allgemeines Wohngebiet WA 494 ha
Mischgebiet MI 458
 Gemeinbedarfsfliche JFeuerwehr* -  0,05ha
Offentliche Verkehrsfliche ~—~ 100ha
Offentliche Griinfliche 0,01 ha
Gesamitfléiche 10,68 ha

4. Umweltbericht

41-1 L

(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGRB)

Einleitung

4.1.1. Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte

Standortbegriindung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 10 der Gemeinde
Ammersbek iiberplant bereits erschlossene Geltungsbereiche. Im Sinne einer nachhal-
tigen stiidiebaulichen Entwicklung (§ 1(5) BauGRB) ist ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden (§ la(l) BauGB) mit groben Baugrundstiicken, wie sie im Plange-

biet vorliegen, nicht mehr vereinbar. Durch eine Férderung der Innenentwicklung soll
ein Beitrag geleistet werden, das Bauen "auf der grilnen Wiese" zu reduzieren.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Anlass der Planung sind verschiedene, der Gemeinde vorgetragene Bauwiinsche der
Eigentiimer fiir eine Nachverdichtung der i.d.R. verhilinisméBig groben und tiefen
Grundstiicke.

Die Gemeinde Ammersbek beabsichtigt mit der Bebauungsplaninderung, den Wiin-
schen der Eigentiimer im Plangebiet zu entsprechen. Ziel ist es daher, die vorhandenen
stidtebaulichen Strukturen, die in weiten Teilen bereits bauliche Erginzungen erfahren
haben, zu erhalten, durch entsprechende Festsetzungen jedoch mehr Flexibilitit als
bisher fiir eine behutsame und stidtebaulich geordnete Machverdichtung insbesondere
im Innenbereich zu schaffen.

Fiir das Plangebiet werden im Wesentlichen folgende Planungsziele angestrebt:

* Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Liibecker Stralie

* Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten im déstlichen Teil des Geltungsberei-

ches
* Festsetzung der erforderlichen LirmschutzmaBnahmen

* Geringe Erhéhung der Grundflichenzahl, um eine Nachverdichtung in angemes-
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senem Rahmen zu ermébglichen.

4.1.2. Ziele des Umweltschutzes gemiiB iibergeordneter Fachgesetze und Fach-
pliinen und ihre Beriicksichtigung
Fachgesetze
Bebavungsplan und umweltschiitzende Belange:

% 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpline sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemiiB § 1a BauGB zu
beriicksichtigen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gibt iiber den § 1 BNatSchG allgemeine
Anweisungen zum Schutz, zur Pflege und zur Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft. Aus § 14 und § 15 BNatSch(: ergibt sich das Erfordemnis, vermeidbare Beein-
trichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. den Verursacher zu ver-
pflichten, unvermeidbare Beeintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmaBnahmen). § 34 BNatSchG regelt den Umgang mit Schutzgebieten gemein-
schaftlicher Bedeutung (EU-Ebene). § 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vor-
schrift des besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fiir die besonders geschiitzten
sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Verbote.

& la Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fordert den Schutz der Gewisser als Be-
standteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen und als nutzbares Gut.

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt eine nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens in den Vordergrund.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) mit den entsprechenden Verordnungen (16.
Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz- Verkehrslirmschutzverordnung) zu
beriicksichtigen.

Schutzgebiete und -objekte
* Im Plangeltungsbereich befinden sich mehrere gemil § 30 BNatSchG in Verbin-

dung mit § 21 LNatSchG geschiitzte Knicks. Die Beseitigung von Knicks ist ver-
boten. Ausnahmen bediirfen einer Zulassung durch die untere Naturschutzbehtrde

* Besonders und streng geschiitzte Arten gemil § 7 Abs. 2 BNatSchG: Hierunter
fallen siimtliche vorkommenden Vogelarten - im betroffenen Plangeltungsbereich
vordergriindig Vdgel der Gebiische und der Siedlungsbiotope. Auch das Vorkom-
men der streng geschiitzten Zwergfledermaus kann nicht ausgeschlossen werden.
Durch den § 44 BNatSchG gelten fiir die besonders und streng geschiitzten Arten
diverse Storungs- und Schidigungsverbote. Uber § 67 BNatSchG sind Befrei-
ungsmaoglichkeiten von den Verboten geregelt.

* Laubbiiume mit einem Stammumfang von 70 ¢m und mehr (ochne Obstbaume,
Birken, Pappeln und Weiden) unterliegen den Regelungen der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Ammersbek.

* Die reetgedeckie Fachwerk-Kate in der Liibecker StraBe 18 ist Einfaches Kultur-
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4.2.

denkmal gemiiB § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Fachpliine

Der Landschaftsrahmenplan weist die Ortslage von Hoisbiittel und ihre Umgebung
als Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek wird der Ortsteil Hoisbiittel-Dorf als
alter Ortskern mit iiberwiegender Wohnfunktion dargestellt, wobei mehrere zentrale
gemeindliche Einrichtungen vorhanden sind. Hoisbiittel ist allseitig von Flichen mit
hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft umgeben. Eine bauliche Erweiterung des
Siedlungsgebietes wird als kritisch betrachtet.

Vorhabenbezogene Gutachten

* Schalltechnische Untersuchung bzgl. der zu erwartenden Lirmbelastung aus Ver-
kehrs- und Gewerbelirm (Lairm Consult, Hammoor, 26. November 2006)

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zur 2. Anderung B-Plan Nr. B 10 der
Gemeinde Ammersbek (Bendfeldt » Herrmann = Franke, Juli 2010)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale sowie Umweltanswirkungen

Schutzgut Pflanzen

Aktuelle Situation: Der Plangeltungsbereich umfasst einen alten Dorfkern mit umge-
benden jiingeren Ansiedelungen. Dem entsprechend herrschen giirtnerisch gestaltete
Hausgrundstiicke unterschiedlicher Nutzungsintensititen sowie grolle Anteile mit ver-
siegelten Flichen vor. Diese Fliichen besitzen allgemeine Bedeutung. GemiB den Dar-
stellungen im B-Plan Nr. 10 aus dem Jahr 1986 sind geringfiigige bauliche Erweite-
rungen moglich.

Im alten Dorfkern gibt es einen noch relativ gut ausgeprigten Baumbestand. Viele
vorhandene Laubbiiume sind geméB der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ammers-
bek geschiitzt. Sie besitzen besondere Bedeutung.

Am dstlichen Rand des Plangeltungsbereiches befinden sich mehrere Knicks. Sie sind
gemiib § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschiitzt und besitzen be-
sondere Bedeutung. Des Weiteren ist im B-Plan Nr. 10 aus dem Jahr 1986 an der
riickwiirtigen Grundstiicksgrenze der Hoisbiitteler DorfstraBe 24 ein 20 m langes an-
zupflanzendes Knickstiick dargestellt. Diese Anpflanzung wurde bisher nicht durchge-
fiihrt.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Durch die B-Planinderung wird eine weitere
Uberbauung von Gartengrundstiicken vorbereitet. Das Anpflanzgebot fiir das 20 m
lange Knickstiick aus dem urspriinglichen B-Plan wird nicht aufrecht erhalten. Da mit
dem geplanten Vorhaben nur Vegetationsflichen allgemeiner Bedeutung beansprucht
werden und der geplante Knick zum einen sehr kurz wire und zum anderen nie herge-
stellt wurde, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen nicht erheblich.

Schutzgut Tiere

Aktuelle Situation: Der Plangeltungsbereich mit seinen grofien Hausgéirten ist ein typi-
scher Lebensraum fiir Végel der Gérten und Gebiische. Wertvolle Vogellebensriume
bieten mehrere Knicks. Hinsichtlich weiterer Tiergruppen werden sich einige allge-
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mein weit verbreitete Siugetierarten im Planungsgebiet aufhalten. Amphibien sind
aufgrund fehlender Biotopstrukturen nicht zu erwarten.

Insgesamt betrachtet wird aufgrund der intensiven Nutzung und Pflege der Girten ein
relativ weit verbreitetes und anpassungsfihiges Arteninventar erwartet. Der Plangel-
tungsbereich besitzt dem entsprechend allgemeine Bedeutung fiir die Tierwelt. Durch
die Darstellungen im B-Plan Nr. B 10 aus dem Jahr 1986 werden geringfiigig noch
bauliche Erweiterungen ermdglicht, womit auch vorhandenen Tierlebensriiume in An-
spruch genommen werden.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Das Vorhaben fiihrt zu einer weiteren Inan-

spruchnahme von Tierlebensriumen. Aufgrund der nur allgemeinen Bedeutung des
faunistischen Raums sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere nicht erheb-
lich.

Schutzgut biologische Vielfalt

Aktuelle Situation; Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten und Bio-
topverbundsystemen. Am dstlichen Rand befinden sich allerdings mehrere gemif § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschiitzte Knicks, denen im Allgemei-
nen vernetzende Funktionen zugeordnet werden. Aufgrund der nur lokalen Bedeutung
randlich gelegener Knicks und der allgemeinen Bedeutung der vorhandenen Vegetati-
on und Fauna ist auch Funktion des Gebietes zum Erhalt der biologischen Vielfalt nur
gering bew. besitzt allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Mit der erméglichten baulichen Erweiterung wer-
den ausschlieBlich Gartengrundstiicke ohne besondere Funktionen fiir die biologische
Vielfalt in Anspruch genommen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut biologische
Vielfalt sind nicht erheblich.

Schutzgut Boden

Aktuelle Situation: Im Plangeltungsbereich sind gemiB Landschaftsplan Braunerde-
Podsole aus Sand und lehmigem Sand zu erwarten. Da das Planungsgebiet vollstindig
mit Siedlungsflichen belegt ist, sind die typischen Ausprigungen dieser Béiden durch
Versiegelungen, Aufschiittungen, Bodenaustausch und gartnerische Nutzung erheblich
verdindert. [hnen wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Nach Kenntnis der Gemeinde sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Alt-
lastenflichen vorhanden.

Der geltende B-Plan von 1986 erméglicht im Rahmen der vorgegebenen Grundfli-
chenzahlen (GRZ) und Baufenster geringfiigig weitere Boden beanspruchende Bau-
vorhaben.

Weiterhin befindet sich in der Liibecker StraBle 8-10 (Az.: 652-43-10-090-0011) eine
sogenannte Archiviliche der Kategorie A2. Bei dieser Kategorie handelt es sich um

Altstandorte, von denen aktuell zwar keine weseniliche Gefiihrdung ausgeht, die bei
Nutzungsinderungen jedoch ein hoheres relevantes Gefahrdungspotential aufweisen
kénnen. Auf der Fliche konnen entsorgungsrelevante Boden nicht ausgeschlossen
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werden. Im Rahmen von eventuell anstechenden BaumaBnahmen sind in Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehdrde Untersuchungen durchzufiihren.

Im Plangeltungsbereich sind noch drei bisher unbewertete Standorte (Kategorie P1)
vorhanden. Es handelt sich um aktuelle Betriebsstandorte. Diese befinden sich:

1.) Liibecker StraBe 4 (Az.: 652-43-10-090/0020) Branche: Tischlerei
2.) Liibecker StraBe 30 (Az.: 652-43-10-090/0018) Branche: Kfz-Werkstatt
3) Alter Schulweg 10 Branche: Garten- und Landschaftsbau

Auswirkungen des Vorhabens: Mit der Verinderung der GRZ von bisher 0,15 - 0,3 auf
0,25 fiir das allgemeine Wohngebiet und von bisher ca, 0,15 - 04 auf 0.3 und 04 in

den Mischgebieten wird eine zusétzliche Bebauung erméglicht, so dass mit dem Vor-
haben aus naturschutzfachlicher Sicht Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes einher-
gehen (Verlust von Bodenfunktionen, Verminderung der Grundwassemeubildungsrate,
stiirkere bauliche Priigung im Bereich der bisherigen Gartenflichen ete.). Die Ein-
griffssituation fiir das Plangebiet wird wie folgt beurteilt:

* Die Festsetzungen, die den Bestand festschreiben, bereiten keine Eingriffe vor.
*  Dariiber hinausgehende (neue) Baurechte, d.h. hier h6here Ausnutzungsziffern,
sind als Eingriffe zu werten.
Deshalb ist ein griinplanerischer Fachbeitrag erginzt worden. Dieser stellt fest, dass
aufgrund der verdnderten Grundflichenzahlen eine Neuversiegelung von 11.514 gm
Boden erméglicht wird. Aufgrund der nachhaltigen Einschriinkung der Bodenfunktio-
nen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erheblich.

4 L i

Schutzgut Wasser
Aktuelle Situation: Entsprechend der Lage auf einem Morinenriicken ist im Planungs-
gebiet mit eher tiefen Grundwasserstéinden zu rechnen, Die Grundwassemeubildungs-
rate ist durch vorhandene Versiegelungen beeintrichtigt. Oberfliichengewiisser sind

- bis auf einzelne kleine Gartenteiche - nicht vorhanden. Insgesamt wird dem Schutz-
gut Wasser im Planungsraum eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Der geltende B-Plan von 1986 erméglicht im Rahmen der vorgegebenen Grundfli-
chenzahlen (GRZ) und Baufenster geringfiigig weitere Bauvorhaben, die mit einer er-
hiéhten Ableitung des Oberflichenwassers aus dem Gebiet verbunden wiiren.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Auch wenn festgesetzt wird, das anfallende Ober-

flichenwasser auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung zu bringen, kann trotz
der Aufhebung des Anschlusszwanges fiir das Plangebiet davon ausgegangen werden,
dass das zusitzlich anfallende Oberfliichenwasser iiber den gemeindlichen Regenkanal
in die Bredenbek in geringen Mengen geleitet wird, falls in Teilen eine Versickerung

gegebenenfalls nicht moglich sein kann. Hierdurch wird die Grundwassererneuerungs-
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rate im Vorhabengebiet gegeniiber der urspriinglichen Planung weiter verringert und
die Bredenbek durch eine erhdhte Einleitung von Oberflichenwasser belastet. Gerade
hinsichtlich der erhihten Zufuhr von Oberflichenwasser in die natiirlichen Flusssy-
steme sind aufgrund vielfacher Wechselwirkungen (z.B. erhohte Schwankungen des
Wasserstandes und des FlieBverhaltens - Erosionen am Gewidisserbett - Steigerung von
Uberschwemmungsproblemen an Engstellen) Auswirkungen zu erwarten. Eine unge-
hinderte Zufuhr des zusitzlichen Oberflichenwassers aus dem B-Plangebiet wiire inso-
fern als erheblich nachteilige Auswirkung zu bewerten. Aufgrund der vorgeschriebe-
nen Drosselung der Einleitung sowie der Festsetzung zur Versickerung vor Ort wird
jedoch davon ausgegangen, dass die zusétzliche Einleitmenge auf ein Minimum redu-
ziert werden kann und so die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht erheb-
lich sind.

Schutzgut Klima

Aktuelle Situation: Das lokale Klima im Planungsgebiet ist durch unterschiedliche Zo-
nen gekennzeichnet. Die StraBenriume und groBflichig versiegelte Fliche filhren zu
etwas trockeneren klimatischen Verhiltmissen. Innerhalb der groBen Gartengrundstiic-
ke herrschen natumnéhere klimatische Bedingungen vor.

Gehdlzstrukturen mit klimabegiinstigenden Funktionen (Minderung der Windge-
schwindigkeit, Schattenwurf, Luftfeuchtigkeit) befinden sich vorwiegend im alten
Dorfbereich - z.B. die Linden in der Hoisbiitteler DorfstraBe. In vielen der Hausgiirten
fehlen derartige Strukturen. Der Plangeltungsbereich besitzt allgemeine Bedeutung
hinsichtlich des Schutzgutes Klima.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Durch die zusétzlichen Versiegelungsméglichkei-
ten wird sich das Klima im Bereich der neu bebauten Grundstiicke geringfiigig in
Richtung wiirmer und trockener entwickeln. Aufgrund der Erhaltung vorhandener gro-
Ber Biume durch Festsetzung sind klimabegiinstigende Gehélzstrukturen nicht betrof-
fen. Die Auswirkungen auf das Klima sind nicht erheblich.

Schutzgut Luft

Aktuelle Situation: In Schleswig-Holstein sind mégliche Luftbelastungen hauptsiich-
lich durch den StraBenverkehr bestimmt. Das Untersuchungsgebiet weist lediglich eine
flicheniibergreifende Grundbelastung an Schadstoffen auf. Etwas hohere Konzentra-
tionen sind im StraBenraum der Liibecker StraBe (L 225) zu erwarten.

Lokal haben Gehdélzbestinde luftreinigende Wirkung (Staubfilter). Insbesondere dort,
wo grobe alte Biume vorhanden sind - z.B. die Linden in der Hoisbiltteler DorfstraBe -
macht sich dieser Einfluss bemerkbar. In vielen der Hausgiirten fehlen derartige luft-
hygienisch wirksame Strukturen.

Insgesamt besitzt das Gebiet allgemeine lufthygienische Bedeutung.
Auswirkungen durch das Vorhaben: Die erméglichte zusiitzliche Versiegelung fiihrt
lokal zu trockeneren und staubhaltigeren Luftverhiltnissen. Die Auswirkungen auf
die lufthygienischen Funktionen sind nicht erheblich.

Schutzgut Landschaft

Aktuelle Siwation: Der Plangeltungsbereich umfasst den alten Dorfbereich sowie jiin-
gere Baugebiete mit Einfamilienhiusern. Im Bereich Hoisbiitteler DorfstraBe, Liibec-
ker Strafe und Dorftwiete sind noch alte Dorfstrukturen zu erkennen mit einigen Reet-
dachgebiuden und altem Baumbestand. Am Alten Schulweg und am Schiiberg befin-
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det sich ein als Einheit wirkendes Gebiet mit tiefen Grundstiicken und Einzelhausbe-
bauung. Durch Anbauten, Hinterhausbebauung, zusétzliche Zuwegungen und Stell-
plitze ist ein zunehmender Versiegelungsgrad und Verlust an Griinstrukturen zu beo-
bachten. Weder im StraBenraum noch in den Vorgiirten befinden sich ortsbildprigende
Biume.

Der geltende B-Plan von 1986 ermdglicht im Rahmen der vorgegebenen Grundfli-
chenzahlen (GRZ) und Baufenster geringfiigig weitere Bauvorhaben mit verdichtender
Wirkung.Das Landschaftsbild besitzt aufgrund der besonderen Eigenart im Umfeld al-
ter Dorfstrukturen (vor allem Lilbecker Strafle 5 und 18 sowie Hoisbiitteler DorfstraBe
5 und 13) besondere Bedeutung. Dem ilberwiegenden Plangeltungsbereich wird eine
allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Mit der Plandnderung wird eine weitere bauliche
Verdichtung vormals dérflicher Siedlungsflichen sowie im Bereich Hoisbiitteler Dorf-

strabe, Alter Schulweg, Dorfwiete und Am Schiiberg eine erweiterte Bebauung im
Vorgartenbereich ermdéglicht. Priigender Baumbestand bleibt durch Festsetzungen er-
halten. Der zunchmende Anteil von Baukdrpern fiihrt allerdings zu riicklidufigen Griin-
anteilen im Gebiet und wird in einem eher dérflich gepriigten Raum in Hinsicht auf
das Ortsbild als nachteilig bewertet. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen vieler
Ortsbereiche mit Anbauten und verdichtender Hinterhausbebauung werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft - hier: Ortsbild - als nicht erheblich be-
trachtet.

Schutzgut Mensch

Lirmimmissionen:

Aktuelle Situation; Das Plangebiet ist durch Kfz-Verkehrslirm von der Landesstraie L
225 (Liibecker Strafie) sowie durch Gewerbelirm beeintriichtigt.

Auswirkungen durch das Vorhaben; Zur Ermittlung der Auswirkungen und ggf. erfor-

derlicher Festsetzungen ist eine lirmtechnische Untersuchung (vgl. Anlage) durch das
Biiro Lairm Consult GmbH, Hammoor erarbeitet worden. Nachfolgend werden die Er-
gebnisse wiedergegeben.

Hinsichtlich des Gewerbeléirms ist im vorliegenden Fall zu beachten, dass sich fiir ei-
nen GrobBieil der iiberplanten Flichen durch die geplante Anderung der Nutzungsbe-
stimmung von Dorfgebiet (MD) in Mischgebiet (MI) aus schallschutzrechtlicher Sicht
keine Auswirkungen ergeben, da ein identischer Schutzanspruch vorliegt. Dies betrifft
die tstlich an die Liibecker Strabe grenzenden Mischgebietsflichen sowie das Umfeld
des Gffentlichen Platzes an der Hoisbiitteler Dorfstrafie in der Nachbarschaft des Ge-
biudes der Freiwilligen Feuerwehr. Fiir die in den genannten Bereichen angesiedelten
Betriche (Metallverarbeitung an der Liibecker StraBe, Ubungsbetrieb der Freiwilligen
Feuerwehr) ist keine schallschutzrechtliche Betrachtung erforderlich, da es sich um
konfliktfreie Bestandssituationen handelt und sich hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit
keine Anderungen ergeben, so dass auch zukiinftig von konfliktfreien Nachbarschafis-
situationen ausgegangen werden kann.

Fiir die Flichen astlich des Hoisbiitteler Dorfweges sowie einen Teilbereich zwischen
dem , Alten Schulweg™ und der Strabe , Am Schiiberg” ist zukiinftig eine Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Somit ergibt sich hier fiir die umlie-
genden Betriebe die Erfordemnis einer schalltechnischen Untersuchung. Hinsichtlich
des Gewerbeldrms sind somit die Betriebe der Kfz-Werkstatt Dietrich an der Liibecker
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StraBe und der Freiwilligen Feuerwehr an der Dorftwiete (beziiglich der als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) auszuweisenden Flichen) als maBgebliche Betriebe zu beriick-
sichtigen.

Diie Beurteilung des Gewerbeliirms erfolgt gemil TA Lirm, die Beurteilung des Ver-
kehrslirms erfolgt auf Grundlage der Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN
18005, Teil 1 sowie erginzend anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV.

1. Gewerbeliirm

Auf Grundlage einer Schallimmissionsprognose wurde ermittelt, dass der Immissions-
richtwert gemél TA Lirm fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im gesam-
ten Bereich der geplanten Umwidmung zum allgemeinen Wohngebiet (WA) Gstlich
der Hoisbiitteler DorfstraBe eingehalten wird. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich
im Umfeld der Kfz-Werkstatt (Hoisbiitteler Dorfstrafie 18 —24) und im &stlichen Um-
feld des Feuerwehriibungsplatzes zwischen dem , Alten Schulweg™ und der Stralle
w~Am Schiiberg”.

Der mit den Betrieben verbundene anlagenbezogene Verkehr auf éffentlichen StraBen
ist gering. Hier kann ohne rechnerischen Nachweis davon ausgegangen werden, dass
keine organisatorischen MaBnahmen gemiB TA Lirm erforderlich sind. Uberschrei-
tungen der zuliissigen Spitzenpegel gemil TA Lirm sind nicht zu erwarten.

Insgesamt ist die geplante Ausweisung von Wohnbauflichen mit dem Betrieb der Kfz-
Werkstatt AutoFit und dem Ubungsbetrieb der Freiwilligen Feuerwehr schallschutz-
rechtlich vertriglich.

Ein mehrmals im Jahr stattfindendes so genanntes , Zirkeltraining” der Feuerwehr, bei
dem auch stiarkere Gerduschbelastungen méglich sind, wie auch die einmal im Jahr
stattfindende Fahrzeugschau stellen seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm dar. Fiir
diesen Betrnieb sind héhere Immissionen zuldssig. Einsitze der Feuerwehr in Notfillen
sind gemdp Ziffer 7.1 der TA Lirm nicht zu beurteilen.

2. Verkehrslirm

Die Verkehrsbelastungen wurden auf Grundlage der offiziellen Bundes-Verkehrszih-
lung fiir das Jahr 2000 fiir den Prognosehorizont 2015/2020 hochgerechnet. Die Ver-
kehrserzeugung aus dem Plangebiet wurde mit Anséitzen aus der Fachliteratur abge-
schiitzt und auf der Hoisbiitteler DorfstraBe beriicksichtigt. Der iibrige StraBenverkehr
im Plangebiet ist aufgrund der geringen Verkehrsstiirke nicht beurteilungsrelevant.

Als Ergebnis lisst sich festhalten, dass im Bereich der Lilbecker Strafe Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte gemil Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Mischgebiete von
60/50 dB(A) tags/nachts um bis zu 10 dB{A) tags und 11 dB(A) nachts zu erwarten
sind. Die Immissionsgrenzwerte gemil 16, BImSchV fiir Mischgebiete von 64/54
dB(A) tags/nachts werden tags um bis zu etwa 6 dB{A) und nachts um bis zu etwa 7
dB(A) iiberschritten. Die Sanierungsgrenzwerte fiir Mischgebiete gemill Verkehrs-
lirmschutzrichtlinie von 72/62 dB({A) tags/nachts werden jedoch weder tags noch
nachts erreicht.

Im Bereich stlich der Hoisbiitteler DorfstraBe sind in der Nihe der Liibecker StraBe
Uberschreitungen der Orientierungswerte gemiB Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Wohn-
gebiete von 55/45 dB(A) tags um bis zu 6 dB{A) und nachts um bis zu 7 dB{A) zu er-
warten. Die Immissionsgrenzwerte gemil 16 BlmSchV von 59/49 dB(A) fir Wohn-
gebiete werden um bis zu 2 dB(A) tags und 3 dB(A) nachts iiberschritten. Die Sanie-
rungsgrenzwerte fiir Wohngebiete gemiB Verkehrslirmschutzrichtlinie von 70/60
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dB(A) tags/nachts werden nicht tiberschritten. Im weiteren Verlauf der Hoisbiitteler
DorfstraBe und insbesondere im Bereich der Wohnbebauung dstlich der Dorftwiete
werden die Orientierungswerte gemiiB Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

Der Schutz der schiitzenswerten Nutzungen im Plangeltungsbereich wird mit MaB-
nahmen des passiven Schallschutzes erreicht. Hierzu werden Liirmpegelbereiche ge-
mél DIN 4109 festgesetzt. Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgeddmmten Liif-
tungseinrichtungen zu versehen.

Aulienwohnbereiche an den der Liibecker Strabe zugewandten Gebdudefronten sind
im Mischgebiet in einem Bereich von 25 m zur Stralenachse der Lilbecker Strafle aus-
geschlossen. An den Seitenfronten der Baukorper an der Liibecker StraBe sind Au-
Benwohnbereiche in einem Bereich von bis zu 12 m von der StraBenachse der Liibec-
ker StraBe ausgeschlossen. Im allgemeinen Wohngebiet sind AuBenwohnbereiche an
den der Liibecker StraBe zugewandten Gebdudefronten in einem Abstand von bis zu
46 m zur StraBenachse der Lilbecker Stralle nicht zulidissig. An den Seiten- und Riick-
fronten im allgemeinen Wohngebiet sowie an den Riickfronten im Mischgebiet konnen
AuBenwohnbereiche ohne Beschrinkung eingenichtet werden.

Damit lirmtechnisch und energetisch giinstige Glasvorbauten (auch in Verbindung mit
textlicher Festsetzung 1.4) moglich sind, wird die Festsetzung getroffen, dass Winter-
girten, die als Aulenwohnbereich anzusehen sind, innerhalb der ansonsten von Au-
Benwohnbereichen freizuhaltenden Zonen zuléssig sind.

3. Gesamtlirm

Grundsitzlich ist festzuhalten, dass durch das Planvorhaben keine maBgeblichen Ver-
iinderungen der Gesamtliirmsituation zu erwarten sind. Durch die neven Wohnbaufli-
chen wird sich lediglich der Anwohnerverkehr geringfiigig erhéhen. Vor dem Hinter-
grund, dass lediglich eine Verdichtung der vorhandenen Wohnbauflichen und keine
groBriiumige Ausweisung neuer Flichen stattfinden, ist nicht mit einer erheblichen Er-
héhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die Immissionen von der Liibecker
StraBe bestimmen im gesamten westlichen Plangebiet den Gesamtlirmpegel. Lediglich
im néiheren Umfeld der ansdssigen Betriebe sind diese maBgeblich. Hier ist insbeson-
dere das Umfeld des Feuerwehriibungsplatzes an der Hoisbiitteler DorfstraBe zu nen-
nen. Hier sind durch den Ubungsbetrieb der Feuerwehr zum Teil erhebliche Gerdusch-
eintriige zu erwarten. Da jedoch eine konfliktfreic Bestandssituation vorliegt und sich
im Rahmen des Planvorhabens keine Anderungen hinsichtlich des Schutzanspruches
ergeben, ist auch zukiinftig von einer konfliktfreien Nachbarschaft auszugehen.

Die gemiB den zuvor dargestellten Ergebnissen der lirmtechnischen Untersuchung er-
forderlichen SchutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslirm wurden als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan iibernommen. Daher sind beziiglich der Lirmimmissio-
nen fiir das Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintriichtigungen zu erwarten.
Wohnen und Erholung:

Aktuelle Situation: Der Landschaftsrahmenplan weist die Ortslage von Hoisbiitte] und
ihre Umgebung als Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus. Der Plangeltungsbe-
reich selbst dient vordergriindig Wohnzwecken, wobei grolie Gartenanteile der Frei-
zeitnutzung dienen. Die umgebende freie Landschaft bietet giinstige Voraussetzungen
fiir Spaziergiinge und Wanderungen.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Mit der geplanten baulichen Verdichtung wird
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sich der Anteil an Gartenfliche mit Bedeutung fiir die Freizeitnutzung verringern. Fiir
einen Teil der Bewohner wird dieses eine Verringerung des Erholungswertes bedeute-
ten. Gleichzeitig wird das Angebot an Wohnraum erhiht. Aufgrund des allgemeinen
Interesses an zusdtzlichen Wohneinheiten im Plangeltungsbereich wird die B-
Planiinderung als eine erhebliche positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch,
und zwar beziiglich der Wohnfunktion, cingestuft.

Gesundheit und Altlasten

Aktuelle Situation: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B 10, 2. Anderung,
befindet sich gemiB dem Altlastenverzeichnis des Kreises eine Altlastenverdachtsfli-
che (Az.: 652-43-10-090/0012). Die Verdachtsfliiche befindet sich auf dem Grund-
stiick Hoisbiitteler DorfstraBe 2. Der Verdacht auf Altlasten beruht auf den histori-
schen Nutzungen. Auf dem Grundstiick befand sich eine Tankstelle.

Weiterhin befindet sich in der Liibecker StraBe 8-10 (Az.: 652-43-10-090-0011) eine
sogenannte Archivfliche der Kategorie A2, Bei dieser Kategorie handelt es sich um
Altstandorte, von denen aktuell zwar keine wesentliche Gefiihrdung ausgeht, die bei
Nutzungsinderungen jedoch ein héheres relevantes Gefihrdungspotential aufweisen
kinnen. Auf der Fliche kinnen entsorgungsrelevante Biden nicht ausgeschlossen
werden. Im Rahmen von eventuell anstehenden BaumaBnahmen sind in Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehérde Untersuchungen durchzufiihren.

Im Plangeltungsbereich sind noch drei bisher unbewertete Standorte (Kategorie P1)
vorhanden. Es handelt sich um aktuelle Betriebsstandorte. Diese befinden sich:

1) Liibecker StraBe 4 (Az.: 652-43-10-090/0020) Branche: Tischlerei
2) Liibecker Strafle 30 (Az.: 652-43-10-090/0018) Branche: Kfz-Werkstatt
3) Alter Schulweg 10 Branche: Garten- und Landschaftsbau

Vor dem Hintergrund der dargestellten Informationen werden durch die Festsetzungen
des B-Plans beziiglich einer Gefiihrdung durch Altlasten keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkung auf den Menschen erwartet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aktuelle Situation: Die Fachwerkkate, Liibecker StraBe 18 ist als Kulturdenkmal ge-
miib § 1 Abs. 2 DSchG eingestuft. Archiiologische und sonstige Bodendenkmale sind
nicht bekannt.

Auswirkungen durch das Vorhaben: Durch die Erweiterung des Baufensters auf dem

Grundstiick des Kulturdenkmals wird eine von der Strabe sichtbare angrenzende Be-
bauung erméglicht. Die Denkmalschutzbehérde hat im Rahmen der Behirdenbeteili-
gung keine Bedenken vorgetragen, soweit das Kulturdenkmal als solches im B-Plan
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fibernommen und entsprechend gekennzeichnet wird. Dieses ist erfolgt. Durch die Pla-
nungen wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht erheblich beein-
triichtigt.

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehéirde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichemn. Verantwortlich hier sind gem.

§ 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

4.22. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Bei der Zusammenstellung der Informationen fiir den Umweltbericht wurden die be-
kannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern beriicksichtigt. Die
Zusammenhiinge sind vielfiiltig und vielfach auch nicht endgiiltig einschiitzbar, Auf
eine umfassende Darstellung einzelner Wechselwirkungen wird, um den Umweltbe-
richt auf das Wesentliche zu begrenzen, an dieser Stelle verzichtet. Einige allgemein in
Bezug auf das Bauvorhaben giiltige Wirkungszusammenhiinge werden im Folgenden
dennoch aufgefiihrt, um beispielhaft einen Einblick in die durch einzelne Einwirkun-
gen ausgeldsten Prozesse zu geben:

Tab. 1: Wirkfaktoren des Vorhabens und Darstellung der Wechselwirkungen

Wirkfaktor Wechselwirkungen

Bodenversiegelung - Verdichtung des Aggregatgefiige des Bodens sowie Verhinde-
rung von Austauschprozessen zwischen Atmosphére und Bo-
den - Verhinderung der Grundwassemeubildung - verstark-
ter Oberflaichenabfluss < erhdhte Hochwasserneigung der
FlisBgewsssar bai Regeneraignissen.

= \erhinderung von Pllanzenbewuchs <% Vernichtung won Le-
bensraum sowia Nahrungsangeabot Tr Tier und Mensch <
Beeintrdchitigung von Landschaftsbild und vorhandenen Erho-

lungsfunktionaen.
Ableitung von Oberfld- | - Vermehrter und starker schwankender Zufluss von Obarfli-
chenwasser in die chenwasser in die Vorfluter < stérkere Schwankungen des
Vorfiuter Wasserspiegels < erhdhte Hochwassemeigung bei Regen-
argignissen.

- Vermehrter Eintrag won Nahr- und Schadstoffen in die Vorlluter
= Verdnderung der Lebensgrundiage von Pllanzen und Tieren
= voranderte Artenzrusammensetzung der Biozdnosen =
verminderte Erholungsfunktion fir den Menschen.

Verdichtung von - Verkleinerung der Gartengrundstiicke < Vermingerung des
dérfllichemn Siedlungs- Wohnwertes.
raum

- Bebauung von Garengrundsticken = Verdichtung des Bo-
dens sowie Einschrinkung der Bodenfunktionen <+ Beein-
trachtigung von Pflanzen und Tieren.
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4.2.3. Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte

Knicks

Es erfolgen keine Eingriffe in vorhandene Knicks (Schutz gemiB § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG). Lediglich die Planung eines 20 m langen Knickstiicks (im Ur-
sprungsplan) wird nicht weiter aufrecht erhalten.

Besonders und streng geschiitzte Arten

Eine Priifung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
nicht erfiillt werden. Dieses beruht auf folgender Einschiitzung:

Im Geltungsbereich der 2. Anderung zum B-Plan Nr. B 10 sind - nach Einschiitzung
anhand der vorhandenen Lebensraumsituation - als relevante Arten des Artenschutzes
Vagel der Gebiische und Siedlungsbiotope vertreten. Die alte Gebiudesubstanz im
Ortskern kann der streng geschiitzten Zwergfledermaus Lebensraum bieten.

Die bauliche Entwicklung verursacht sukzessive Eingriffe in Gartengrundstiicke ver-
schiedener Nutzungsintensititen. Hierdurch werden Teillebensriume hiufiger und
weitl verbreiteter Vogelarten ohne besondere Lebensraumbindung beansprucht. Sofern
Bauvorhaben anstehen, sind nur kleine Bereiche vorhandener Lebensriiume betroffen,
s0 dass Lebensstitten von Brutpaaren nicht vollkommen zerstort werden. Gleichzeitig
kiénnen sich die Tiere durch Ausweichmdoglichkeit in die Umgebung den Stérungen
entziehen. Rodungen von Gehdlzen werden auBerhalb der Vogelbrutzeiten durchge-
fiihrt, um eine Vernichtung der Brutstiitten sowie eine Stérung wihrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten zu vermeiden.

Hinsichtlich méglicherweise vorhandener Quartiere von Flederméusen wird durch die
B-Planinderung keine Verinderung der Situation ausgelost, da weder der Abriss von
Gebiduden noch die Beseitigung von altem Baumbestand veranlasst wird. Es ist auch
nicht zu erwarten, dass moglicherweise vorhandene Flugschneisen beeintriichtigt wer-
den, da eine kompakte Bebauung mit verriegelnder Funktion nicht erm&glicht wird.

Biiume gemiill Baumschuizsatzung
Die B-Planédnderung sieht keine Entfernung von gemiB Baumschutzsatzung geschiitz-
ten Biumen vor.

Allenfalls drei der Bauschutzsatzung unterliegende Biume liegen zukiinftig innerhalb
von bebaubaren Flichen. Die Vorgaben der Baumschutzsatzung sind dabei weiterhin
einzuhalten.

Kulturdenkmale

Mit der Erweiterung von Bauflichen im Umgebungsbereich der Fachwerkkate, die
Bedeutung als einfaches Kulturdenkmal besitzt, werden keine gesetzlichen Vorgaben
des Denkmalschutzes verletzt.

4.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.3.1. Durchfithrung der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird eine bauliche Verdichtung des dirflich gepriigten
Siedlungsbereichs Hoisbiittel erméglicht. Das hieraus entstehende Angebot an zusitz-
lichem Wohnraum ist als erheblich positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch zu
sehen.
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44.

I AR

Da ein hinsichtlich der Umweltmerkmale bereits durch Bebauung und intensive Gar-
tennutzung vorbelastetes Gebiet betroffen ist und schiitzenswerter Baumbestand nicht
beeintrichtigt wird, sind die nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verhiltnismi-
Big gering. Allein fiir das Schutzgut Boden sind erhebliche nachteilige Auswirkungen
zu erwarten, da durch die geplanten Festsetzungen eine Neuversiegelung von

11.514 m* Boden ermdglicht wird, wodurch die Bodenfunktionen nachhaltig beein-
triichtigt werden.

43.2. Nichtdurchfithrung der Planung (,,Nullvariante®)

Durch die Baugebietsentwicklung ,.Im Dorfe Hoisbiittel” wird die Innenentwicklung
im Sinne einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung (§ 1(5) BauGB geftirdert.
Bei ihrer Nichtdurchfilhrung wiirde das ,,Baven auf der griinen Wiese™ gefordert wer-
den, was dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden widerspricht und
zusitzlich stirkere Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden veran-
lassen kénnte.

Zudem beinhaltet die so genannte Nullvariante in diesem Fall die Realisierung des Ur-
sprungs-Bebauungsplans, durch den bereits eine geringe bauliche Entwicklung ermég-
licht wird.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.4.1. Mabnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Aoswirkuon-
gen
Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Kleinkli-
ma sind durch entsprechende Festsetzung die Befestigungen der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen auf das fiir Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungsbereiche erfor-
derliche MaB beschriinkt. Fiir die Herstellung dieser Flichen sind nur versickerungsfi-
hige Belige, beispielsweise Pflastersteine, zuldssig. Die Durchlissigkeit des Bodens
soll auf allen nicht iiberbauten Flichen nach baubedingter Verdichtung wiederherge-
stellt werden.
Das unbelastete Oberflaichenwasser soll zum Schutz des Wasserhaushaltes soweit
mdglich vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Sofern dieses nicht méglich ist,
besteht die Pflicht zur Drosselung der Regenwassereinleitung (weiteres hierzu vgl.
Kapitel 3.6.2).
Die vorhandenen schiitzenswerten Einzelbdume und Knicks werden als zu erhalten
festgesetzt, Knickschutzstreifen sollen die Qualitit der Knicks sichern.
Zur Minimierung der Eingriffe in das Ortsbild werden gestalterische Festsetzungen ge-
troffen, die sich am vorhandenen Bestand onentieren. MindestgrundstiicksgroBen die-
nen einer Unterbindung zu starker baulicher Verdichtung.

Die gemib den dargestellten Ergebnissen der lirmtechnischen Untersuchung erforder-
lichen SchutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslirm wurden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan iibernommen.

44.2. Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Um die planungsbedingt sich verdichtenden Siedlungsstrukturen aufzulockern und zu
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4.5.

4.6.

durchgriinen, wird empfohlen, die Grundstiicksgrenzen mit Laubholzhecken einzufas-
SEMn.

Die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen sowie der Entfall eines vormals
festgesetzten Knickabschnittes mit einem Ausgleichsdefizit von 5.757 m? Fliche sowie
40 m Knick werden auf Ersatzflichen in der Gemeinde Ammersbek durch die Ent-
wicklung einer Sukzessionsfliche und die Anlage eines neuen Knicks kompensiert.
Die Kompensation ist im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag konkret dargestellt
und im Text-Teil B des B-Plans als Zuordnungsfestsetzung aufgenommen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, besteht, be-
zogen auf den Standort, keine anderweitige Planungsméglichkeit.

Das stiidtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ergibt sich im Wesentlichen aus
dem vorhandenen Bebauungsplan, wobei die Anderungen durch die Nachfrage an
Verdichtung bedingt sind. Bezogen auf den Planinhalt gibt es zu diesen Anderungen
keine tragbare Alternative.

Zusiitzliche Angaben

4.6.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Eine zentrale Grundlage fiir die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes bildet eine
Nutzungs- und Biotoptypenkartierung, die im Herbst 2006 durchgefiihrt wurde. Die
Informationen zur Tierwelt ergeben sich durch Ableitung aus den erfassten Biotopty-
pen sowie Informationen aus dem Brutvogelatlas (2002) von Schleswig-Holstein und
dem Atlas der Sdugetiere Schleswig-Holsteins (1993). Als weitere wichtige Quelle
diente der Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek (1996).

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt fiir jedes Schutzgut auf der
Grundlage - jeweils - spezifischer Bewertungskriterien. Die Ergebnisse werden anhand
einer 2-stufigen Skala (allgemeine Bedeutung und besondere Bedeutung) dargestellt.

In der Umweltpriifung werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt untersucht und deren Erheblichkeit - verbal-argumentativ - hergeleitet. Als er-
heblich gelten Auswirkungen, wenn Werte und Funktionen der betroffenen Schutzgii-
ter gravierend und nachhaltig veriindert werden. Im Umweltbericht sind die positiven
sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter der
Umwelt dargestellt.

4.6.2. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Kartierungen zur Fauna wurden nicht durchgefiihrt. Es geniigt jedoch eine Beurteilung
der Umweltauswirkung anhand der vorhandenen Biotoptypen, da im Geltungsbereich
keine Tiervorkommen besonderer Bedeutung erwartet werden.

4.63. Umweltiiberwachung

Die Gemeinde Ammersbek iiberwacht die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
hinsichtlich der erhéhten Einleitung von Oberflachenwasser in die Bredenbek, in dem
sie einmal im Jahr eingegangene Hinweise zur Situation am Vorfluter (Bredenbek) bei
der zustindigen Behérde abfragt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg = 12.04.2011, erganzt am 27.09.2011 = Endglitige Fassung -26 -



Begrindung Bebauungsplan Nr. B10 .Im Dorfe Hoisbiltter", 2. Anderung (Telbersich A) der Gemeinde Ammersbok

4.6.4. Zusammenfassung
Vorhaben

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. B10 schafft die Gemeinde
Ammersbek die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung der
Bebauung im Dorf Hoisbiittel.

Liele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes basieren im Wesentlichen auf den Vorgaben von Fach-
gesetzten und Fachplinen. Demnach ist - in Kiirze zusammengefasst - gemiiB dem
Baugesetzbuch (BauGRB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG), dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Natur und Landschaft umsichtig umzuge-
hen, simtliche Umweltschutzgiiter sowie der Mensch sind gegeniiber schiidlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen, Im Rahmen der 2. Anderung zum B-Plan Nr. B 10
werden diese Vorgaben beriicksichtigt, indem die bauliche Entwicklung innerhalb ei-
nes vorhandenen Siedlungsbereiches erfolgt und schiitzenswerte Baume und Knicks
erhalten bleiben.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Plangeltungsbereich umfasst alte Dorfstrukturen mit einigen Reetdachgebiiuden
und altem Baumbestand sowie Gebiete mit Einfamilienhausbebauung mit groBen Giir-
ten. Als Béden sind Braunerde-Podsole aus Sand und lehmigem Sand zu erwarten. Sie
sind in ihrer typischen Ausprigung durch siedlerische Titigkeiten bereits erheblich
vorbelastet. Insgesamt betrachtet besitzen der Baumbestand (Schutzgiiter Pflanzen,
Landschaft) sowie die Wohnfunktion (Schutzgut Mensch) besondere Bedeutung. An-
sonsten umfasst das Gebiet aufgrund der Bebauung und der weitgehend intensiven
Nutzung und Pflege der Giirten fiir alle weiteren Umweltfunktionen allgemeine Bedeu-
tung.

Die Festsetzungen aus dem urspriinglichen B-Plan erméglichen eine geringfiigige bau-
liche Entwicklung im Plangeltungsbereich.

Mit der B-Planénderung wird eine zusétzliche bauliche Entwicklung auf den Garten-
grundstiicken vorbereitet. Da ein vorhandener Siedlungsbereich weiterentwickelt wird,
sind die Umweltauswirkungen verhiltnismiBig gering. Als erheblich nachteilig erweist
sich das Vorhaben fiir das Schutzgut Boden durch die Ausweisung von zusiitzlich
11514 m* Bauland (nachhaltiger Verlust von Bodenfunktionen). Als erheblich positi-
ve Auswirkung ist das zusétzlich entstehende Angebot an zusitzlichem Wohnraum zu
betrachten (Schutzgut Mensch / Wohnen).

Die erforderlichen SchutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm wurden als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan iibernommen, so dass fiir das Schutzgut Mensch be-
ziiglich der Larmimmissionen keine erheblichen Beeintriichtigungen zu erwarten sind.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird der urspriingliche B-Plan weiter realisiert.
Damit sind im Plangeltungsbereich nur geringfiigige bauliche Entwicklungen mdglich.
Der bleibende Wohnraumbedarf wird méglicherweise zu baulichen Emtwicklungen an
andere Stelle filhren, wobei eine Verlagerung auf die freie Landschaft in der Regel mit
groBeren Umweltauswirkungen verbunden ist.
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Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch Festsetzungen beziiglich der Oberflichenwasserversickerung, Erhaltung von
Baumbestand und Knicks, Ausweisung von Knickschutzstreifen und gestalterischen
Festsetzung der Baukdrper sowie Vorkehrungen zum Schallschutz werden Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen, Tiere und Mensch
minimiert.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden Empfehlungen zur Eingriinung der
Grundstiicke petroffen, um Eingriffe in das Ortsbild auszugleichen.

Die Eingriffe durch geplante Versiegelungen sowie den Entfall eines vormals festge-
setzten Knickabschnittes mit einem Ausgleichsbedarf von 5.757 m? Fliche sowie 40 m
Knick werden vollstindig iiber Ersatzmafnahmen auf Flichen in der Gemeinde Am-
mersbek kompensiert.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 10 A beruht auf den Wiinschen einiger Anwohner,
auf thren z.T. relativ groBen Grundstiicken eine weitere Bebauung zu ermiglichen.

Bezogen auf diesen Hintergrund gibt es zum geplanten Vorhaben keine vergleichbare
Alternative.

Zusiitzliche Angaben
Kartierungen zur Fauna wurden nicht durchgefiihrt. Es geniigt jedoch eine Beurteilung

der Umweltauswirkung anhand der vorhandenen Biotoptypen, da im Geltungsbereich
keine Tiervorkommen besonderer Bedeutung erwartet werden.

5. Kosten und Finanzierung
Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der

Gemeinde Ammersbek Kosten fiir die Kompensationsmafinahmen. Die Kosten werden
auf rund 2.000 Euro geschitzt.

Die Begriindung wurde g} .zf” Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek am
12.04.2011, erginzt am <.1: 2344 gebilligt.

Ammersbek, den ‘-?35 5‘{{?"‘"/;

Biirgermeistpr)
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