TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergeblet "Servicezentrum”

Das Sondergebiet dient der Beherbergung von Informations- und Serviceeinrich-
tungen (Ticketverkauf, Souvenirverkauf etc.), der Etablierung von bedarfsorien-
tierten Gastronomiesinrichtungen, inklusive notwendiger Nebenflachen sowie der
Vorhaltung von sanitdren Anlagen.

Zulassig sind:

- Errichtung von Gebauden innerhalb des Sondergebietes mit einer max. Gesami-
grundflache von 1.500 m* zur Beherbergung der 0.9, Nutzungen,

Fliegende Bauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen
und Carports nach § 12 BauNVO sind nicht zulassig.

- Anlage von weiteren Verkehrsflachen zur Sicherstellung der Erschliefiung durch
den tffentlichen Nahverkehr (Bus), inklusive Anlage von Uberdachten Wartebe-
reichen

- Anlage eines offentlichen Spielplatzes im Bereich der nicht Uberbaubaren, be-
griinten Grundsilcksfidchen

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE; § 16 BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen: CK 148 m HN (als Obergrenze)

GR: 1.500 m* (als Obergrenze)

Zahl der Vollgeschosse Il {als Obergrenze)

Uberschreitungen der zulassigen Baukérperhtihe fir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (wie Schornstein, AufzUge, technische Aufbauten efc.)
sind bis max.1,50 m ausnahmsweise zuldssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVOQ)
o offene Bauweise,

4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Pkw gekennzeich-
neten Verkehrsflache sind offentlich zugéngliche Stellplatze, inklusive Zufahrten
flr PKW, Busse, Krad und/ oder Wohnmaobile einzurichten

Ein dauerhaftes Parken bzw. Ubernachten mit Woehnmebilen ist unzulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Wohnmobile

gekennzeichneten Verkehrsfldche sind Steliplatze for Wohnmaobile zum Kurzzeit-
parken (max. 24 Stunden) zulassig. Ein dauerhafter Aufenthalt mit Wohnmabilen
ist ebenso unzuldssig wie eine Nutzung der Flache mit Zelten, Campingh&usem.

5. Flichen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache KM1 sind 40 hochstammige Einzelbaume
einer regionaltypischen historischen Obstsorte (SIU16-18 cm, 3xv, mDb) zu pflanzen,
zu pllegen und dauerhaft zu entwickeln. Die Baume sind durch ein langfristiges und
fachkundiges Pflegemanagement artgerecht zu pflegen. Die Entwicklungspflege ist

fir mind, 10 Jahre fachkundig zu gewdhrleisten. Die Baume sind bei Verlust gleichwertig
zu ersetzen, Die Planzungen sind zu wiederholen, wenn sie nach Ablauf von drei Jahren
zu Beginn der nichslen Vegetationsperiode nicht angewachsen sind. Die zeichnerisch
festgelegten Baumstandorte fur die Pflanzungen sind einzuhalten Die Flachen sind
durch eine zweischirige Mahd (Juli und September) und Abtranspon des Mahdguts
dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln.

6. Grinordnerische MaRnahmen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25)

6.1 Vermeidungsmanahmen

Alle gem#R zeichnerischer Festsetzungen gekennzelchneten Baume sind dauer-
haft zu erhalten und wahrend der BaumaBinahmen, soweit es die baulichen Zwange
zulassen, gem. DIN 18820, wirksam zu schitzen. Sie sind bei Verlust durch gebiels-
heimische und standorttypische Gehblze entsprechend den gesatzlichen
Bestimmungen zu ersetzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Bestandteil der Nachpflanzung ist eine mind. 3-jahrige Entwicklungspflege.

Die vorhandenen Gehtlzbestande und Grunfiachen innerhalb der Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Pkw sind wihrend der Baumalinahmen wirksam zu
schitzen und daruber hinaus dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

{gem. § 9 (1) Nr. 25 a, 25 b BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist orilich zu versickem
und/oder in den aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan liegenden
Graben 26/43 abzuleiten, Versickerungsmulden sind mittels Raseneinsaal
zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Kompensationsmindernds Malnahmen
km1:
Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundstucksflachen des Sondergebietes "Servicezentrum” sind mittels
Raseneinsaat zu begrlnen und/oder garinerisch zu gestalten und auf Dauer zu er-
halten. Das Anpflanzen gebietsheimischer und standorigerechier Gehdlze zur
Strukturierung der Flache ist zuldssig. Die Anlage eines Kinderspislplatzes ist
ebenfalls zulassig.

kmz:

Die &ffentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist daverhaft zu pflegen,
zu erhalten und gérnerisch zu gestalten. Die Pflanzung von gebietsheimischen und
standorigerechien Hecken und Strauchemn zur Strukturierung der Fldche sowie zum
Schutz und zur Abgrenzung der Kompensatiansmafnahme KM1 sind zulassig.

Fir die Eingrinung sind in 8ffentlichen Bereichen giftige Pflanzen zur Anpflanzung
nicht zugelassen, Beim Anlegen von Pflanzfldchen ist der vorhandene Boden

zu verwenden. AufschUtiungen und Abgrabungen im Bereich vorhandener

und zu erhaltensr Baume sind bestandsschonend durchzufihren.

7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Antenschutz

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen
auf das Landschafisbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung aullerhalb
der Gebaude ausschlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-, Natrium-
dampf- Niederdruck- oder Natriumdampf-Hochdruck-Lampen. Ungerichtet ab-
strahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z.B. Lichtstelen Up-Lights) sind
nicht zuldssig. Lichipunkthohen > 8 m Ober Gelande sind ebenfalls unzulassig.
Die Bauarbeiten zur Umsetzung des Vorhabens ist aullerhalb der Brutzeiten van
Végeln (Marz bis Jull) durchzufOhren. Vor der Rodungs- und Fallarbeiten sind die
zu féllenden Baume durch einen Fachgutachter auf Baumhaohlen, die als Fort-
pflanzungs- und/oder Ruhestétten fir baumbritende Vogel- und Fledermausarten
dienen ktinnen, zu untersuchen,

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, sachgesamtheiten oder Teile van

Sachen entdeckt werden, van denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein tffentliches Interesse besteht bzw. wenn Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeck! werden, ist gem. § 11 DSchG M-V

die zusténdige uniere Denkmalschulzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiraglen des
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zusland zu erhalten.
Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-
elgentimer, sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Funde erkennen. Die Ver-
pllichtung erischt nach 5§ Tagen.

An dem Randstreifen zur L 303 befindel sich ein Mahlstein (Granil) aus vorgeschichl-
licher Zeit. der als bewegliches Denkmal registriert ist. Es sind Vlerkehrungen zu
treffen, dass der Stein bei den Erdarbeiten nicht beschadigt wird. Eine Verlagerung
des Steins ist gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V genehmigungspflichtig.

Die Findlinge entlang der L303 und auf der dffentlichen Griinfliche sind zu schitzen
und ihre Lage zu sichem. Eine Positionsverdnderung ist nur gestattet um notwendige
und sinnvolle Zuwegungen zu ermoglichen. Das Reduzieren der Findlinge Ist

nicht gestattet.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksfldchen sind gem, § 8 Abs. 1 BauNVO zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Flache entgegensteht.

Werbung darf ausschlieBlich innerhalb des Sondergebieles "Servivezentrum” und der
Verkehrsflache in Form einerls gemeinsamen Werbetafel, -saule oder -pylon erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. LBauO M-V)

|. Verkehrsfliche

Der durch das Bauvorhaben hervorgerufene Versiegelungsgrad ist auf ein
unbedingl nttiges Mindestmall zu beschranken.

Der Parkplatz ist in vollversiegeller Bauweise (z.B. Pllaster oder Asphall) auszuflih-
ren, Eine Teilversiegelung (wassergebundene Bauwelse) ist ebenfalls zuldssig.

Il. Abstandsflichen

Abstandsflachen sind nach § 6 LBauO M-V einzuhalten.

Die Tiefe der Abstandsfiichen betrdgt 0,4 H, mindestens 3 m ( §6 (5) LBauQ
M-V) Abstandsflachen sowie Abstande nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und § 32 Abs, 2
missen auf dem Grundsllck selbst liegen.

lil. Entsorgung der Chemietoiletten der Wohnmobile

Im Bereich der Verkehrsflache fir Wohnmobile ist die Anlage einer Entsorgungs-
station fur Chemietoiletten der Wohnmabile zuldssig. Die Enlsorgungsstation ist
mit Ausnahme der Zu- und Ableitung als Unterfluranlage anzulegen. Die Ent-
sorgung muss durch ein Abfallunternehmen sichergestellt werden.

IV. Werbeanlagen

Die Errichtung van Werbeanlagen und Pylonen gem. § 61(11) LBauO M-V sind
zulassig. Werbeschilder oder andere Hinweisschilder deren Ansichtsflache 1m?
nicht Uberschreiten und nicht fest mit dem Boden verankerl sind, sind zulassig,
Werbeanlagen und sonslige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder blinken-
dem Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen sind
unzuléssig.

V. Brandschutz

Laschwasserentnahmestelle darf nicht mehr als 300 m zum Bauobjek! entfernt
sein. Fur die Laschwasserbreitstellung wird ein unterirdischer Loschwasserbe-
halter (DIN 14230) empfohlen.

VI. Nutzung

Bestehende Gebaude erhalten nur eine temporare Nulzungsgenehmigung. Die
Genahmigung wird mit Errichtung neuer Gebaude entzogen. Der

Zeltpunkt des Rockbaus wird von der Gemeinde Lohme bestimmt.

Zulassige Nutzungen (§ 76}

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, gesundheitliche Zwecke

Zulassige Nutzungen fir die 6ffentliche Grinflache (§ 76}
- Splelplatz
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 .Parkplatz Hagen" der Gemeinde Lohme mit ortlichen Bauvorsehriften Gber die Gestaltung

Aufgrund des § 10 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | 5. 2414}, zuletzt gednder durch Artikel 1 des
Gesezes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548) sowie nach § 86 LBauD M-V. In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006
(GS M-V GL Nr. 2130-8) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde vom 7.5.2014 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan
Nr. 14 Parkplatz Hagen® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und derm Text (Tell B) erlassen.
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Planzeichenerkldrung gem. PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO )

Servicezentrum

2, MaB der baulichen Nutzung
(§8 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR1.500m?* 2.6 Grundfiache
I 2.7 Zahl der Voligeschosse

146 m 2.8 OK 146 m HN (Obergrenze)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise
e 3 5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und Abs. 6 BauGB))

Zweckbestimmung:

1.4.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9, Griinflache
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
dffentliche Grlinflache
0 hier; Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

H- & & ' 13.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
- H  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L . . o (§5Abs.2Nr. 10 und Abs. 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

@ hier: Streuobstwiese

13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Kompensationsmindernde Malnahmen

13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§5 Abs. 4, §9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet Flora, Fauna, Habitat Richtlinie
gem. Kartenportal Umwelt 2013

Nationalpark Jasmund
gem. Kartenportal Umwelt 2013

Landschaftsschutzgebiet Ostrigen
gem. Kartenportal Umwelt 2013

15. Sonstige Planzeichen
15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs, 7 BauGB)

Geltungsbersich B - Plan Nr. 14 "Parkplatz Hagen"

Gebaude, Bestand

5.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Ubersichtsplan 0.M.
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THOMAS NIESSEN BDLA

Landschafts- und Freiraumarchitektur
Sportplatzplanung .

Bauleitplanung

Dipl.-Ing. Thomas Niessen, Billrothstralle 20 c in 18528 Bergen auf Rugen

Telefon +49(0)3838 828520 Fax +49(0)3838 828550 eMail info@niessen-la.de

STANDORTANGABEN: Gemarkung Hagen, Flur 001, Flurstiicke: 112, 115, 123, 124

Die maximale Hohe der Werbeanlage betragt 5,00 m, E Offentliche Parkflache @ Pflanzung von Baumen Abgrenzung von unterschiedlichen Parkfiachen PLANGRUNDLAGEN: Auszug Geodatenportal vom 25.08.2011
Zeichnung: Proj.- Nr..
Die im B - Plan benannten Flurstiicksbezeichnungen, - nummern kénnten sich Parkflache Wohnmobile - Kurzzeitparken - @ Erhalt von Baumen Bestand Satzungsexemplar ) LA 2013-001
nach erlangen der Rechiskraft des Flurerneuerungsverfahrens ggf. andem. Wohnmabile —
| Bebauungsplan Nr. 14 © 11000
y---------y 64 Ein-bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer Flachen an die E Fallung von Baumen BD Wil rocilriorias, bewesjiches Bodaridenianal gsp
Verkehrsflédchen "Parkplatz H agen i Leistungsphase:
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 126 Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze Architekt: bearbeitet: Bauherr: Datum Blatt-Nr -
Thomas Niessen Thomas Niessen Gemeinde Lohme 08.05.2014 1.00
l

H/B = 595.0 / 930.0 (0.55m?)
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