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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Fehmarn fir ein Gebiet im Oristell Bisdorf, sGdlich
der Dorfstrale,

Vorbemerkung' Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Der Land umardnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stelit das Ge-
meindegebiet als Raum mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dar.
Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2009 liegt das
Plangebiet innerhalb eines Schwerpunktraums fir Tourismus und Erholung. Zudem
liegt Bisdorf in der direkten N&he zur Landesentwicklungsachse Hamburg-
Puttgarden.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt das Plangebiet innerhalb des
landlichen Raums.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Landkirchen aus dem Jahr 1979 stellt das
Plangebiet als Fidche fiir die Landwirtschaft dar.

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn kennzeichnet den nérdiich angrenzenden
Bereich von Bisdorf als Ortslage mit Flédchenbedarf flr Teichkidranlagen. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb von Biotopverbundflichen nach § 15 Abs. 1 Nr. 4 BNatschG
bzw. innerhalb von Eignungsflachen for den Biotopverbund.

Der Bebauungsplan Nr. 81 wird aus der 82, Flachennutzungsplandnderung entwi-
ckelt, die sich zurzeit in der Aufstellung befindet. Eine positive landesplanerische
Stellungnahme zur 82. F-Plan-Anderung liegt mit Datum vom 19.05.2009 vor.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmam beschloss am ........... die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 91.

Planungserfordernis/ Planungsziele

Das Plangebiet liegt am sddlichen Ortsrand von Bisdorf. Hier bastehen ein landwirt-
schaftiicher Mebenerwerbsbetrieb sowie ein Handwerksbetrieb mil rund 19 Mitarbei-
tern. FOr den Handwerksbetrieb wurden in der Vergangenheit die ehemaligen land-
wirtschafilichen Gebdude baurechtlich umgenutzt.

Ziel der Stadt Fehmarn ist es mit der vorliegenden Planung die rechtlichen Grundla-
gen zur Erweiterung beider Betriebe am Standort in Bisdorf zu schaffen. Vion griBe-
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3.1

311

rer Bedeutung ist die Erweiterung des Handwerksbetriebes. Hier besteht ein Bedarf
an Lagerflachen und fir sine weitere Halle. Alternative Standorte stehen in Bisdorf
nicht zur Verflgung. Auch ist eine Spaltung des Handwerksbetriebes auf zwei Stan-
dorte weder wirtschaftlich noch funktional sinnvoll. Mit der Planung verfolgt die Stadt
Fehmarn das Ziel in Bisdorf eine dorfverrégliche Mutzungsmischung zu erhalten und
zu fordern.

Bestandsaufnahme

Im Mordteil des Plangebietes sind bereits Gebdude und Nutzfidchen vorhanden. Der
Siidteil wird ackerbaulich genutzt und gréBtenteils durch Gehdlze und Knicks einge-
grint. SGdlich des Teilbereiches 1 sind eine landwirtschaftliche Lagerhalle und ein
Schweinestall genehmigt. Mit dem Bau wurde im August 2009 begonnen.

Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen (Tabella 1):

MD-Gebiet 7.051 m*
davon Bestand aroom*  (Gebaude 1.200m")
Verkehrsflichen (Bestand) 380 m*
Grinflichen 843 m*
Teilbereich 1 8.054 m?
Teilbereich 2 (Ausgleich) 365 m?
Teilbereich 3 (Ausgleich) 4.063 m?
Antell Grin-/ Ausgleichsfiichen
am Plangebiet 5.071 m* 42 %

Grole Plangebiet insgesamt: 12.482 m?

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Dorfgebiet gema § 5 Baunutzungsverordnung {BauNVO)
festgesetzt, da es eine entsprechende Priagung aufweist.

Aufgrund des erforderlichen Abstandes zur Schweinehaltung (siehe Anlage) ist fiir
die sidliche Teilfliche ein Ausschluss von Rdumen fir den stindigen Aufenthalt von
Menschen festgesetzt. Hier sind nur Lagerflichen, Betriebsgebiude ohne stindige
Aufenthaltsrdume oder Stellplatze vorstellbar. Diese Festsetzung ist jedoch mit den
Anspriichen des vorhandenen Betriebes sehr gut vereinbar,
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3.1.2 MaR der baulichen Mutzung

3.13

3.2

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Mutzung orientieren sich an dem vorhan-
denen Bestand im Plangebiet sowie an den genshmigten und im Bau befindlichen
landwirtschaftlichen Geb&uden. Die Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,25 ermbglicht den
Bau einer weiteren Lagerhalle/ von Lagerfiachen von etwa 600 m* Gréie. Der maxi-
male Versiegelungsgrad — einschlieflich Wege- und Lagerflachen — betragt 63%, so
dass ausreichend Flachen fiir Wege und Stellplatze zuldssig sind.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der dorflichen Strukiur und der Oris-
randlage auf ein Vollgescholl begrenzt. Die FirsthShe der baulichen Anlagen wird aufl
maximal 12m begrenzt. Damit soll eine UbermaBige Héhenentwicklung der Gebdude
in der Ortsrandlage vermieden werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Der dirflichen Struktur entsprechend wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenze wird flachenhaft festgesetzt, um eine wirtschaftlich optimierte Ausnut-
zung der Flache, insbesondere hinsichtlich der Lagerplitze, zu ermbglichen.

Erschliefung

Die Erschlielung ist Ober die vorhandenen &ffentlichen Strallen gesichert. Ausrei-
chend Stellplatze kinnen im Dorfgebiet nachgewiesen werden.

Vom Ingenieurbliro Konrad+Schinfeld, Oldenburg (Holstein) liegt mit Datum vom
156.12.2009 Nachweis der Tragfahigkeit und Fahrbahnbreite der Zuwegung ab Dorf-
stralle bis zum B-Plangebiet vor. Danach ist von einer gesicherten und ausreichen-
den ErschlieBung auszugehen.

Immissionen und Emissionen
Zur Planung liegen folgende Gutachten vor

- Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler, Malln: GUTACHTEN
Nr. 09-05-6, Schalimmissionsuntersuchung der Fa. Specht GmbH in Bisdorf auf
Fehmarn - vom 16.06.2009.

- Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein: Immissionsschutz-Stellungnahme —
wvom 02.12.2008
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Die Schallimmissionsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass keine Konflikte
bestehen (Auszug aus dem Gutachten):

8 Zusammenfassung

Die won der Firma Specht GrmbH ausgehenden Gerdusche lisgen tags an den benachbarten
Wohnhiusem um mindestens 2 dB{A) unler dem fir Misch- und Dorfigebiete geltendan Im-
missicnsrichtwart von B0 dBjA) Hierbei ist vorausgesstst, dass dis Toren und Tore der
Tischlerwerkstalt entsprechend der vom Betriebsinhaber beschriebenen Praxis bei ISrmin-
nach TA Lém zulissigen Rahmens.

In dar sidiichen Lagerhalle finden gelegentlich Abbundarbeilen statt {maximal 1 Stunde an
maximal 10 Tagen pro Jahr). Der Immissionsnichiwert von 70 dB{A) fir seftens Ensignisse

Sidiich der Lagerhalle ist eine weitere Halle fir Lagerzwecke und ggf. Abbundarbeiten opti-
onal geplant. Konkrete Planunteriagen und Mutzungsangaben liegen noch nichi vor, Eine
erginzends schalltechnische Untersuchung kann im Rahmen dar spiteren Ausfihrungspla-
nung erfolgen.

Zum Bau der landwirischaftlichen Geb#ude kommt das Gutachten der Landwirt-
schaftskammer zu folgendem Ergebnis (Zitat), diese sind im Bebauungsplan detail-
liert berlicksichtigt:

Beurteilung:

Der landwirtschaftliche Befriab von Harm Hartmut Specht liegl in der Stadt Fehmam
im Ortsfed Bisdorf, Hemr Specht plant den Newbau efnes Schweinestalles mif 300
Masiplatzen im Feslmistverfahren. Aufgrund der beenglen Orslage auf seiner vor-
handanan Betriebsstatte soll der geplante Schweinemaststall im sildlich von Bisdorf
geleganan Aulenbereich ermichiel wardan,

Der vorgesehene Standort des geplanten Maststalles befindet sich auf dem Flurstiick
1743 der Flur 4 im Bereich landwirtschaftlich genuizter Flachen. Der Orisbereich von
Bisdorf Negt in ndrdiicher Richtung. Das Wohnhaus von Herm Spechit (als abgelrenn-
tes Grundsliick) ist in einer Enffernung von ca. 135 m und ein weileres nichtbeifriebli-
ches Wohnhaus in einar Enffemung von ca. 170 m vom Emissionsschwarpunkt dar
geplanten Schweinemas! vorhanden.

Grundlage der Beurfeiflung der geplanfen Stallanfage und Bemessung eines erforder-
lichen Mindestabstandes awischen Stallanlage und nichilandwirtschaftlicher Wohn-
bebauung sind die Bewertungskriterien der VDK-Richtlinie 3471. Die nach fachlichen
MaGstdben im Hahmen des Onsfermins vorgenommeneg Punkfebewartung dar VDI-
Richtiinie 3471 ergibt fir die

- Fasimisiverfahren und -lagerung 50 Punkie
- Stallifftung 25 Punkfe.
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Aus dem Absfandsdiagramm der VDI-Richilinie 3471 ergibt sich fir einen Schweine-
bestand von 39 GV und einer nach fachlichen Mallstdben vorgenommenen Beurfei-
lung und Einstufung der immissionsmindemden technischen Anlagen mit 75 anre-
chenbaren VDI-Bewertungspunkien ein Mindestabstand von 202 m bis zur ndchslen
Waohnbebauung.

Gemdl Urleil des OVG Minster vom 17.04.1985 sind Dorfgebiete und analeg dazu
Wohnhduser im Aullenbersich nicht als Wohnbebauung anzusehen. Daher ist in
micht beplanten, im Zusammenhang bebauten Ortstellen im Sinne von § 34 Bauge-
selzbuch, deren Elgenart einem Dorfgebiet entsprichl, und gegeniiber feslgeselzien
Dorfgebieten (MD-Gebieten nach § 5 Bau-NVO) sowie gegenibar Wohnhéusem im
Aullenbereich ein  héheres Mal an Geruchssloffimmissionen  zumutbar.
Gegenilber diesen Gebielen kann nach den Vorschriften der VDI-Richilinien und der
bisherigen Durchfdhrung von Stalfgenehmigungen der notwendige Mindestabstand
auf die Hélffe, entsprechend 101 m, verringert werden, Der halbierte Mindestabstand
von 101 m wird gegentiber dem néichsten Wohnhaus eingehalten (vgl. Ubersichiskar-
te). Gegen die Durchffhrung der geplanten BaumaBnahmen besfehen daher keine
Badenken.”

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch die EON-Hanse AG erfolgen.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene und zu erganzende Trinkwas-
semetz. Der Wasserbeschaffungsverband Fehmarn weist darauf hin, dass die an die
neu geplante Bebauung angrenzende vorhandene Bebauung derzeit Ober eine DN
100 PE-Leitung versorgt wird. Diese Leitung kinnte weitergefihrt werden zur Ver-
sorgung weiterer Objekie. Die Belieferung mit Wasser Ober diese Leitung ist auf-
grund des CQuerschnittes aber begrenzt. Sclite kiinflig ein grilerer Bedarf entsiehen,
kann ein kostenpflichfiger Ausbau der Leitung erforderlich werden. Allerdings ist da-
von auszugehen, dass angesichis der Uberwiegenden gewerblichen Nutzung kein
groferer Trinkwasserbedarf entsteht.

Das Schmutzwasser kann der vorhandenen und zu erganzenden Kanalisation zuge-
leitet werden. Die durch die Schweinemasthaliung anfallenden Abwasser diffen nicht
zur Ableitung gelangen, sondemn sind (ber die Obliche, fachgerechte Gllleableitung
vorzunehmen.

Das Oberflachenwasser wird in einem vorhandenen Teich zurlickgehalten und dann
in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet. Eine DN 200-Leitung zur Ablei-
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5.3

5.4

tung in die Koppendorfer Au ist vorhanden. Eine entsprechende Anderung der Einlei-
tungseraubnis flir Miederschlagswasser ist ggf. aufgrund der gedndarten Einleitmen-
gen bei der Wasserbehirde in der Durchflhrungsphase zu beantragen.

Der Wasser- und Bodenverband Petersdorf hat in diesen Stellungnahmen deutlich
gemacht, dass das Miederschiagswasser der Oberplanten Fldche in seinem weiteren
Verauf in die Kopendorfer Au abgeleitet wird. Die Kopendorfer Au entwéssert Ober
ein Schopfwerk in die Ostsee. Um die Belastung fiir das Schipfwerk nicht weiter zu
steigemn, ist es erforderlich, Rickhaltung zu betreiben. Der Verband fordert daher,
dass das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen nur gedrosselt entspre-
chend der anerkannten Regeln der Technik den Verbandsgewassern zugefihrt wer-
den darf. Die Einleitung von MNiederschlagswasser ist gem. §§ 2-7 WHG bei der unte-
ren Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein zu beantragen. Der Wasser- und Bo-
denverband Petersdorf ist am Genehmigungsverahren zu beteiligen,

Vom Ingenieurblro Konrad+Schonfeld, Cldenburg (Holstein) liegen mit Datum vom
15.12.2009 folgende Untersuchungen vor:

- Bemessung Regenrlickhaltebecken nach Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 117 im
Bebauungsplan Nr. 91

- Nachweis des Regenriickhaltebeckens vorhandener Teich als Regenkldrbe-
chen

Danach ist von einer gesicherten Erschliefung auszugehen.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmam wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Fehmarn® gewahrleistat. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hyd-
ranten ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvor-
schrift (ber die Loschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feu-
erbestindigen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m*h fir zwei Stun-
den erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz ent-
nommen werden. Im Ubrigen wird Erass zur Verwaltungsvorschrift Gber die L8sch-
wasserversorgung (IV-334 - 166.701.400-) vom 24.08,1999 hingewiesen,

Im Umkreis von 200 Metern befinden sich ndrdlich des festgesetzten Dorfgebietes
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b)

drei Hydranten. Im Plangebiet wurden bereits Lagerhallen genehmigt S(dlich des
Teilbereiches 1 liegen Baugenehmigungen fiir weitere gréGere Gebdude vor, Fest-
setzungen zur feuerhemmenden Ausflhrung der Aulenbauteile sind nach Einschét-
zung der Stadt Fehmarn im Plangebiet nicht erforderlich.

Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Die Stadt Fehmarn fordert die BehSrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch dazu auf, AuBerungen zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung abzugeben!

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detailierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fir die Abwigung er-
farderlich ist.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Cias Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Bisdorf. Hier bestehen ein landwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetrieb sowie ein Handwerksbetrieb mit rund 19 Mitarbei-
tern. Flr den Handwerksbetrieb wurden in der Vergangenheit die ehemaligen land-
wirtschaftlichen Gebiude umgenutzt.

Ligl der Stadi Fehmarn ist es mit der vorliegenden Planung die rechtlichen Grundia-
gen zur Erweiterung beider Befriebe am Standort in Bisdorf zu schaffen. Von grifie-
rer Bedeutung ist die Enveiterung des Handwerksbetriebes. Hier besteht ein Bedarf
an Lagerfldchen und fir eine weitere Halle.

Mit der Planung verfolgt die Stadt Fehmarm das Ziel in Bisdorf eine dorfvertrdgliche
Mutzungsmischung zu erhalien und zu fSrderm.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtiqung

Folgends bekannte einschléaige Fachgesetre und Fachpléne betreffen das Plange-
biet und treffen folgende Aussagen:

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schieswig-Holstein 1998 stelit das Ge-
meindegebiet als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar.
Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2009 liegt das
Plangebiet innerhalb eines Schwerpunktraums for Tourismus und Erholung. Zudem
liegt Bisdorf in der direkten N#he zur Landesentwicklungsachse Hamburg-
Puttgarden. Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l liegt das Plangebiet in-
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a)

nerhalb des landlichen Raums.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Landkirchen aus dem Jahr 1879 stellt das
Pilangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Der Landschafisplan der Stadt Fehmam kennzeichnet den nérdlich angrenzenden
Bereich von Bisdorf als Orislage mit Flachenbedarf flir Teichklirantagen. Das Plan-

gebiet liegt innerhalb von Biotopverbundfidchen nach § 15 Abs. 1 Nr. 4 BNatschG
bzw. innerhalb von Eignungsflachen fir den Biotopverbund.

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stellt das Ge-
meindegebiet als Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung dar.
Mach dem Entwurf Lande icklungsplanes Schleswig-Holstein 2009 liegt das
Plangebiet innerhalb eines Schwerpunktraums fir Tourismus und Erholung. Zudem
liegt Bisdorf in der direkten N&he zur Landesentwicklungsachse Hamburg-
Puttgarden.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt das Plangebiet innerhalb des
landlichen Raums.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Landkirchen aus dem Jahr 1879 stellt das
Plangebiet als Flache flir die Landwirtschaft dar,

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn kennzeichnet den nérdlich angrenzenden
Bereich von Bisdorf als Ortslage mit Fldchenbedarf fir Teichkldranlagen. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb von Biotopverbundflichen nach § 15 Abs. 1 Nr. 4 BNatschG
bzw. innerhalb von Eignungsflachen fir den Biotopverbund.

Eine positive landesplanerische Stellungnahme zur 82. F-Plan-Anderung liegt mit Da-
fum vom 19.05.2009 vor.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

B n fnahme der einschldgigen kie des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden:

Im Mordteil des Plangebietes sind bereits Gebdude und Nutzflachen vorhanden. Der
Siidteil wird ackerbaulich genutzt und gréBtenteils durch Gehblze und Knicks einge-
grint. SOdlich des Teilbereiches 1 sind eine landwirtschaftliche Lagerhalle und ein
Schweinestall genehmigt. Mit dem Bau wurde im August 2009 begonnen.
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Tabelle 2: Flachenbilanz mit Darstellung der zusitzlichen flachenmakigen Eingri

Gesamt- zuldssig ZUs.
fache davonBestand . B pian  Eingriffe

MD-Gebiet 7.051 m?
daven Bestand 3700 m* Gebaude 1.200m" GRZ 025

Versieg. Flachen zzgl 150%

1,200 m® 1.763 m®
+ 2644 m*
= 2,400 m* = 4407 m* 2.007T m*

Verkehrsflichen i o
(Bestand) 360 m
Grinflachen B43 m*®
Tailbareich 1 B.054 m”
Teilberaich 2 365 m?
(Ausglelch)
Teilbereich 3 4. 063 m*
(Ausglaich)
Anteil Grin-/ Ausgleichs-
fidchen am Plangebist 5.071 m? 42 %
Grofte Plangebiet
insgesamt; 12.482 m?

Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umwellmerkmale des Gebistes

hebiich besintrachtiot
A Schutzqut Tiere:

Die Planung flhrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 2.007
m* Boden. Dadurch kommt es theoretisch zum Verlust dieser Flache als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vigel, Wild) und im geringen Malte
der Lebensraume fir Tiere.

Dazu wird auch auf das beigeflgte biclogische Gutachten verwiesen.

Schutzgut Pllanzen;

Bei den zusatzlich einbezogenen Flachen handelt es sich um Grinland mit Ge-
hélzstrukturen. Erhebliche Eingriffe ergeben sich nach Einschdtzung der Stadt Feh-
marn nicht.

Schutzgirter Boden und Wasser:

Die Planung fihrt zu einer zus&tzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 2.007
m?* Boden. Durch die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes und in der
direkten Umgebung ist der Boden bereits groBflachig vorbelastet. Daher ist eine we-
sentliche zusatzliche Beeinflussung des Schutzgutes Boden durch diese Planung
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nicht erkennbar. Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen.
Schutzgut Klima/ Luft:

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebietes kommt es zu keinen erheblichen Ein-
griffen in das Schutzgut.

Die genannten Schutzgiter werden kaurn berOhrt. Eine wesenfliche Beeinflussung
der Schutzglter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzqut Landschaft:

Das Baugebiet ist durch vorhandene Knicks und Gehtlze eingegrint. Durch die im
Bau befindlichen landwirtschaftlichen Gebdude ergibt sich fir diesen Bereich sine
Verdnderung des Orls- und Landschaftsbildes. Im Rahmen der Bebauungsplanung
wird durch das Anlegen von rund 160 fm. Knick auf diese veranderte Situation ein-
gegangen, um hier nachhaltige Konflikte auszuschlielien.

Biologische Vielfalt:

Auf Grundlage der erlduterten Situation und des vorliegenden Gutachtens kann eine
wesentliche Beeinflussung der blologischen Vielfalt durch die Planung voraussichtlich
ausgeschlossen werdan,

B Erhaltungsziele und Schutzrweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

FFH-Priifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te und andere Gkologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Beviilke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbezogan sind:

Die Auswirkungen dieser Planung sind in der Begrindung unter Ziffer 4. untersucht.
Erhebliche Auswirkungen ergeben sich aufgrund der Festsetzungen im Bebauungs-
plan nach Einschétzung der Stadt Fehmarn nicht.

urgiter und sonstige Sacl

Kultur- und sonstige Sachgiter befinden sich nicht in der Umgebung.
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E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen

und Abwissem:

Unvertrigliche Emissionen kdnnen ausgeschlossen werden. Ein sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwassern st im Plangebiet gewdhrieistet.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang
mit Energis:
Dieses ist im Plangebiet méglich.

& Erhaltung der bestmbalichen Luftqualitdt in bestimmten Gebieten:

Dieses ist im Plangebiet mbglich.

H Wechsehlwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchsiaben 6.2

Alle Schutzgiter werden nur geringfiigig berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigern Planungsstand nicht
erkennbar. Es ergeben sich nach Einschatzung der Stadt Fehmarn keine erheblichen
Auswirkungen,

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:
Bei Michtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der vorhandene Be-

trieb in seiner Entwicklung eingeschrankt wirde. Dadurch kénnten Arbeitsplitze ge-
fahrdet werden.

Schutzqut Tiere/ Pflanzen/ Boden/ Wasser/ Klima/ Luft/ Landschaft:

Aufgrund der erheblichen Vorprégung des Gebietes durch vorhandene und im Bau
befindliche Gebdude sind die Auswirkungen der Planung nicht erheblich. Es ergeben
sich daher nach Einschétzung der Stadt Fehmarmn keine erheblichen Auswirkungen.

. =

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter vorhan-
den.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltermn:

Alle Schutzglter werden kaum berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar,
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Emissionen’

Aus dem Dorfgebiet heraus ergeben sich aufgrund der Planung keing relevanten zu-
sétzlichen Emissionen. Die entsprechenden Emissionen sind bereits vorhanden. Auf
das vorliegende Schallgutachten wird verwiesen.

Umgang mit Abféllen und Abwéssern:

Die Behandlung der Abfélle und Abwasser erfolgl gleich, egal welcher Varante der
Vorzug gegeben wird.

Es ergeben sich keine relevanten Auswirkungen.

Geplante Mafinahmen zur W u A leich der
nachteiligen Auswirkungen

A - Ermittlung Bewertungsgrundiage

Mach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 _Verhdlinis der nalurschufz-
rechtiichen Eingriffsregelung zum Baurechl sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Daher fihrt der Bebauungsplan Nr. 91 zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft:

Mach oben genanntem Runderlass werden folgende Schutzgliter bewerlat:

Arten- und Lebensgemeinschaften,

Boden,

Wasser (Oberflichengewdsser, Grundwasser),
Klima / Luft

sowie das Landschaftsbild,

Eine zu berlcksichtigende Beeintréchtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kéinnen.

Arten und Lebensgemeinschaften
Die Planung ermoglicht die Umwandlung einer Grinland- und Gartenfldche in ein

Baugebiet mit 2.007 m® zusdtzlicher Versiegelung. Auf Tabelle 2 in dieser Begrin-
dung wird verviesen,

LU syl

Dadurch kommt es teitweise zum Verlust dieser Fldchen als Nahrungs- und Aufent-
haltsraum fiir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vagel, Wild) und im geringen Male der Le-
bensrdume fiir Pflanzen und Tiere.

Eoden

Infolge der Planung wird es erstmals zu einer maximal 2.007 m* umfassenden Bo-
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denverdnderung durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen
(Gebdude, Zufahrien) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natirlich gewach-
senan Boden. Der Boden kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr
erfiillen. Er fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fir Tiere)

aus.

Wasser

Die zusétzliche Flachenversiegelung im Plangebiet fihrt zu einer Unterbrechung des
natlrlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit die Grundwasser-
neubildungsrate verringert werden. Seine Fiter- und Speicherfunktionen fir den
Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht mehr wahrneh-
men. Auf Grund der geringen Grile der Flache wirkt sich der Eingriff kaum auf das
Gesamigebiet aus.

Klimalluft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Ackerfliche genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhdltnisse in dem Gebiet eine verringerte Lufifeuchtigkeit und eine Erhdhung der
Lufiternperatur.

Erhebliche Beesintrdchtigungen des Klimas und der Luft sind durch den insgesamt
eher kleinteiligen Eingriff jedoch nicht zu erwarten,
Landschaftsbild

Fir das Baugebiet sind differenzierte Festsetzungen entwickelt worden. Zusétzlich
erfolgende umfangreiche Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern. Rund 160 Hm.
Knicks werden neu angelegt und 21 Obstbdume neu gepflanzt. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sind folglich nicht zu erwarten.

E - Ausgleichsbedarfsermittiung
Arten- und Lebensgemeinschaften

A.Sonstige Lebensraume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust der Grinland-/ Gartenflache als
Aufenthalts- und Nahrungsraum fiir die Tierwelt, wurden im Rahmen der biologischen
Untersuchungen erfasst. Durch die Ausweisung von Ausgleichs- und Anpflanzungs-
flachen werden jedoch neue Lebensrdume geschaffen.
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Boden

Als optimaler Ausgleich fiir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirichen Boden-
funktion anzusehen. Fir derartige MaBnahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Maglichkeiten. Daher werden gemdl des Ausgleichserlasses vomn 3. Juli
1998 fir zusétzlich versiegelte und Oberbaute Flichen Ausgleichsmalinahmen fir
den Maturschutz durchgefiihrt.

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsfidchenbilanz:

Eingriffsflichen Ausgleichsfaktor Ausgleichsflachen
2.007 m? 0,56 1.004 m?

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von rund
1.004 m* festgestellt. Als Ausgleich erfolgen Festsetzungen in den Teilbereichen 2
und 3 der Planzeichnung.

Zusdtzlich ist bei der Bilamzierung der geplanten Eingriffe zu beachten, dass inner-
halb des Teilgebietes 1 durch Auflagen festgesetzte Ausgleichsflichen fir bereits
genehmigte bauliche Anlagen nunmehr liberplant werden. Nach einer Genehmigung
vom 02.03.1999 sind auf einer Flache von 700 m? Anpflanzungen vorzunehmen

Die Ausgleichsflachen sind insgesamt 4.428 m® grol3. Hier sind 21 Obstbaume zu
pflanzen und 147 Ifm. Knick anzulegen. Hierfir werden lediglich 1.704 m* benétigt.
Die Ubrigen Flachenanteile (2.724 m®) und Malnahmen stehen als Ausgleich und Er-
satz fir andere Vorhaben zur Verfligung. Die ,dberschissigen® Ausgleichsflichen
dienen als ,Okokonto® fir andere Projekte.

c- maBknahme

Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB fir die
Baufldche sind durch den Vorhabentrager umzusetzen,

D - Kosten fiir die AusgleichsmaBnahme

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der DurchfGhrung der Ausgleichsmalk-
nahmen an, die vom Vorhabentrdger zu fragen sind:

Ifd.- Mr. Malnahme Einzelpreis Gesamtpreis
1. Malnahmenflachen 1€ jem? 3.628,-€
2, Knickanpflanzung 25 € je fm 4.000,- €
160 Ifm
Kosten (ohne Mehrwertsteuer): T.628,-€

Seite 16 von 18 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



eingestellt bei www.b-planpool.de

Stand: 27, Mai 2010

6.3

aj

b)

c)

und d rrh mili EGE“! n i Baulei n zu!mrlji:ksir. =

Ziel der Planung ist die Entwicklung des vorhandenen Betriebes. Da dieser bereits im
Plangebiet existiert, sind alternative Standorte nicht relevant. Eine andere Planungs-
miglichkeit als diese gibt es daher nicht.

Zusitzliiche Angaben

ren bei der Umwnlggrﬂfug sowie Hinweise auf Echwiari‘gkaﬂnn, die bei der g=
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Li-
cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad

den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemal der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weillergehande technische Verfahren bai der Umweltprifung wurden
nicht verwvendet,

Schwierigkeiten sind bei der der Zusammenstellung der Angaben nicht deutlich ge-
worden.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Malnahmen zur
ﬂbﬂfwachung der_erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt durch die Stadt Fehmarm bzw. durch die zustandigen Behir-
den im Rahmen der gesstzlichen Vargaben. Dariiber hinaus sind keine weiteran
Mablnahmen erforderlich.

Allgemein verstiindliche Zusammenfassundg:

Ziel der Stadt Fehmarn ist es mit der vorliegenden Planung die rechtlichen Grundla-
gen zur Erweiterung vorhandener Betriebe am Standort in Bisdorf zu schaffen. Er-
hebliche Umweltauswirkungen ergeben sich daraus nicht. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 81 kénnen alle erforderlichen Ausgleichsmalnahmen nachge-

wigsen werden.

Hinweise zum Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Auffillung mit B&den bildet die Bundesboden-
schutzverardnung und die Mitteflung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwerlung von mineralischen Reststoffen/
Abfédllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBlich Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.
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Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: Gemdl § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdanderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaB zu beschrénken. Der Fldchenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
en, Lageplatze u. &) ist maglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Mach Abschluss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Fldchen
fr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fihren {z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weitaren
Mutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustallen. Die Bodenant des Aufflllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
solite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge for die Verflllung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LA&Ga) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwerung von
mineralischen ReststoffenfAbfallen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: GeméR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schddlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteran Bodenschutz-
behtirde mitzuteilen.

B8 Beschluss
Diese Begriindung wurde in der_Sitzung der Stadtvertretung Fehma 29 MUk, 200
gebiligt. AR

BurgaF., 10 KOV, 201 Bl iste
a rogermei =

Der Bebauungsplan Nr. 91 Fldchennutzungsplanénderung wurde am .. 0.8 50V,.. 251
rechtskraftig.
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